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RESUMO

As vilas operarias e avenidas, tipos de habitacao
que dao origem as atuais vilas, decorrem de um modelo ideolo-
gico destinado a controlar a higiene e moral da classe traba-
lhadora,atraves da organizacao de suas moradias.

A concretizacao desse modelo se faz possivel no
Rio de Janeiro,em fins do seculo XIX,pela presenca de algumas
condicoes: o enorme crescimento da populacao, a existencia de
dreas em fase de expansao urbana, as possibilidades de acumu-
lacao de um patrimonio pela construcao de moradias de aluguel,
a instalacao de fabricas que necessitam fixar seus operarios
junto aos estabelecimentos fabris, o surgimento de camadas me

dias da populacao.

Em Vila Isabel e proximidades temos um exemplo mar

cante de como se apresentam estas condicoes.

As vilas permanecem de forma expressiva ate hoje
em Vila Isabel em decorrencia de especificidades do lugar e
desse tipo de habitacao, bem como da propria atuagcao de seus

moradores.



V1.

SUMMARY

The labours villages and "avenidas", housing types
that gave rise to the present "vilas", come from an ideological
model appointed to control the working class standard of hygiene
and morals, through their housing organization.

At the end of the ]9th century, the realization
of this model became possible in Rio de Janeiro, taking into
consideration the presence of certain conditions, such as:
the great population increase; the existing areas subject to
urban expansion; the possibilities of obtaining a revenue,
constructing and renting houses; the implementation of fac-
tories; the appearing of a middle class among the population.

In the suburb of Vila Isabel and its neighbournood,

we have a very good example for the above conditions.

Even nowadays we can find in Vila Isabel the "vi-
las", in an expressive number, due to the place gty ' Hhds
housing type especificities, and also because of its inhabitants'

performance.
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APRESENTAGAO

Este trabalho tem como objetivo geral analisar os
fatores que influenciam na determinacao das formas fisicas do
espago urbano, atraves do estudo dos tipos de habitacao surgi
dos no fim do seculo XIX, e que genericamente recebem a denomi

nacao de vilas.

Antes de discorrer sobre o tema proposto, convemre
latar brevemente a trajetoria que nos levou a realizacgao deste
trabalho, que em ultima imstanciastonstitod a gjusiifica biva pa

ra este empreendimento.

0 interesse pelo tema - "vilas", enquanto objetode
estudo, surgiu durante o periodo em que fregtflentavamos o0 curso
de mestrado, quando tivemos oportunidade de participar de wuma
pesquisa bastante abrangente sobre a formagao e transformagao
de espago construido no Rio de Janeiro pela producao de mora-
dias(]).

Vale acrescentar que a formagao em Arquitetura con
tribuiju decisivamente nessa participagao e na maneira como nos
debrucamos no trabalho. Esta opgao relaciona-se ao fato de 85
tarmos principalmente voltados para investigar o modo como sao
produzidas as diversas alternativas de habitacgao e as condi-
coes de moradia que oferecem a populacao. Prover o bem-estar
social atraves da melhoria das condicoes de seu habitat e um
atributo primordial do arquiteto. O estudo das habitagoes,
mais freqtlente elemento construido na cidade, certamente tam-

bem conduz a um melhor entendimento do urbano.

A primeira etapa da pesquisa consistiu na identifi
cacao das fontes bibliograficas e de documentacao que pudessem
ser uteis ao trabalho. Em contato com os documentos de pedi-
dos de licenga para obras encontrados no Arquivo da Cidade, cha
maram-nos a atencao os inumeros pedidos de construgao de con-

juntos de casas no perjodo de 1895 a 1917. Pela organizacgao



espacial dos predios, identificamos uma tipologia ainda bastan
te comum na paisagem do Rio de Janeiro, reconhecida como vilas.

Atribuimos a uma maneira especifica de ler e enten
der a cidade propria do arquiteto o interesse que nos causou
esta "descoberta"”. A forma se destaca como um elemento de for
te atragao. Assumimos neste trabalho este ponto de vista. E
atraves da forma que pretendemos conhecer a realidade.

Por outro lado, tornou-se evidente, no decorrer da
pesquisa, que 0S processos historicos nos permitem compreender
melhor a configuragao espacial da cidade tal como ela se apre
senta atualmente. Decidimos, portanto, adotar uma perspectiva
historica na elaboracao deste trabalho.

A partir do interesse no tema, duas questoes bési
cas foram-se delineando como fundamentais. Se por um lado,
pensamos que seria muito importante avaliar como surgiram e
evoluiram as vilas atraves do tempo, por outro acreditamos que
nao poderiamos deixar de investigar as perspectivas de sua per
manencia, uma vez que as vilas constituem ate hoje um elemento

construido bastante expressivo na cidade.

Verificamos a existencia de inumeros estudos e tra
balhos elaborados recentemente, com diferentes vertentes de
analise, sobre as condicoes que possibilitaram a transformacao
do Rio de Janeiro numa Area Metropolitana inserida no modo de
producao capitalista vigente.

Sao menos freqllentes no entanto os estudos que dao
maior relevancia a um aspecto fundamental da constituicgao e
transformagao do espago urbano, qual seja os elementos cons-
truidos para moradia de sua popu]agéo(z)_

Raramente ainda encontramos estudos que procuram
analisar as condicoes que permitem a permanencia de elementos
do passado no espago urbano atua1(3),



Esperamos com este trabalho auxiliar no levantamen

to de dados que venham enriquecer esta discussao.

Sob outro ponto de vista, o objeto da Arquitetu-
ra e o espago construido, especificamente as edificagoes. Os
estudos sobre a Historia da Arquitetura tem-se detido princi-
palmente na evolugao dos estilos arquitethicos, destacando os
aspectos formais das construcoes. Como as edificagoes para a
classe dominante sao muito mais ricas em detalhes, o privile-

gio € dado a arquitetura para essa faixa da popu1ag50(4).

Menos comuns sao os estudos que relacionam a evo
lucao da forma arquitetonica com um quadro mais amplo da socie
dade(s). Para "encarar os fenomenos arquitetonicos com a obje
tividade de uma abordagem cientifica", torna-se necessario re
lacionar a arquitetura a estrutura urbana em que se encontra
e as condicoes de evolucao social e cultural (Reis Filho, 1970).
Colocamo-nos dentro desta perspectiva.

Notas:

1. Esta pesquisa foi realizada sob a coordenacao do Prof. Luiz
Cezar Queiroz Ribeiro e resultou no trabalho "Dos Cortigos,
Estalagens e Casas de Comodos a Formacao dos Suburbios",
(Ribeiro, 1983).

2. Com este enfoque situam-se os trabalhos coordenados pelo
Prof. Luiz Cezar Queiroz Ribeiro, do Programa de Mestrado
em Planejamento Urbano e Regional da Universidade Federal

do Rio de Janeiro.

3. Como e exemplo o trabalho de Nina Maria de Carvalho Elias
Rabha (1984).

4. E o caso de trabalhos importantes como de Santos (1981).

5. Como e exemplo o trabalho de Reis Filho (1970).



REFERENCIAS TEORICAS

Alguns conceitos serviram de fundamento as investi
gacues feitas durante o trabalho. As definicoes do que entende
mos por espaco urbano, formacoes urbanas setoriais e tipos de
habitacao se fizeram necessarias tendo em vista a pesquisa pro

posta.

A premissa basica estabelecida no trabalho e de que
o espaco, tanto em nivel fisico como de formacao socio-economi
ca, se configura a partir dos relacionamentos entre o0s agen-

(1)

tes: Estado, Capital e Populacao Em diferentes <contextos

estas categorias variam.

0 Estado tem um papel relevante na constituicac das
formas fisicas da cidade. 0 Governo Federal, o Governo Estadu-
al, o Governo Municipal, ou algumas instituicoes a eles iiga -
das podem representar o Estado em diferentes momentos. Sua ins
trumentalizacao se da atraves da legislacao urbanistica, por

normas oOu regu]amentos ou mesmo por concessoes e favores.

Na constituicao das formas fisicas da cidade atuam

! A . 2 ,
diferentes unidades de Ca 1ta1( ) ue ora se articulam ora com
p q m
petem entre si. Possuem maior ou menor participacao nos diver

sos momentos.

As formas fisicas da cidade sao utilizadas e deman
dadas por diferentes grupos da populacao. Atraves do tempo mo-
difica-se a distribui¢cao dos grupos da populagcao no espa¢o urbano.

0 espaco urbano comporta diversas formacoes seto -
riais. As formacoes urbanas sao entendidas enquanto "reprodu-
coes da cidade como um todo e suas logicas gerais", alem de
constituirem "acertos autonomos entre os agentes" (Santos,1982:3)
participantes do seu processo de formacao e transformacao,pos-

sibilitados pelas particularidades de um espaco especifico.



Consideramos possivel delimitar fisicamente as for
macoes urbanas tendo em vista as categorias estabelecidas por
Lynch | (1976 )z "bairro", "bordos" e "recortes". Os bairros
sao secoes da cidade reconheciveis pelo carater comum que 0s
jdentifica. Bordos sao os limites entre duas areas, "rupturas
lineares da continuidade", e constituem-se em "referencias la-
terais”. Recortes sao segoes ou partes do espago que possuem

um carater comum dentro de uma area determinada.

A tipologia no sentido mais geral do termo e uma
classificagao que segue as caracteristicas comuns que podemos
identificar. 0 conceito de tipo arquitetonico e wurbanistico
vem sendo desenvolvido por arquitetos e urbanistas no sentido
de relacionar os espagos construidos ou projetados a aspectos
mais gerais que ocorrem na sociedade como meio de dar conta de

uma Historia Social da Arquitetura(3).

Dentro desta mesma perspectiva, consideramos nes-
te trabalho um tipo de habitacao como uma abstragao resultante
das propriedades comuns a um grupo de edificacoes, no qual ha
uma correspondencia entre o espaco construido e os valores ma-
teriais e simbolicos que lhes sao atribuidos por aqueles que
participam de sua producao ou por aqueles a quem se destinam.

Devillers (1974) nos mostra a importancia dos mode
los, divididos em pratico-simbolicos e ideologicos, na consti
tuicao de um tipo arquitetonico. 0 modelo, tal como entende-
mos aqui, nao se trata de um objeto concreto, mas de uma abs
tracao resultante de um corolario de ideias que sao utilizadas
como instrumento de operagoes destinadas a organizar o espaco
em funcao de um projeto sobre a sociedade. Trata-se, portan-
to, de um modelo ideologico. O modelo remete aos tipos dando-
lhes um significado global, original, no qual poderao ser pos

teriormente introduzidas outras significagoes.

Enquanto elemento estruturante do espago urbano, o
tipo de habitacao permite uma determinada leitura da cidade.



Questoes a serem investigadas no trabalho

As formas urbanas expressam as necessidades e valo
res em multiplos niveis da sociedade, e como tal resultam de
propositos ajustados a diferentes normas. Elas se inscrevemdia
leticamente numa determinacao historica e social, estando ne -
cessariamente ligadas ao modo de producao prevalecente no mo -

mento em que surgem.

Se por um lado a estrutura economica constitui fa-
tor preponderante que induz a um determinado resultado, por si
so nao explica o modo como o espaco urbano e constituido. Den-
tro das alternativas possiveis de constituicao das formas fisi
cas da cidade, possuem um peso decisivo fatores de ordem ijdeo-
logica, incorporados por grupos especificos da sociedade.

Os tipos de habitacao aqui estudados parecem ter a
sua origem em um modelo ideologico proveniente dos paises euro
peus em fase de industrializacao(Inglaterra, Franca e Alemanha)
que incorporam as nocoes de higiene e moral para dar conta das
modificacoes sociais e economicas que ocorrem nas grandes cida

des na primeira década do século XIX.

Como Rabha (1984), entendemos ainda que o espaco
pode também ndo se constituir em um "simples acessorio das pra
ticas sociais e economicas", e ter "um papel ativo, participan
te", e,em alguns casos, ser um possivel "determinador do so -
cial e do-simbelice" .  As  alternativas «na constityicdo  de um
tipo de habitacao estariam portanto tambem relacionadas as pos
sibilidades criadas pelo lugar em que se encontra.

Ficam algumas questoes a serem investigadas:

@ As formas urbanas sao formadas a partir da logi-
ca de determinados capitais ? Torna-se necessa-
rio identificar quais sao as unidades de capital
que investem no urbano, a maneira como atuam e
como, por sua vez, sofrem influencias e veem seus

modelos ideais distorcidos.



e Pode haver uma inversao nessa logica? Quem pode

realiza-la?
e Qual a fungao do Estado no resultado final?

e Que importancia adquirem aqui as novas ideias
acerca da organizacao urbana que se desenvolvem
no seculo XIX em paises como Franga e Inglater-
ra? Que agentes se encarregam de assimila-las e

tentar implanta-las no pais?

o Que papel assumem aspectos especificos relaciona

dos a uma determinada area do espa¢o urbano?

Todo o complexo conjunto que constitui a cidade es
ta sujeito a continuas criagoes e recriagoes de valores, impli
cando o surgimento de novas possibilidades a partir de mudan
cas numa intencgao iniciall®),

Um tipo especifico de habitagao esta inscrito num
sistema de transformacoes. Freqtlentemente ele & constituido de
partes de tipos existentes recombinados ou colocados numa Si-
tuacao urbana diferente: portanto, e uma consubstanciacao de
uma evolugao. A partir de mudangas de usos e de valor ele mes
mo evolui. O espaco da cidade e objeto de uma disputa pela sua
apropriacao por diferentes grupos da populacao. Esta se cons
(it na principal razao para o movimento de transformat

ci0 de um tipo de habitacgao.

Torna-se, portanto, necessario analisar como se da
a apropriacao do espac¢co nos diferentes momentos por grupos da
populacao na cidade, de que modo evoluem os tipos de habitacao
estudados, e ate onde vao as possibilidades de sua recriacao

que implicam as perspectivas de sua permanencia.

Netas:

1. Esta conceituacao do espaco e apresentada por Santos (1982).



"Unidades de Capital sao os agentes que atualizam e reali-
zam o capitalismo. Podem ser muito diferentes entre si tan

to no porte como no objetivo." (Santos, 1981:19).

E o caso de Devillers (1974) que considera "o tipo nao so-
mente uma categoria de analise elaborada a posteriori pelo
historiador, mas antes de tudo um elemento estruturante da
producao do espago construido."

Alguns autores indicam este processo de mudanga numa inten
cao inicial. Licia Valladares (1978), em sua analise do
Programa de Remocao de Favelas no Rio de Janeiro, mostra as
modificacoes que ocorrem nas habitacoes das COHABs, e que
tipo de espago acaba sendo criado nos novos conjuntos resi-

denciais.



PROCEDIMENTOS METODOLOGICOS

A metodologia aplicada neste trabalho foi o estudo
de caso. Partimos de uma situagao particular, um recorte espa
cial da cidade, e, atraves da identificacao dos processos deor
ganizagao e desenvolvimento que regem suas mudancas, tentamos
perceber os movimentos mais gerais da sociedade. A intencgao foi
portanto investigar uma situacao especifica, que pela propria
maneira como se desenvolve reflete o meio urbano em que se en-

contra.

A pesquisa proposta abrange uma dimensao espaciel,
onde se observa a estruturacao do objeto de estudo numa deter-
minada area da cidade, e uma dimensao temporal, que correspon-
de ao entendimento de sua evolugao no tempo.

Esta escolha relaciona-se em parte com as premis-
sas estabelecidas para o trabalho, e se deve basicamente atres
fatores:

e acreditamos que so0 assim seria possivel dinvesti
gar situagoes em detalhes, e detectar minucias
impossiveis de serem avaliadas num estudo mais

generalizante;

@ esta seria a unica maneira de identificar as es-
pecificidades locais, e portanto avaliar o seu
peso relativo no conjunto de fatores que influen
ciam as formas urbanas;

® consideramos fundamental no estudo das formas ur
banas adotar uma perspectiva historica.

0 Universo da Pesquisa

Em fins do seculo passado e inicio deste  surgem
com bastante freqtlencia na paisagem do Rio de Janeiro conjun-
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tos de casas que correspondem as vilas operarias, avenidas e

correr de casas.

A partir do interesse de industriais em oferecer
acesso as suas fabricas e conseguir um maior controle de seus
trabalhadores sao construidas vilas operarias. Alguns poucos
empresarios, incentivados pelo Estado e apoiados pela politica
higienista vigente na cidade, constroem tambem vilas operarias.
Grandes e pequenos investidores respondem a uma demanda cres
cente por moradias, inicialmente de operarios e posteriormente
das camadas medias da cidade, com a construcao das avenidas

e correr de casas.

Se, por um lado, esses tipos de habitacao corres-
pondem a processos de producgao diferentes, resultam num padrao
arquitetonico semelhante pela maneira como suas casas Sao orga
nizadas espacialmente, visando um melhor aproveitamento de seus
terrenos a um menor custo. E, por este motivo mesmo, sao indi

ferenciadamente conhecidos por vilas.

Recorrentes em diversas areas da cidade, e princi
palmente nos suburbios da Zona Norte onde se constituem em ele

mento fundamental da formagao do seu espago.

Em levantamento preliminar feito no Arquivo da Ci
dade, nos pedidos de licenga para obras de 1885 a 1917, con;
tatamos que no antigo distrito do Andarahy, que compreende e;
sua maior parte os atuais bairros do Andarai, Vila Isabel e Al
deia Campista, se localizavam em maior quantidade estes conjuE
tos de casas. Ainda na estatistica predial de ]933(]), a cir-
cunscricao que apresenta um maior numero de predios em avenida
e o Andarahy, com 3.472 casas em 507 avenidas. Neste Tocai,
por se acharem localizadas tres grandes fabricas de tecidos,

era ainda possivel encontrar exemplos de vilas operarias.

Mesmo com a modificacao do uso do solo da cidade,
de localizacao mais propicia a instalagao de industrias e  ao

desenvolvimento de tipos de habitacao mais viaveis economica-
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mente, muitos desses conjuntos de casas ainda permanecem, com
maior expressividade no bairro de Vila Isabel, significando a
possibilidade de grupos da populagao ocuparem areas ja agora
privilegiadas e inalcangaveis no caso de uma mudanga nesses an
tigos tipos de moradia. Representam tambem um impedimento a
densificagao exagerada, a preservacao da memoria de trechos
da historia da cidade e uma certa variedade do espago urbano.

A partir destas constatagoes, nos propusemos a de-
limitar a area de pesquisa, incluindo ai os atuais bairros de

Vila Isabel e Aldeia Campista.

KR freguesia de Sao Francisco Xavier do Engenho Ve
lho pertenciam os bairros do Andarahy Grande e Pequeno, FEbri
ca das Chitas, Aldeia Campista e Villa Izabel. Pelo Decreto
nO 7184, de 8 de margo de 1879, esta frequesia ficou dividida
em dois distritos. O 20 distrito do Engenho Velho, do qual fa
zem parte os bairros do Andarahy Grande, Aldeia Campista e Vil
la Izabel, e inserido pelo Decreto Municipal nQ 434, de 16 de
junho de 1903, no 150 distrito do Distrito Federal denominado
Andarai (Amaral & Silva, 1906).

Trataremos neste estudo da area delimitada ao nor
te pela Serra do Engenho Novo, a oeste pela Rua Barao do Bom
Retiro, ao sul pela Rua Barao de Mesquita e a leste pelos 1i-
mites aproximados do atual bairro de Vila Isabel, compreendido

no antigo distrito de Andarai. (ver Mapa 1 na pagina seguinte).

A delimitacao da area a ser estudada foi feita com
base nas categorias utilizadas por Lynch (1976) de "bairro",
"bordos" e "recortes". Nao tivemos a preocupacao de seguir oS
limites estabelecidos oficialmente para a area, mesmo porque
isto seria impossivel, uma vez que as fronteiras se deslocam

atraves do tempo.

Consideramos que as ruas Barao de Mesquita e Barao
do Bom Retiro, a Serra do Engenho Novo e Praga Varnhagen "cons

tituem importantes barreiras que impedem a existencia de um ca



. R

MAPA |

A AREA ESTUDADA

3 .'.I?'?i.&jﬁ&-‘:.«*’-- :

«%

“‘ .

PreQl

i) kmeN DE

x -RA E BAIRRO3

SpcRETARIA HuNicPAL PE

FonTE : PLANTA PE VIA 1sABEL |

3
(LD GERAL _PREFENTURA PO

COOR DT KA

T'lJﬂEJ_L“EhTO \Z



rater comum entre areas vizinhas. Por outro lado, onde os 1i-
mites nao se impusessem como fronteiras nitides, utilizamos o
conceito de "recorte" para identificar onde iniciava e termina
va a homogeneidade de uma area. Este espago foi delimitado
nao somente em funcao de suas caracteristicas atuais, mas ten
do em vista a homogeneidade presente na epoca da formagao do
bairro. Assim sendo, embora possa parecer despropositada a in
clusdo do quarteirao, hoje pertencente ao bairro da Tijuca,pro
ximo a Av. Maracana, em periodo anterior ao da extingao da Fa-
brica Botofogo ali instalada, este local formava um todo intg
grado a quadras vizinhas do bairro de Vila Isabel, onde foi im

plantada sua vila operaria.

RKota:

1. Estatistica Predial do Distrito Federal - 1933, Arcuivc Ge

ral da Cidade do Rio de Janeiro.
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INTRODUGAD

A Genese de um Tipo de Habitagao - o modelo que antecede a for

macao das vilas operarias e avenidas.

Antes de entrar em consideracoes acerca dos tipos
de habitacao que pretendemos estudar, e importante que se bus
que identificar o modelo que antecede a sua formacgao. Para
tanto, faz-se necessario tracar algumas consideracoes sobre as
idejas acerca da organizagao das habitagoes para as classes
trabalhadoras que surgiram no inicio do seculo passado nos pail

ses europeus em fase de industrializacao.

0 desenvolvimento do modo capitalista de proaugao

na Europa e o inicio da industrializagao provocam uma explosao

(B

o campo aglomeram-se nos espacos livres disponiveis nos bair-

demografica nas grandes cidades As familias cue abandonam
ros antigos ou nas novas construgoes que se multiplicam na pe-
riferia, implicando pessimas condicoes de moradia para grande
parte da populacao a cargo de especuladores privados(z). 0 pen
samento liberal do laissez-faire e a critica racional entao
vigentes, contrarios a qualquer tipo de vinculo a instituicoes
que impedissem a expansao das forgas produtivas contribuem pa
ra esta situagao. A extensao dos problemas higienicos provoca
dos por estas condigoes poem em crise a cidade toda, gerando a

necessidade de um pensamento urbanistico, de ordenamento da

cidade.

Seguem duas vertentes basicas, segundo Benevolo
(1967), as propostas que vieram encher um vazio ideologico exis
tente. A primeira seria a proposta dos socialistas utopicos-
partir de um projeto ideologico global como alternativa da ci
dade existente. A segunda seria partir de exigencias tecni-
cas que tratassem de corrigir os defeitos criados pelo desen-

volvimento da cidade indusirial.
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As duas vertentes tendem a se unir e integrar en-
quanto propostas. Em ambas desenvolve-se a ideia de regulari
zar a higiene e a moral nas classes trabalhadoras atraves da

construcao racional e harmonica dos seus alojamentos.

Os socialistas utopicos sao assim denominados por
terem em vista a constituicao de uma nova ordem - antitese da
desordem reinante na cidade industrial - baseada em "ordena-
mentos urbanos livremente construidos por uma reflexao que se
desdobra no imaginario”(Chouay, 1979:7), dissociada de uma res
posta pratica ao questionamento da sociedade e onde as ideias
igualitarias e comunitarias estao sempre presentes. 0 raciona
lismo, a ciencia e a tecnica sao os instrumentos necessarios
aos socialistas utopicos para resclver os problemas trazidos
pela relacao dos homens com o meio e entre si. Entre Seus
principais representantes encontram-se Owen, Fourier, Cabet e

Richardson{3).

Com Owen e introduzida a nocao da funcionalidade
dos espacos. Cada atividade recebe uma localizacao especifica
e adequada e a complementaridade da distribuicao espacial e
feita tendo em vista um maior controle e uma maior produtivi

dade.

Estas ideias seriam igualmente tratadas com uma
enormidade de detalhes por Fourier, onde o ideal da associacao
e cooperacao e levado ao extremo pela funcionalidade dos espa
cos. Fourier antecipa o conteudo presente nos regulamentos
edilicios do seculo XIX pela submissao tanto do interior quan
to do exterior dospredios a um plano geral de salubridade, em

belezamento e segurancga.

Sobressai do projeto de Cabet a nocao da necessida
de de um moralismo extremo possibilitado por um sistema repres
sivo e limitador da organizagao espacial. Esta nogao transpa
rece no seu ideal de "salubridade, comodidade e limpeza de to-
das as hehitacoes dispostas com elegante simetria para o pra-
zer da vista e manutencao da ordem publica" (Benevolo, 1967).
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As preocupagoes com a higiene estao mais presentes
na proposta de Richardson - a Hygea, cidade da saude, na qual
todas as construcoes recebem recomendacoes especiais acerca da
salubridade, e onde sao destacadas as lavanderias, casas de
banho, etc.

As proposicoes tecnicas dos socialistas utopicos
sao separadas das inovagoes sociais e utilizadas na constitui
cao das vilas operarias das fabricas por empresarios indus-
triais para conservar precisamente a ordem entre seus opera-
rios (Benevolo, 1967). As vilas operarias surgem inicialmen
te junto as areas de mineragao. Em 1844 ja haviam inumeras vi
las operarias nas fabricas inglesas e, em 1867, das 89 grandes
industrias ou S.A. na Franga, 58 constituiram alojamentos ope
rarios abrigando de 50 a 60 mil pessoas em casas (Lopes, 1979).

Por outro lado, o estado de deterioracao das condi
coes de vida da classe trabalhadora, que ameaga inclusive a po
pulagao de toda a cidade, provoca uma reagao em dirigentes mu-
nicipais, homens de Igreja, e principalmente em medicos e hi-
gienistas. Sua manifestacao se da com o apoio de fatos e nimg
ros, atraves dos relatorios sobre a situacao sanitaria dos po
bres. Sob sua influencia surgem os primeiros regulamentos de
higiene social. A legislagao sanitaria se converte no prece
dente da moderna legislacao urbanistica. Em 1844 surge na In-
glaterra a lei que define certos requisitos minimos para as ca
sas de aluguel e proibe a habitacao em locais subterraneos. Em
1848 sao constituidas as Board Healths para fiscalizacao da hi
giene das habitagoes. Em 1851 surge a primeira lei sobre cons

trucoes subvencionadas (Benevolo, 1967).

Os socialistas utopicos e os regulamentos sanita-
rios e urbanisticos referentes a construcao de habitacgoes para
pobres e operarios que surgem na Europa na primeira metade
do seculo XIX criam sem duvida nenhuma um modelo onde as no
coes de controle moral, higienico e fisico das classes traba-
lhadoras atraves da organizacao dos espa¢os construidos estao
sempre presentes.
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No Brasil, a preocupagao com a salubridade wurbana
antecede a questao relativa a construcao de moradias para as
classes mais pobres. As doencas tropicais provocadas pelo nos
so clima criam entre os estrangeiros um verdadeiro pavor as

- (4)
nossas cidades :

Desde 1808 sao feitas propostas para resolucao do

problema da insalubridade no Rio de Janeiro(s). Nelas sao apon

tadas a importancia do saneamento do porto para as melhorias da
higiene da cidade e a necessidade de demoligao dos morros. As
discussoes sobre a higiene da cidade estavam centradas na paisa
gem urbana. Os morros, as pragas, as ruas deveriam ser corri-
gidos e aperfeigoados para se tornarem salubres. A legislacao
municipal para as construcoes reflete este pensamento. A preo-
cupacao que se coloca nos regulamentos dos predios, ate pelo me
nos meados do seculo XIX%, diz respeito ao aformoseamento do seu

exterior, das suas fachadas, enfim tudo que concerne a paisagem

(6)

urbana

No entanto a discussao sobre a higiene da cidade
vai, pouco a pouco, tomando outro rumo. Influenciado certamen
te pelas experiencias europeias, O enéaminhamento desta questao
no Rio de Janeiro aproxima-se enormemente das propostas feitas

na Europa e do seu desencadeamento.

Pechman & Fritsch (1984), em levantamento do C6di
go de Posturas Municipais de 1832, chamam a atencao para o fato
deste aparato legal se voltar principalmente para a higieniza
cao da cidade. A dinsalubridade induz neste caso a formulacao
de uma serie de medidas visando o controle da vida cotidiana da
populagao. A higiene e a moral, a partir de entao, tornam-se

um binomio inseparavel.

Em 1850 e criada a Junta de Higiene Publica, trans
formada em 1851 em Junta Central de Higiene Publica e em 1886
em Inspetoria Geral de Higiene Publica, com a qual o governoiqi
titucionalizaria uma politica de intervengdao publica baseada na
necessidade de controlar as epidemias na cidade, pela distingao
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do que era "normal" e "patologico" (Elia, 1984). A habitacao
coletiva anti-higienica, genericamente representada pelo ic gl Ai
co", foi identificada como o principal foco transmissor de do -
encas e algumas medidas sao tomadas visando o impedimento da sua

(7)

proliferacao no centro da cidade !

0 controle dos aspectos cotidianos urbanos haviam
induzido inevitavelmente a uma intervencao no espaco privado da
populacao: a habitacao. Cada vez mais as causas da insalubrida-
de na cidade eram estreitamente vinculadas as condicoes de mora
dia da populacao.

Em 1874 e criada a "Comissao de Melhoramentos da
Cidade do Rio de Janeiro" a pedido do Imperador, que se mostra-
va preocupado com as condicoes sanitarias da cidade. Nos dois
projetos elaborados por esta comissao aparece ja uma preocupa -
cao com a construgcao de habitacoes que garantissem a salubrida-
de da populacao (Elia, 1984).

Em resposta a insalubridade da habitacao coletiva
anti-higienica surgem propostas de construcao de habitacoes co-
letivas higienicas. A sugestao para que o governo oferecesse fa
vores as associacoes ou particulares que Se propusessem a cons-
truir habitacoes para operarios e classes pobres parte tanto de
possiveis empreendedores quanto das comissoes tecnicas(8).

A politica federal de construcao de moradias para
0os pobres e operarios inicia-se em 1875 com a isencao de paga -
mento da decima urbana por 10 anos a Americo de Castro. Em 09 /

(9)

Ate 1911 o Governo favoreceria os empreendedores que Se propu -

12/1882, com o Decreto n0 3151, esta medida e regulamentada
sessem a construir casas para pobres e operarios.

Uma das mais atuantes personalidades que encontra-
mos nesta epoca envolvida com as condicoes de higiene da habita
¢dao e o Dr. Vieira Souto, engenheiro civil, matematico e bacha-
rel em ciencias fisicas. Em 1885, Vieira Souto, juntamente com
Antonio Domingues dos Santos, propce ao Governo Imperial cons -
truir "grupos de casas de cperarios dotados de todos os comodos



e aperfeicoamentos ja experimentados em paises estrangeiros,
de modo a poder-se extinguir em breve prazo os atuais corti-

10 - . L 0T ) s
gos"( ). Sao muitas as referencias feitas por Vieira Souto

. = .~ . 54 1
em Seu projeto as experiencias europe1as(] ).

0 projeto de Vieira Souto, que nunca chegou a ser
realizado, seria composto de 60 familisterios. Cada fami]ist§
rio alojaria pelo menos 100 operarios e se dividiria em duas
categorias: "casas para familias de operarios e habitacoes pa-
ra operarios solteiros". Cada casa para familia possuiria "ter
renos comum alem de quintal proprio assim como latrina, bica
d'agua e entrada independentes". O0s lavadouros, coradouros e
guartos de banhos seriam comuns. “"Maximas economicas e mo -
rais" deveriam ser colocadas nos corredores e demais areas co-
muns dos predios" a fim de educar os operarios no cumprimento
de seus deveres"(]z). (ver desenho pagina seguinte).

A denominacao dada por Vieira Souto aos corjuntos
de casas nos reporta aos socialistas utopicos, pois € a mesma
utilizada por Godin, seguidor de Fourier, em sua proposta (Be-
nevolo, 1967). Nao seria somente o nome que inspiraria Vieira
Souto. Pela descrigao do seu projeto, podemos identificar tam
bem algumas das proposicoes tecnicas dos socialistas utopicos,

mais uma vez separadas das inovacoes sociais.

Por outro lado, podemos observar que aproposta fei
ta por Vieira Souto representa uma transicao entre a habitacao
coletiva e a habitagao individual. 0 significado novo que tra
zem os tipos de habitacao aqui estudados , particularmente as
avenidas, e justamente o de possibilitar a individua1izég50 da
moradia para as classes mais pobres e a privacidade da unidade

familiar.

As habitacoes vao-se aproximar mais desta indivi-
dualizacao na proposta de outro concessionario, Arthur Sauer,
engenheiro civil e diretor-gerente das oficinas tipograficas
da Casa Laemmert. Em seu projeto de 1887, Sauer se propoe a

construir casas para operarios que apresentem "diversidade nas
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fachadas e nas disposigoes internas" e que os inquilinos nao

tenham "nada de uso comum"(]3).

Apesar destas intengoes seu
projeto possui instalagoes coletivas, como 0os quartos de ba -
nhos. A proposta do Sauer seria uma das poucas apresentadas

ao Governo e levadas adiante.(ver desenho pagina anterior).

As propostas dos concessionarios sem duvida influ-
enciaram a legislagao urbanistica referente as construgoes. Em
1896 surge o primeiro regulamentc para construgao de casas pa-
ra proletarios nos distritos da Gavea, Sao Cristovao, Engenho
Velho, Engenho Novo e nos suburbios (Backhauser, 1906). As =3
pecificacoes tecnicas exigidas na construgao dos conjuntos das
casas aproximam-se daquelas propostas pelos concessionarios.

Trataremos em seguida de avaliar que fatores possi
bilitam aos tipos de habitacao aqui estudados - as vilas ope-
rarias, avenidas e vilas - ter como modelo estas exigencias pro
venientes da necessidade de controlar a higiene e a moral da
populacao pobre e operaria atraves da organizagao das suas mo-

radias.

Notas:

1. Londres possui, em fins do seculo XVIII, um milhao de habi
tantes;em 1841, 2.235.000, "superando qualquer outra cidade
presente ou passada." Benevolo (1967).

2. Ninguem melhor do que Engels descreve as condicoes preca-
rias de moradia da classe trabalhadora na Inglaterra neste
momento. Engels (1965).

3. As informagoes acerca das propostas dos socialistas utopi-
cos citados foram retiradas das obras de L. Benevolo (1967)
"o Y | T P BB

4. "Algumas nacoes da Europa pagavam indenizagao aos seus di-

plomatas que eram designados para o Rio de Janeiro, pelo pe
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rigo a que se expunham de contrair a febre-amarela". Fran
co Odair - Historia da Febre-Amarela no Brasil, RJ, Depar-
tamento Nacional de Endemias Rurais, 1969, citado por Nil-
son Rosario (1977:62).

A primeira proposta para resolugao do problema da insalubri
dade no Rio de Janeiro data de 1808. Seguem-se outras em
1814 e 1821. Higiene da Cidade do Rio de Janeiro, Varieda
des-Anais da Biblioteca Nacional, vol. I, 1876/1877 - cod.
I - 067 - 03 - 01. Biblioteca Nacional.

Legislagao Urbana no RJ - 1838/1930 - Grupo de Pesquisa Ha
bitacao e Uso do Solo no RJ (1983).

A respeito do combate aos cortigos,ver o trabalho de Vaz
(1983).

Por aviso de 1876 e constituida uma comissao medica para
rever as medidas sanitarias anteriormente aconselhadas ao
Governo Imperial. Depois de considerar os cortigos como

"focos de infecgoes permanentes", solicita do Governo que
favoreca a construcao de domicilios salubres a baixo precgo.
Projeto apresentado ao Governo Imperial pelo engenheira ci-
vil Luiz Raphael Vieira Souto, Revista dos Construtores,Rio
1886/89. Biblioteca Nacional.

Legislacao Urbana no RJ - 1938/1930 ( Grupo de Pesquisa Ha
bitagao e Uso do Solo no RJ ,1983),

Pg. 72, Revista dos Construtores, Rio 1886/1889. Bibliote-

ca Nacional.

Entre elas se destacam as associagoes construtoras de
Mulhouse, Verviers, Liege, St. Quentin e as Building Socie
ties da Inglaterra. Revista dos Constructores, Rio 1886/
1889. Biblioteca Nacional.

Projeto apresentado por Vieira Souto, Revista dos ConstruE
tores, Rio 1886/89. Biblioteca Nacional.
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13. Projeto apresentado por Arthur Sauer, Revista dos Construe
tores, Rio 1886/89. Biblioteca Nacional.



la. PARTE:

Como surgem as avenidas, vilas operarias e vilas em Vila Isa-
bel.

Para melhor entendermos como se desenvolvem as Vvi-
las operarias, avenidas e vilas em Vila Isabel, retrocedemos a
um periodo anterior a propria formacao do bairro, e acompanha

mos a evolucao urbana desta area.

A constituicao e transformacao dos tipos de habi-
tagao estudados se dao paralelamente e mesmo em fungao ca for
macao e consolidacao do bairro de Vila Isabel como area wurba-
na. Alguns aspectos ligados a relacao entre a cidade e o bair
ro, ao modo como sao parcelados os seus terrenos, e aos pri-
meiros investidores na construcao de habitacoes serao de funda
mental importancia na compreensao do fengmeno do surgimento

das avenidas e vilas.
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1. Antecedentes a formagao do bairro de Yila Isabel
(1820/1873)

A primeira informagao que se tem a respeito do lu-
gar e atraves do Brasil Gerson (1965), "de que la pelo fim
dos setecentos, o Andarahy Grande quase todo" foi adquirido do
Governo, qua havia tomado aquelas terras dos jesuitas, pelo
juiz Francisco Cordovil de Siqueira, para plantacao de cana-

de-agucar.

Em Noronha Santos (1934:271), tem-se a confirmacgao
desta informagao e a delimitagcao do que seria, entao, este 1o

cal:

"Chama-se Andarahy Grande a vasta area de terras
que limitava com o Engenho Novo. Nos tempos coloniais ficava
em Andarahy a propriedade rural do provedor da fazenda, Dr.
Francisco Cordovil de Siqueira... Limitava com as terras dos
padres da companhia e com as que foram de Joao Goulart no En-

genho Velho."

Provavelmente a area que se constituiu na Fazenda
do Macaco em Andarahy Grande nao foi adquirida pelo juiz, pois
ate 1872 foi propriedade da Duqueza de Braganca, casada com D.
Pedro I, portanto do proprio Governo, nos periodos de colonia
e império(]).

A noticia seguinte que se tem e da apropriacao por
Joseph Maxwell de grande chacara nesta area, a Chacara do Ma x
well, no principio do seculo XIX(Z),

Como se ve em mapa de 1826/28, as terras do Anda-
rahy Grande nesta epoca estao divididas em grandes propriedg
des: a Imperial Quinta do Macaco, a Chacara do Machswel, a Ché
cara de D. Candida, a Chacara do Mexsel, a Chacara de M. J. Ri
beiro e a Chacara de Lourenco Marques.

Existem neste local dois caminhos de penetracao:



L 2.
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a Estrada do Andarahy Grande (onde mais tarde se situa a Rua
Barao de Mesquita) e a Estrada do Macaco (trecho inicial do fu

turo Boulevard 28 de Setembro).

Cortada pelo rio Maracana (rio de Maganal), 30
Doidao e rio dos Cachorros, esta area e local de pastos de ga-
do, pouca agricultura e principalmente brejo.

A estrutura do bairro a ser formado seguiria apro
ximadamente as delimitacoes destas propriedades, provavelmente
em fungao dos caminhos ja existentes e pela maneira como serao
futuramente adquiridas e parceladas estas terras. A divisao
destas chacaras permanece praticamente a mesma ate o momento
de sua reparticao, visando transformar o local em area urbana.

Em 1854, apos a morte do velho Maxwell e de um de
seus filhos, sua chacara e dividida entre oito herdeiros. Pe
lo documento de partilha da propriedade do Maxwell, tem-se a
impressao de que o mesmo adquiriu as duas chacaras vizinhas:
a de D. Candida e a do Mexsel (se e que nao houve um engano,
e Machswel, Mexsel e Maxwell sejam a mesma pessoa), fazendo-o

proprietario de quase toda a area vizinha a Fazenda do Maca-
(3)
co 3

Parte das terras da chacara Maxwell vao sendo, apos
a divisao entre seus herdeiros, adquiridas por novos proprieta
rios: o campista Domingos Pereira Nunes, o Barao de S. Salva-
dor de Mattozinhos (inclusive com a antiga residencia da cha
cara), o Barao de Paranapiacaba(4), permanecendo em parte a di
visdao entre propriedades mostrada no mapa de 1826/28(5).

Mantiveram-se no local alguns herdeiros do Maxwell
e seus descendentes, como por exemplo: Luiz Gonzaga de Souza
Bastos, seu genro, Maria Thereza de Freitas Maxwell, sua nora,
George Rudge, seu genro, Guilherme e Eduardo Maxwell Rudge,

seus netos(s).
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A area estudada abrange em sua maior parte estas

duas grandes propriedades: a fazenda do Macaco e a chacara Max

well. Se por um lado seu estudo nos permite investigar duas

dreas que tiveram um processo diverso de integracao a area ur-

bana, por outro, possibilita a observacao de caracteristicas

comuns, talvez pela propria proximidade destas antigas proprie

dades.

Notas:

Documento de escritura de compra e venda da Fazenda do Maca
co - codice 42-4-92-A. Arquivo Geral da Cidade do Rio de Ja

neiro.

Documento de partilha da chacara de "Jose Maxwell", proprie
dade do Sr. Ernesto Maxwell de Souza Bastos.

Documento de partilha da chacara de "Jose Maxwell".

Encontramos referencias a estes novos proprietarios na do -
cumentacao de logradouros publicos. AGCRJ.

No relatorio da Cia. Ferro-Carril Villa Izabel, ha uma refe
rencia, datada de agosto de 1879, de que a maior parte dos
terrenos de Andarahy Grande (portanto terras da antiga Cha-
cara do Maxwell) esta "na posse de grandes proprietarios
que ndo querem vende-los". Relatorio da Cia. Ferro-Carril
Villa Izabel - codice 1-425-02-16. Biblioteca Nacional.

Em diversas fontes de documentacao, logradouros publicos,1i
vros de tombamento do imposto predial, pedidos de licenga
para obras, encontramos referencias a estes herdeiros do

Maxwell,em periodos que vao ate o principio do seculo XX
AGCRJ.
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2. Inicio da ocupagao urbana em Yila Isabel (1873/1885) - os
quartos e casinhas nos fundos do terreno, precursores das
avenidas.

2.1. A Cia. Archictetonica e a Cia. Ferro-Carril de Yilla
Izabel

0 parcelamento progressivo do local, com vistas a

uma ocupagao urbana, inicia-se em 1873.

Em janeiro de 1872, Joao Baptista Vianna Drummond
adquire as quase abandonadas terras da Fazenda do Macaco(]XSéo
dois investimentos quase que simultaneos: a compra da antiga
fazenda e a concessao das linhas de carris para esta area.

Em 22 de fevereiro de 1872, Joao Baptista Vianna
Drummond, Dr. Joao Rodrigues de Oliveira e Carlos Frederico
Taylor obtem concessao do Governo Imperial para estabelecer
"uma linha de trilhos urbanos que partindo da Rua Nova do Impe
rador, em frente ao Matadouro, siga por ella e pela de S. Fran
cisco Xavier ate a Fazenda do Macaco e Andarahy Grande e outra
pela Rua do Andarahy Grande ate o Portao Vermelho, procurando
de novo a Rua de S. Francisco Xavier."(z)

Em setembro deste mesmo ano, Drummond juntamente
com Joaquim Rodrigues de Oliveira fazem um pedido de abertura
de ruas na Fazenda do Macaco, pela qual solicitam uma serie de

favores:

e privilegio de desapropriacao;
e isencao da decima urbana durante 20 anos;

e 0o livre acesso na alfandega dos utensilios e ma-

teriais necessarios a sua construcao.

Algumas exigencias do desenho das ruas sao feitas
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e a solicitacao € aceita, com parte dos pedidos (isengao  por
10 anos da decima urbana) concedidos(3),

No inicio de 1873 e formada a Companhia Architecto
nica, da qual faz parte o proprio Drummond, tendo como presi-
dente o Barao de S. Francisco Filho. A companhia adquire a
maior parte da antiga Fazenda do Macaco, para explorar esta

(4)

concessao onde constituira o bairro de Villa Izabel.

Nao por acaso o0 mesmo Joao Baptista Vianna Drummond
adquire a propriedade da Fazenda do Macaco e participa majori
tariamente na Companhia Ferro-Carril de Villa Izabel e Compa-
nhia Architectonica. Esta, alias, € uma pratica que se repeti
ra na historia da formagao da cidade, a associagao entre os in
teresses ligados aos meios de transportes e os de parcelamento

(5)

de terras

Convem neste ponto investigar os fatores que levam
a atuacao de Drummond e as conseqllencias que acarretam a vin-

culacao destes investimentos para o local.

A Fazenda do Macaco, de propriedade da Duqueza de
Braganca, foi adquirida numa situagao muito especial. Ao que
tudo indica, esta transacao foi.realizada gracas a interferéﬂ
cia do Sr. Costa Pereira, mordomo da rainha, e futuro acionii
ta da Cia. Architectonica. Estando D. Amelia, a Duqueza de
Braganca, ja idosa, declarou em seu testamento que todas as di
vidas feitas a ela, a serem consumadas apos seu falecimento,se
riam perdoadas. Assim sendo, a compra da fazenda, feita por
Joao Baptista Vianna Drummond, realizou-se com o pagamento ape
nas de uma primeira prestacao, constituindo-se, portanto, em

(6)

excelente negocio

Por outro lado, as concessoes para linhas de "bog
des de burros" no Rio de Janeiro, iniciadas em 1868, dividem
a cidade em areas de privilegio das companhias concessionarias.
Assim e que a Cia. Ferro-Carril do Jardim Botanico, a primeira
empresa que surge, estende e consolida o seu dominio pela zona
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Sul da cidade, logo no inicio de sua atuagao; e a empresa de
Sao Cristovao praticamente domina a Zona Norte ocupada da «ci-
dade, atingindo desde bairros que abrigavam parte da eljte
(freguesia de Sao Cristovao e Engenho Velho) como areas den

sas e populares (freguesia de Espirito Santo e de Santa
na)(7).

Esta divisao, no entanto, exclui um trecho da Zona
Norte da cidade, neste periodo ja ocupada, na freguesia de Sao
Cristovao e Engenho Velho, e que possibilita tambem uma liga-
cao do centro com os suburbios ao longo da Estrada de Ferro-
Central do Brasil em fase de expansao (freguesia do Engenho
Novo). A3 serao implantados os trilhos dos bondes da Cia.
Ferro-Carris de Villa Izabel. (Ver Mapa 3 na pagina seguinte)

Inicia-se a construcao de dois trechos da linha de
carris em novembro de 1872, do Centro para a Cidade Nova e do
largo de Matadouro ao portao da antiga fazenda do Macaco. Em
Noronha Santos encontramos descricao que nos permite avaliar
0 que significou a implantacao desta nova linha de carris.

“E interessante assignalar as difficuldades encon
tradas para a locacao da linha, do Matadouro a cidade, atraves
da Rua Senador Eusebio. 0 mangue, que se estendia desta rua
a praia Formosa , costeando o sacco de S. Diogo, enterceptava
o assentamento de trilhos. Demorado e penoso trabalho de ater
ro, para consolidar o terreno, constituiu o problema mais se-
rio que teve a enfrentar o engenheiro incumbido de semelhan
te tarefa." (Santos, 1934:271)

E possivel supor como foi custoso este processo de
implantacao inicial da linha, e uma vez superado, o pouco

que representaria o seu prolongamento para uma area, se bem
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MAPA 3

Distribui¢ao das linhas de bondes no Rio de Janeiro
na ultima década do século XIX

/
MEIER

BENFICA

VILA
5 Op ISABEL
ANDARAL

MUDA

L St S L L8

-t

et \
TWUCK e €798 .
=ik .
o ‘é-'iép\'{“--.
'1 \.-—-..__;!"-J

*
- LARGO DO

-
S _ _HMACHADD
\\ ‘f

IPANENMA

FONTE: PLANTA PA CIDADE DO RI [ SEUS sumjkmos
PATA APROX. : ARQ3

= LINHAS DA CIA. FERRO-CARRIL JARDIM BOTANICO
—-—e—ne LINHAS DA CIA. FLRRO-CARRIL S. CHRISTO'VAO
LINHAS DA Q\A. FLRRD -CARRIL VILLA 1ZABEL




.34,

que desocupada, possuidora de uma potencialidade de ocupagao

urbana, se dotada de servigos de transportes.

Em novembro de 1873 e inaugurado o trafego das 1i-
nhas da Praga da Constituigao ate a antiga fazenda do Maca-
co, ramais das ruas de Campo Alegre e Duque de Saxe, do An
darahy Grande ate o Portao Vermelho e do Engenho Novo pela

Rua Sao Francisco Xavier.

Nos meados de 1875, duas novas linhas sao intro
duzidas: wuma ate a Praga 7 de marco, ao longo do Bd. 28 de
Setembro, e outra que ligava o Engenho Novo pela Rua Viscon
de do Bom Retiro, "servindo a uma populagao bastante dis-
persa."(a)

Num primeiro momento, o0 interesse da companhia
parece estar voltado para atender areas ja ocupadas no pro
prio centro e em Sao Cristovao. FE para la-que se voltam as
solicitacoes de extensao de ramais no periodo ]873/1874(9). Em
agestorde 1879 a Cia. . Ferroe-Carril Villa,K lzabel faz um ba-
lanco de sua atuacao que confirma esta suposigao: "A verba
da receita que mais avulta e a de Passageiros do Mangue,
por compreender todas as passagens de 100 ramais entre as
ruas d'Ouvidor e Sao Cristovao nos carros das diversas 1i

nhas.“(lo)

Em 1876, o numero de passageiros transportados pe
la Cia. Ferro-Carril Villa.::lzabe} @&  2.374.983(11)
bastante reduzido se comparado com os numeros de pessoas
transportadas pelas outras duas companhias de carris exis
tentes nesta epoca. A Cia. Jardim Botanico ‘transporta nes-
te ano 5.960.140 passageiros e a Cia. de Sao Cristovao,
5:1) 3. 003 pessoas(]z).
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0 crescimento da movimentagao de passageiros e pro
gressivo e lento ate 1881, <conforme tabela abaixo:

MOVIMENTACAO DE PASSAGEIROS NAS
LINHAS DA CIA. FERRO-CARRIL VILLA IZABEL

ANO TOTAL DE PASSAGEIROS
UES 7T 1 8 o P N s R e i K BW e+ 5 DT I T e 3 a7/ 51 &8
REYSTAL Aa- A "y il B P el b ol s B © =y ety 1.943.501
RSN e s, S, P oo SN o il 3 i ey 3 2NV OI8
VE 77 g 2 T ol o ST PP T, i el i I VRl e 2.853.800
1 G D R i T e - STL L o 30528801818
RS S o Pa  onen Aol e el m - SRS 3.396.642
| 580, < oo N T B FRSRLRAFERRLN | l WE W (S s 3.197.344
Fonte: Relatorio da Cia. Ferro-Carril Villa Izabel - Biblio-

teca Nacional.

Apesar da concorrencia da Estrada de Ferro Central
do Brasil, a linha-mais rendosa em 1881 e a do Engenho Novo. Os
suburbios atravessados pelas linhas da cia. em fase de expan-
sao significam um importante potencial de passageiros a serem
transportados. Desde 1878, havia sido requerido o prolongamen
to pela Av. Visconde de Santa Izabel, partindo da Praga /7 de
marco ate a Rua Visconde do Bom Retiro, e estabelecendo uma no

va ligacao com a freguesia do Engenho Novo(]3).
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A linha de Villa Izabel e considerada pelos direto
res da cia. como a de "maior progresso", pois € a que tem, pro-
porcionalmente ao que rendia, um maior crescimento. E a pro -
pria presenca da linha de bondes que induz a este desenvolvimen

to, beneficiando-se assim da ocupacao por ela provocada.

Em 1880, Joao Baptista Vianna Drummond renuncia ao
cargo de diretor e presidente da Cia. Ferro-Carril Villa Iza -
bel. Em 1889, pelo Decreto nQ 10.447, de 9 de novembro, a cia.
e autorizada a transferir as linhas de carris urbanos e suburbi
nos que lhes pertencia aos capitalistas ingleses Charles Henry
Landford e Francis Bowen. Durante este periodo os interesses da
companhia de carris sao desviados para outras areas da cidade ,
ampliando cada vez mais a autonomia desses dois investimentos

o loteamento e venda de terrenos e o servic¢o de transporte(]4).

No que diz respeito a Cia. Architectonica, o seu
projeto de abertura de largas ruas, tendo o Boulevard 28 de Se-
tembro ao centro, se mostrou bastante ambicioso. A concretiza -
cao deste projeto deixou muito a desejar. A maioria das ruas
propostas nao foram construidas neste momento, como se pode ob-
servar na comparacao das duas plantas a seguir (ver Mapas4 e 5

na pagina seguinte).

0 projeto de loteamento da antiga fazenda se apre-
senta em sua grandiosidade como uma representacao do discurso
sobre o embelezamento e a salubridade da cidade, entao na ordem
do dia (]5), em resposta ao interesse da companhziﬁim obter os

possiveis beneficios com a concessao de favores .

Uma vez obtidos os favores do Governo Municipal, a
concretizacao deste projeto se mostra um empreendimento de difJ

cil execucao, pois o arrabalde teria uma lenta ocupacao.

A realizacao do loteamento se faz contrariamente as
intencoes iniciais dos seus empreendedores, como nos mostra a
descricao contida na "Consolidacao das Leis Municipais" (Amaral
& Silva, 1906:304).
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"A vasta planicie, outrora constituida pela Fazen
da do Macaco, transformou-se no arrabalde denominado Villa Iza
bel... Seria um dos mais salubres e apraziveis arrabaldes des
ta cidade, se as vantagens que lhe concedeu a natureza nao hou
vessem sido destruidas pela mao do homem... E para admirar o
modo como foram aterradas e niveladas algumas ruas, sem sepres
tar a minima atengao a terrenos circunvizinhos, que por sua
situagao inferior tornaram-se tanques de aguas estagnadas.
D'ahi as grandes represas nos terrenos e nas ruas, embaragan

do o transito, interrompendo, as vezes, as comunicagoes."

A 2 de fevereiro de 1874, a Cia. Architectanicaveg
de os primeiros 27 lotes do seu terreno, apurando 24:549%000
(Santos, 1934). A compra de terrenos, ou mesmo o proprio lo-
teamento, nao significam, no entanto, uma ocupagao imediata dos
novos lotes. Em 1875, encontramos somente 16 predios no Totea
mento(]7).

A Cia. Architectonica tem uma reduzida atuagcao na
produgao de moradias(ls). 0 que ocorre mais freqtlentemente e
num processo progressivo e a atuagao de alguns acionistas ma
joritarios, inclusive o proprio Drummond, nesta atividade(lg).
A construgao destes predios tem certamente como objetivo indu
zir a ocupagao dos seus terrenos, articulando mais uma ativi-
dade, se bem que em muito menor escala, aos outros empreendi-

mentos.

A realizagao do loteamento de Villa Izabel torna-
se, sem duvida, possivel pelas condigoes economicas e politi-
cas prevalecentes na cidade neste momento. 0 estabelecimento
de uma nova ordem esta por vir com a Proclamagao da Republica.
Este e o inicio de uma epoca de muitas especulagoes e transa-
¢oes que se prolongaria e acentuaria durante os primeiros anos
da Republica, quando o Rio de Janeiro, segundo Sevcenko (1983),
tornar-se-ia a capital do arrivismo por meio de "negociatas

escusas".

De qualquer maneira a articulagao entre estas em-
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presas - a Cia. Architectonica e a Cia. Ferro-Carril Villa Iza
bel - foi fundamental para o desenvolvimento do bairro, pois
desde o inicio de sua formagao estao garantidas a ligagao des
ta area com o centro, a existencia de um mercado de terras e a
presenga de alguns investidores. A estes fatos se devem em
parte o modo como e feito o parcelamento de muitos de seus ter
renos e o surgimento de alguns padroes construtivos, como 0Ss
aqui estudados.

Notas:

1. Escritura de compra e venda da Fazenda do Macaco a Cia. Ar-
chitectonica - codice 42-4-92A. AGCRJ.

2. Decumentos da <Cia. Ferre=Carril ¥illa lzabel - c@dice 55-1-28.
AGCRJ.

3. Logradouros Publicos - codice 32-1-34. AGCRJ.

4. Documento de autorizagao para funcionamento da Cia.Architec
tonica - 19 livro, reg. 182, 1873. Arquivo Nacional.

5. E exemplo tambem conhecido a atuacao da Cia. Jardim Botani-
co juntamente com proprietarios de terras no parcelamento
do bairro de Copacabana. (Abreu & Bronstein, 1978)

6. Relato do Dr. Delany Borges, estudioso do bairro de Vila
Isabel, apos consulta a documentacao inedita sobre o testa

mento de D. Amelia, Duqueza de Bragancga.

7. Para uma noticia mais detalhada acerca da implantacao des-
tas Cias. de Ferro-Carris, ver o trabalho de M. Lais Perei
ra da Silva (1979).

8. Relatorio da Cia. Ferro-Carril Villa Izabel - Biblijoteca Na

cional.
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“"Concedeu-se a 10 de maio (de 1873) a permissao para o as-
sentamento de trilhos no Parque Imperial (area arborizada
que se estendia ao lado da Quinta da Boa Vista)."

obteve a Cia. Villa Izabel consentimento, pelo Decre
to n® 5577, em data de 21 de margo de 1874, para prolongar
seus trilhos ate a rua Uruguayana." (Santos, 1934:271)

Relatorio da Cia. Villa Izabel, codice 1-425-02. Bib]iotg
ca Nacional.

Segundo os dados contidos nos relatorios da Cia. Ferro-Car
ril Villa Izabel, Biblioteca Nacional. Estes dados diver
gem das informacoes obtidas por Noronha Santos (1934), que
para este mesmo ano estabelece 717.702 passageiros desta

companhia.
Dados obtidos em Santos (1934).

Documentos da Cia. Ferro-Carril Villa Izabel - codice 54-4-18.
AGCRJ.

"0 crescimento e consolidagao da empresa e reforgado ainda
com a incorporacao ao seu acervo de outras duas companhias
de carris urbanos: a Empresa Ferro-Carril Guarany (1886),
que atendia a area entre a antiga Prajia Formosa e a Estra-
da de Ferro de S. Cristovao e, mais tarde (1889), a Cia.
Ferro-Carril de Cachambi, que fazia o trafego entre as es
tacoes de Engenho Novo e Engenho de Dentro." (Silva,1979:
812«

“Em 24 de maio de 1871, o Governo do Imperio constituia a
"Comissao de Melhoramentos da Cidade do RJ"... A Comissao
deveria "organizar um plano geral para o alargamento e re-
tificacao de varias ruas desta capital e para a abertura
de novas pracgas. e ruas, com o fim de melhorar suas condi
coes higienicas e facilitar a circulagdao entre seus diver
sos pontos, dando, ao mesmo tempo, mais beleza e harmonia
as suas construgoes." (Ribeiro, 1980:105)
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As concessoes de favores sao medidas estabelecidas pelo Go
verno atraves dos decretos federais ou municipais. Surgem
com mais freqlencia relacionadas as construgoes das casas
para operarios. Muitas firmas sao formadas neste periodo
com o intuito de explorar alguma concessao governamental. A
Cia. Architectonica, uma vez obtidas as concessoes referen
tes a abertura das ruas em Villa Izabel, solicita em 1883
os favores para a construcao de casas para proletarios de
acordo com o Decreto n?Q 8789, de 9/12/1882, os quais nao
sao obtidos - codice 46-4-47. AGCRJ.

Documentos do Imposto Predial. AGCRJ.

Em 1875 ela possui 3 chalets; em 1878, 3 sobrados, um cha
let e 2 terreos; e em 1884, 2 sobrados, 6 terreos e 4 cha-
let. Imposto Predial. AGCRJ.

Sao exemplos Hubert Hasty, que em 1878 possui 2 imoveis e
em 1884, 13 predios; Manoel Segadas Vianna, que em 1878
possui um predio e atinge, em 1900, 10 imoveis de sua pro-
priedade. Imposto Predial. AGCRJ.
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2.2. A divisao de terras

Um outro loteamento ocorre nesta area (em terrenos
da antiga chacara do Maxwell), alguns anos apos 0 loteamentoda
Cia. Architectonica. Domingos Pereira Nunes parcela a sua cha-
cara constituindo o loteamento Aldea Campista.

A viabilidade do parcelamento total da propriedade
em lotes neste local esta provavelmente relacionada as possi-
bilidades de acesso a estes terrenos. Apesar de Villa Izabel
constituir-se num arrabalde relativamente proximo ao centro,
e fundamental a presenca de meios de transporte.

Se o projeto de arruamento da Fazenda do Macaco e
feito ja com a garantia de estabelecimento de uma linha de bon
des pelo eixo central, o Boulevard 28 de Setembro, pela Cia
Ferro-Carril Villa Izabel, a Aldea Campista e favorecida pela
sua localizagcao. Situa-se entre os caminhos tradicionaimente
existentes de penetracao nas chacaras: a rua do Andarahy Gran-
de, onde & estabelecida uma linha de carris urbanos, justamen-
te ate o ponto onde termina este loteamento em 1874, e a rua

Maxwell.

E ilustrativo desta situacao a solicitacao de al -
guns proprietarios da Aldea Campista a Cia. Ferro-Carril Villa

Izabel, contida no relatorio de 1879 desta empresa:

" ..cedendo a instancia de alguns proprietarios
e moradores da Aldea Campista, a Directoria solicitou e obteve
do Governo Imperial concessao para ligar aquelle nascente e
prospero bairro a rua Sao Francisco Xavier pelo do Visconde de
Itamaraty e ao Bouvelard 28 de Setembro em Villa Izabel pelas
de Gonzaga Bastos e Duque de Caxias. Alguns cavalleiros inte -
ressados em sua prompta realizacao offerecerao espontaneamente
para auxilio das obras donativos de dinheiro e material, 0S

quaes a Directoria aceitou, agradeceu e recebera opportunamen-
i
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Muitas das caracteristicas encontradas no processo
de divisao de terras por que passa o loteamento da Cia., Archi
tectonica tambem estao presentes nos terrenos da Aldea Campis-
Ear,

Na maioria dos casos os terrenos desses dois lotea
mentos ainda passariam por um novo parce]amento(z). Alem da
constituicao de algumas chacaras, tao comum nos arrabaldes da
cidade neste periodo, uma utilizagao agricola foi mesmo dada
em determinadas areas. Horticulturas foram estabelecidas no
loteamento da Cia. Architectonica, como indicam inumeros anun
cios de 1890(3).

Muitos terrenos permaneceram vagos por um longo pe
riodo, como observamos no Mapa 6 (pagina seguinte) de parte
do loteamento da Aldea Campista em documento de 1897. 0 mesmo
fato ocorre no loteamento da Cia. Architectonica, como ja dei

crito.

Alguns desses lotes foram adquiridos por um mesmo
proprietario. A expectativa do aumento da valorizagao das ter
ras deveria neste caso estar presente, uma vez que as transfor
magoes por que passa a cidade,o aumento de sua populagao e 0
surgimento de um servigo de transportes criavam a possibili-
dade de uma expansao urbana.

Os terrenos do Andarahy Grande, como passa a ser
denominada a area que se estende da Aldea Campista a Estrada
do Cabussu (atual rua Visconde do Bom Retiro), obedecem a um
processo mais lento de divisao de terras. A presenga de gran
des propriedades, aliada a inexistencia de meios de transpor-
tes, induz somente ao parcelamento em lotes nos terrenos que
margeiam o tradicional caminho existente da Estrada do Anda-

rahy Grande.

As areas mais distantes desse caminho sao aprovei
tadas pelos seus proprietarios em plantio de capim e hortas.Em
documento de 1891 encontramos a indicagao de que mesmo nesta
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MAPA 6
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€poca, esta area e utilizada com muitas plantagoes, apesar das
"restricoes da Junta de Higiene e proibigao nas Posturas Muni

cipaes, ... pois e superior o arrendamento aos cultivadores
de capim e legumes do que com a construgao de prédios."(4)

0 modo como sao divididos os terrenos nesta epoca
nos leva a pensar na importancia que assume para a formagao do
espago urbano a relagao de uma determinada area com o restante
da cidade. Tornam-se fundamentais a proximidade do local com
o centro urbano, a presenca de um meijo de transporte que per
mita uma eficiente 1igagao com o centro, e a fungao que esta
area exerce dentro da cidade.

Um aspecto a ser destacado, e que mais adiante apa
recera com maior significacao, e o fato de que tambem a expan
sao urbana se apresenta como um eficaz meio de formagao de um
patrimonio. A aquisicao e a especulagao dos terrenos que ofe-
recem uma potencialidade urbana permitem que ocorra uma varia
cao na posicao economica e social de algumas pessoas dentro da
sociedade, reforgando o processo que Sevcenko (1983) ressalta
de "permutagao dos grupos economicos".

Notas:

1. Relatorio da Cia. Ferro-Carril Villa Izabel. Biblioteca Na

cional.

2. Um caso extremo e o do proprietario de chacara que somente
em 1912 solicita a abertura da R. Eng. Rocha Fragoso, ao
Tongo da qual loteia seus terrenos. Logradouros Publicos,
codice 33-2-2. AGCRJ.

3. Almanaque Laemmert, 1890. AGCRJ.

4. Logradouros Publicos - codice 33-1-9. AGCRJ.
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2.3. A construgao de moradias

O0s tipos de construgao encontrados neste perjodo e
mesmo o0 ritmo do seu crescimento revelam a fisionomia ainda
bastante rural do arrabalde, bem como a falta de definigao quan
to ao carater a ser atribuido socialmente a este local, aspec-

to bastante comum em muitas areas da cidade.

Chama atencao a presenca simultanea de tipos tao
diversos de habitagao, os sobrados ou terreos de alto valor 1o
cativo, residencia das chacaras e grandes propriedades; os cha
lets,moradia mais caracteristica dos arrabaldes; e os quartos
nos fundos dos terrenos. Este ultimo tipo, que nos interessa
particularmente, sera visto mais detidamente adiante.

Certamente o incremento dado para uma expansao no
local deve-se em grande medida a potencialidade que a area
oferece como extensao de areas vizinhas (Sao Cristovao e Tiju-
ca) para uma ocupacao por residencias para classes mais abas
tadas. Nao por acaso a Av. 28 de Setembro recebe a denomina
cao de Boulevard. A intencao dos acionistas da Cia. Architec-
tonica e de fazer de Villa Izabel um bairro elegante aos mol-
des europeus. A construcao de alguns predios com melhor pa-
drao construtivo corresponderia as expectativas de venda ou
aluguel para grupos de maior renda(]),

0 Boulevard 28 de Setembro muito cedo (1878) ja se
apresenta como um eixo de ligacao entre o centro e a freguesia
do Engenho Novo. Nao so um pequeno comércio e atraido para o
1oc2;5 como dois hoteis foram ai construidos com grande fregue
sia .

mento posterior das avenidas, uma vez que se constituem num

A presenga desses comerciantes permite o desenvolvi-

dos grupos a investirem suas poupancas na construcao de mora-

dias de aluguel.

Freqlentemente encontramos neste periodo os quar

tos e as casinhas nos fundos dos terrenos. Essas construgoes
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caracterizariam as habitagoes coletivas, entao denominadas de

cortigos e esta]agens(3).

0 crescimento do numero de habitagoes coletivas
acompanham, neste periodo, o ritmo das construcoes na area. E
reduzido o numero desses tipos de habitagao se comparados aos
dados referentes ao centro da cidade(4), onde sao mais encon-
trados, e o seu significado social parece ser ai bem diferen-
te. Enquanto na area central sao uma resposta ao adensamento
do centro do Rio de Janeiro(s), em Villa Izabel e Andarahy Gran
de a sua presencga associa-se a necessidade de alojar uma popu-
lagao pobre trabalhadora junto a atividades especificas.

As habitacoes coletivas, que variam de dois a 36
quartos, localizam-se preferencialmente em ruas transversais
cortadas por rios (ruas Torres Homem, Theodoro da Silva e Joi
ge Rudge) ou junto a pedreiras e estabelecimentos fabris (o ca
so da rua Souza Franco). Certamente abrigavam aqueles aue se
dedicavam aos servigcos domesticos, especialmente de lavande-

(6)

. L . . 7
dreiras e nas fabricas existentes no ba1rro( ).

ria , a0s servigcos nas horticulturas, aos trabalhos nas pe-

Em ambos os casos, no centro da cidade ou neste ar
rabalde, configura-se, no entanto, o mesmo significado econo-
mico. Caracteriza-se uma situagao de monop61io(8). Quem cons
troi inicialmente alguns desses quartos nos fundos dos terre-
nos sao mesmo 0S proprietarios de terras(g). A necessidade de
alojar-se proximo ao local de trabalho faz com que nao haja
uma diferenga significativa entre os valores locativos dos quar
tos construidos neste entdao distante arrabalde e na area cen-
tral da cidade.

A propriedade dos cortigos significa para alguns
um meio de iniciar a formagao de um patrimonio. Os ganhos pro
venientes do aluguel de quartos permitem aos proprietarios a
aquisicao de outros imoveis, como veremos adiante.

A partir dos ultimos anos do seculo (1986-1900), ha uma
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crescente diminuigao do numero de quartos nos fundos dos ter-
renos, e mesmo a desaparicao de muitos dos antigos la existen
tes. Compelidos por impedimentos cada vez maiores, causados

pela politica higienista entao vigente(]o),

esse tipo de habi
tagao tende a sofrer uma evolugao e constituir-se em ponto

de origem das futuras avenidas(]]).

Esta evolugao corresponde a mudangas nas condigoes
da cidade, como veremos em seguida, que estabelece que novas
necessidades e valores da sua populacgao sejam melhor respondi-
dos por este novo tipo de habitagao.

Concretamente alguns casos serao transformados e
atraves de acrescimos caracterizarao nao mais cortigos ou es-
talagens, mas avenidas.

_ E o caso do proprietario de "quatro casinhas nofun
do do seu terreno",que em 1901 solicita a construgao de «cozi-
nhas e W.C. nos seus predios.

- a4.90 L3
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/é x
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Pedido de licenga para obras 1901 codice 275, fl. 225. AGCRJ.
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Notas:

1. 0s predios construidos pela Cia. Architectonica em 1875 e
mesmo em 1885 possuem um alto valor locativo se comparado a
maioria dos predios construidos no local nesta data. Impos
to Predial. AGCRJ.

2. E Noronha Santos (1934) quem nos da a informagao da presen
¢a das primeiras casas de comercio no loteamento da Cia. Ar
chitectonica ja em 1874. Tambem ele refere-se a existencia

dos dois hoteis: o Cardeau e o Darny.

3. "Cortigo e uma habitagao coletiva, geralmente constituida

por pequenos quartos de madeira ou construgao ligeira, al-
gumas vezes instalados nos fundos de predios e outras ve-
zes uns sobre os outros, com varandas e escadas de dificil
acesso; sem cozinha, existindo ou nao patio, area ou corre
dor, com aparelho sanitario e lavanderia comum.
Estalagem e uma habitacao coletiva onde geralmente ha um pa
tio, area ou corredor, maior ou menor, com quartos uni ou
bi-laterais, divididos em salas e alcova, tendo cozinha in
terna ou externa, com aparelhos sanitarios comuns e lavan-
derias instalados nos patios e quase sempre por meio de B,
pas.c ™ (Weazey 1983 ).

4. Dados referentes as principais freguesias do Rio de Janeiro
na decada de 1880:
Freguesia Sant'Anna - 392 habitagoes coletivas com 4.241
quartos;
Frequesia do Engenho Velho (da qual o distrito do Andarahy
faz parte)-85 habitagoes coletivas com 859 quartos.
Inspetoria Geral de Higiene - Parecer sobre as Estalagens e
Cortigos... citado em Elia, (1984).

5. Para um conhecimento detalhado do processo de ocupagao por
cortigos na area central,ver o trabalho de Lilian Vaz (1983).

6. Um exemplo nos e dado no “"Relatorio sobre o Estado dos Cor
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I

onl

ticos do 29 Distrito da Freguesia do Engenho Velho pela Se
cretariasde; RodciaydagCorte semé 881" ;- el atio=a™Vitliiasa]sza
bel: f'_ no lugar onde foi outr'ora senzala da fazenda,
hoje estalagem e lavanderia, ha 24 casinhas, e no plano posS
terior existem 11 casinhas contiguas as anteriores d'esse
plano com frente para um terreno pantanoso da rua Affonso
Celso." Codice 43-1-26. AGCRJ.

Em 1880 encontramos a rua Souza Franco uma pedreira, uma fa
brica de cerveja e uma fabrica de pianos. Almanaque Laem-
mert, 1880. AGCRJ.

"A renda de monopolio, enquanto renda da terra urbana, de-
corre da existencia de localizagcao que confere aos que as
ocupam o fornecimento de determinadas mercadorias." Singer,
(1978).

Luiz Gonzaga Souza Bastos possui 10 quartos na sua proprie
dade a Rua Gonzaga Bastos. Guilherme e Eduardo Maxwell Rud
ge possuem 10 quartos na Rua Barao de Mesquita. Ambos sao
herdeiros da chacara do Maxwell. Imposto Predial. AGCRJ.

A proibicao expressa da construgao de novos cortigos aliada
ao impedimento de obras de consertos ou reparagoes dos ja
existentes so se da por Decreto n® 391, com forgca de lei de
10/02/1903. No entanto, desde 1855, inicia-se uma serie de
medidas voltadas ao combate dos cortigos na cidade apoiada
por uma politica higienista que tende a fortalecer-se ate
o inicio do seculo XX. (Grupo de Pesquisas em Habitacao e
Uso do Solo, 1984).

A avenida diferencia-se basicamente dos cortigos e estala-
gens pela presenga de cozinha, W.C. e quintal privativo pa
ra cada unidade de habitagao construida.

E de 20 de abril de 1896 o 10 Decreto (Decreto n0 244) que
requla a construcao de casas para proletarios nos distritos
da Gavea, Sao Cristovao, Engenho Velho, Engenho Novo e su-
burbios, no qual estao caracterizadas as avenidas. (Ama -
ral & Silva, 1906)
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3. Integracao de Yilla lzabel a malha urbana(1885/1920) - a
presenca das vilas operarias e avenidas

0 periodo que vai de 1890 a 1915 corresponde ao mo
mento de muitos pedidos de abertura de ruas e ao processo in-
tenso de parcelamento de terras na area estudada. Estes proce
dimentos ocorrem tanto nos terrenos ja loteados e com arruamen
to basico (loteamento da Cia. Architectonica e Aldea Campis -
ta), como nas chacaras restantes (do Andarahy Grande), ainda
nao desmembradas, visando valorizar os terrenos e principalmen
te possibilitar que ai sejam construidos predios.

Uma rapida investigacao das condicoes prevalecen -
tes na cidade como um todo permite-nos identificar alguns dos
fatores mais gerais que propiciam este desenvolvimento.

Este e o periodo que os autores interessados na
historia economica da cidade descrevem como sendo de uma eco -

(1)

crescente do excedente produzido pela agro-exportacao nas maos

nomia de transicao , caracterizado pela centralizacao sempre
de uma burguesia comercial localizada na cidade. A sua impli-
cacao para a urbanizacao da cidade e a presenca de uma concen-
tracao de capitais disponiveis para serem aplicados nas ativi-

(2)

dades urbanas .

A decadencia da cultura cafeeira do Vale do Parai-
ba reforca ainda mais estas condi¢coes, causadas pelo desinte -
resse de aplicacao de capitais nesse setor.

0 aumento das atividades economicas, aliado ainda
a liberacao dos escravos, atraem migrantes (das antigas fazen-
das decadentes) e imigrantes para a cidade, gerando um grande
aumento da popu1ac50(3).

Estas condicoes dizem respeito tambem a ideologia
incorporada pelo Estado. A salubridade da cidade e cada vez
mais uma preocupacao constante no discurso oficial, traduzido
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por uma politica higienista que visa principalmente a regula-
mentacao das habitacoes e por uma serie de decretos e leis que
favorecem as obras de melhoramentos na cidade(4).

A demanda por moradias, a facilidade de creditos,
os incentivos governamentais abrem perspectivas para uma ex-

pansao da malha urbana.

Notas:

1. A transigao entre uma economia mercantil-exportadora e uma
economia de relagoes capitalistas de produgao na cidade do
Rio de Janeiro e detalhadamente estudada por Eulalia L. Lobo
(1978) e o Grupo de Pesquisas do Centro de Memoria Social
Brasileira do Conjunto Universitario Candido Mendes (1980).

2. Em seu trabalho, Eulalia Lobo (1978) nos informa acerca da
facilidade de creditos existentes no Rio de Janeiro nos pri
meiros anos da Republica.

3. No periodo 1870/1890 ocorre uma extraordinaria expansao da
populagao na cidade. Em 18 anos seu aumento & de 90%. Cen
so de 1872 e 1890. Biblioteca do IBGE.

4. Um exemplo que ilustra esta situacao e o pedido de Antonio
Lustosa Braga para utilizar-se da lei de desapropriacao de
4 m de cada lado das ruas abertas e concessao de linhas de
carris urbanos em todas as ruas que vier a abrir. £Estes fa
vorecimentos sao atendidos pelo Decreto municipal no 212?
de 26/11/1895 (Amaral & Silva, 1906).



.54,

3.1. A presencga das fabricas de tecidos e das vilas opera-

rias

A expansao do distrito do Andarahy relaciona-se
tambem a uma motivagao especifica que lhe atribui um carater
particular. Pelas condigoes fisicas (presencga de ‘cursos
d'agua), a area oferece vantagen§ para localizagao das fabri-
cas, principalmente de tecidos, que neste periodo comecam a se
instalar na cidade(]).

A pouca ocupagao ou a nao consolidagao do local por
uma ocupagao urbana vaji possibilitar as grandes fabricas con
segquirem vastas areas para a sua instalacgao.

Sao tres as grandes fabricas que se localizam nes

ta area.

Em 1885 e constituida a Cia. Confianga Industrial
com a finalidade de montar uma fabrica de fiacao e tecidos de
algodao na propriedade do Barao de Sao Salvador de Mattozinhos
e em terrenos do Comendador Zenha, socio no emm@endmwnUJZXNei
te mesmo ano e instalada a fabrica, a qual se juntara uma se-
gunda em 1898 e ainda uma terceira ate 1911.

Em 1895, entra em funcionamento a Fabrica Cruzeiro
da Cia. America Fabril, que ja possuia a Fabrica de Tecidos
Pau-Grande na Raiz da Serra. Esta vem a ser a maior fabrica
da empresa, e a partir de 1905 encarrega-se basicamente do be
neficio dos produtos produzidos nas outras instalacoes (Von
der Weid, 1984). A presencga das linhas de carris da Cia. Vil-
la Izabel certamente facilita a integragao da Fabrica Cruzei
ro com os demais estabelecimentos da companhia.

E ainda, mais tarde, em 1911, instala-se, em ter-
o a1 Bl Fabrica de Tecidos Botafo
go, a Rua Barao de Mesquita, proximo a Aldea Campista. A em-

reno de cerca de 70.000 m

presa ja possui uma fabrica a Rua Visconde de Caravellas, em
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Botafogo. A partir de 1915, o edificio da antiga fabrica em
Botafogo € arrendado, e as instalagoes fabris sao inteiramente
transferidas para o Andarahy, devido as melhores condigoes de

sua imp]anta¢50(3).

Cada uma dessas tres fabricas constroi moradias
para os seus operarios, fazendo com que surja e se desenvolva
no bairro um novo tipo de habitacao - as vilas operarias.

A intencao de alojar seus operarios esta expressa
desde o momento em que sao constituidas as fEbricas(4). Varios
sao 0s motivos que levam os empresarios industriais a construi
rem casas para aqueles que trabalham nos seus estabelecimentos

fabris.

Estara sempre presente a intencao de introduzir um
modelo que preserve a ordem entre os operarios das fabricas.As
nocoes do controle moral,hjgienico e fisico dos trabalhadores
atraves da construgao de suas moradias sao idejas ja incorpo-
radas no pais pelas experiencias estrangeiras realizadas ante
riormente (ver Introducao).

Mas, para que este modelo possa se concretizar, e
preciso encontrar condigoes para sua viabilidade. Em difereﬂ
tes momentos podemos identificar condigoes diversas na cidade
que induzem a construcao de moradias nas.vilas operarias mo-

vida por uma justificativa que prevalece sobre as demais.

De inicio parece provavel que haja insuficiencia
ou mesmo inexistencia de oferta de moradias para a classe tra

balhadora neste local. Em 1885, quando a Fabrica Confianga se
instala no local, a ocupacao da area, como vimos, ainda e
bastante reduzida.

Em documento de 1891, descreve-se a precariedade

(3) o

de se possibilitar um acesso a fabrica seria atraves da cons-

com que moravam O0S operarios que trabalhavam ali meio

trugao de casas para sua moradia. Prevalece ai o mesmo signi
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ficado apontado no caso das construgoes dos quartos nos fundos
de terrenos. Constroem-se moradias para os operarios pela ne
cessidade de alojar os trabalhadores junto aos estabelecimen-

(6)

tos fabris

A partir da caracterizacao das habitacoes da vila

operaria podemos deduzir quem seriam seus usuarios.

A Cia. Confianga Industrial possui em 1890 36 ter
reos e 12 quartos(7). Utilizaremos dois parametros para ca-
racterizar estas habitagoes. Inicialmente, o fato de haver
"quartos" entre seus predios indica a presenca de habitacgoes
mais precarias. Por outro lado, se comparamos os dados obti
dos no Imposto Predial de 1890 com os valores locativos medios
dos terreos e das casas em avenida nesta area, percebemos que
as construcoes da Cia. Confianga Industrial apresentam um va-

lor bastante inferior.

VALOR LOCATIVO HMEDIO EM 1890

Terreos Avenidas Quartos
Andarahy Grande, Villa Izabel e Aldea
Bapilsta —— 4168000 320$000 132$000
. . : (*)
Cia Confianga Industrial —— 202$000

(*) 0s valores dos terreos e das casas de vilas sdo iguais na
vila operaria da Cia. Confianga Industrial.

Fonte: Imposto Predial. AGCRJ.
Certamente as moradias construidas pela empresa
neste momento se destinam a operarios desqualificados.

Somam-se a estes dados as informagoes obtidas no
trabalho de Rodrigues (1983:14):
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“A Confianga caracterizou-se por ser uma empresa
onde a maoria da populagao operaria era constituida de ex-es
cravos... a tecnica utilizada foi aquela mais simples e que
pudesse #ender, de forma mais rapida, aos investimentos de ca

pitad "

Atraves da precariedade das suas habitacoes, a vi
la operama expressa neste momento uma importante transicgao
que se dzna economia da cidade entre a utilizacao do traba-
lho escrmo e do trabalho assalariado. Ela corresponde & pré
pria deb#idade de uma categoria qua ainda esta por vir a ser

formada =« classe operaria.

Num segundo momento prevalece a questao levantada
por Solis (1980):a necessidade de fixar a mao-de-obra na fabri

Ca.

Se bem que a cidade apresentasse um grande numero
de pessoas sem profissEo(B), portanto potencialmente um verda
deiro "exército" de mao-de-obra de reserva, esta populagao po
deria ser escassamente aproveitada pela industria, uma vez que
sua capacidade tecnica era extremamente precaria. O0s. empresa
rios industriais nao teriam outra escolha senao obter meios de
proporciomar algumas vantagens (facilidade de moradia) para
atrair uma escassa mao-de-obra melhor qualificada. Trata-se,
portanto, "de uma estrategia para obtengao de trabalhadores qua

1ificados e permanentes."(Von der Weid, 1984)

Ilustra nitidamente esta situagao o documento data
do de 15 de janeiro de 1902, de solicitagoes do superintenden-
te de producao da Cia. Confianga Industrial. E pedida como
medida urgente a construgao de mais casas na vila operaria,
para evitar problemas entre os operarios e "prender nossos tra
balhadores com divertimentos que ocupem seu tempo de descanso

e os afastem das outras regioes e fabricas" (9{

Coaduna-se com esses interesses a 1intencao do
Governo Federal de solucionar o problema da crise de habita-
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cao para as classes pobres e operarias, O0s empresarios indus-
triais sdo tambem beneficiados por uma serie de medidas.

0 Decreto n® 32, de 29/03/1893, estabelece no seu
artigo 49, que as fabricas e cias. que construissem predios
para habitagao de seus operarios estariam isentos do pagamen
to de foros, decimas e pennas d'agua para os referidos pre-
dios. 0 Decreto n? 273, de 1896, dispunha que as cias. de fia
cao e tecidos que possuissem casas para habitacao de seus ope
rarios seriam equiparadas as S.A., pagando sobre as referidas
casas o imposto predial singelo e os 2% destinados a City Im-
provements (Amaral & Silva, 1906).

Nenhuma dessas medidas beneficiaram diretamente as
fabricas desta area. No entanto, elas indicam uma predisposi
cao do Governo em favorecer estas empresas, o que efetivamente
foi utilizado neste momento. Tem-se notjcia de uma serie de
questoes relativas ao uso de terrenos da Uniao pela Cia. Con
fianga Industrial(]o).

0 modo como sao construidas as casas das vilas ope
rarias neste momento, em grande quantidade, fazendo parte de
um projeto global que inclui muitos operarios, indica a inten-
¢ao de fixar um maior numero possivel de empregados junto ao

estabelecimento fabril.

Em 1895 a Cia. Confianga Industrial possuia a maio
ria das casas que viria a ter no seu conjunto a sua vila oper
raria. Sao 104 terreos, 21 sobrados e 12 quartos. A partir
de 1900, os quartos sao substituidos por térreos. Mais 10 ter
reos sao acrescidos a este conjunto em 1906. Estes nUmero;

so viriam a ser modificados depois de 1920(]]),

Backhauser (1906:98) faz uma descrigao desta Vila

Operaria.



"Por uma rapjda visita a Villa Operaria da Fabri-
ca Confianga, em Villa Izabel, tive impress3o bastante agra-
davel. Ha casas terreas e casas de dois pavimentos, per-
feitamente independentes uma das outras, dispostas em i,

com todos os commodos bem arejados e illuminados, variando 0

numero de commodos de tres a cinco... Os predios s3o alinha-
dos nas frentes das ruas do arrabalde de VYilla-lzabel, nao
dispondo, portanto, de jardins nos fundos, porem, ha sempre

areas ou quintaes para os usos domesticos."

A Cia. America Fabril possui, em 1900, 54 terreos
e 37 quartos. Em 1906 os quartos sao substituidos por ter-
reos. Ate 1920 mais 23 casas seriam construidas. Um maior
acrescimo se da na decada de 20(]2).

Os dirigentes da Fabrica Cruzeiro consideravam im
portante para conseguir operarios "habeis e constantes" aumen-
tar o numero de casas sempre que o estado financeiro da em
presa permitisse, pois- eram muito procuradas. (Elia, Von der

Weid & Bastos, 1983).

A Fabrica de Tecidos Botafogo constroi em 1911 a
Vila Operaria D. Zelia, da qual constam 56 casas. Ao todo

serdao 65 casas construidas por esta empresa(]3).

Os valores locativos dos predios construidos pe
las fabricas revelam por um lado uma variedade de padroes
nas suas edificacOes; por outro, se comparados aos predios
similares nesta area, um preco de aluguel bem inferior aos
demais. Tomando como exemplo a Cia. Confianga Industrial,
temos terreos de 840$000, 780$000, 420$000, 360%$000 e
180$000 de valor 1locativo, alem de outras categorias, co-
mo os sobrados e os quartos ate 1900.
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VALOR LOCATIVO MEDIO EM 1910

Terreos Avenidas Quartos
Andarahy Grande, Villa Izabel e —— 13373000 745%000 325%000
Aldea Campista
; : : (*)
Cia.Confianga Industrial e 4543000

(*) O0s valores dos terreos e das casas de vilas sao iguais na
vila operaria da Cia. Confianga Industrial.

Fonte: Imposto Predial, AGCRJ.

Na diversidade dos padroes construtivos podemos
perceber uma evolugao nas construgGes da vila operaria no sen
tido de possibilitar uma privatizagao da unidade familiar atra
ves de sua moradia,

0s quartos ou dormitorios para solteiros, descri-
tos por Elia, Von Der Weid &'Bastos(]4) sao habitagoes co]eti
vas que deixam de ser utilizadas como moradia para os opera-
rios nos primeiros anos do seculo XX,

Os sobrados representam uma transigao para a mora
dia privativa, pois sao habitados por duas familias (uma habi-
ta o terreo e a outra o andar de cima) que utilizam cozinha,
W.C. e quintal comuns. Constituem-se num padrao inicialmente
construido pela Cia. Confianga Industrial, que a partir de
1895 passa a adotar como tipo mais comum as casas isoladas en-
fileiradas dando para uma rua principal ou particular, com sa-
la, quarto, cozinha, W.C. e quintal privativos. Este sera o padrao
construtivo mais caracteristico das vilas operarias.

Podemos pensar que esta evolugao dos padroes utili
zados nas vilas operarias corresponde a importancia crescente
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da unidade familiar no desenvolvimento da atividade fabril. E
interessante observar que em 1911, dos 1450 operarios que tra
balham na Fabrica Confianga, 558 sao homens, 475 mulheres e
417 menores de mais de 12 anos(ls).

Tambem a diferenciagao nos padroes de construgao
da vila operaria indica o seu destino a categorias diferen-
ciadas de empregados. No desenvolvimento da atividade fabril

cada vez maic certamente se da uma especializagao do traba-
Tho.

Um padrdo bem simples de construgdao, O mais carac

teristico das vilas operarias das fabricas.
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Pedido de licenga para concluir 5 preédios que faltaram acabar

para seus operarios a Rua Theodoro da Silva, nQ 59,feito pela

Cia. America Fabril.

Pedido de licenga para obras cod. 27, fl. 175, 1900. AGCRJ.
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Villa Operaria D. Zélia
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As vilas opergrias, como se apresentam neste momen
to, revelam a importancia que vao assumindo oS operarios quan-

(16)

titativamente e qualitativamente, atraves da disputa esta

belecida entre as empresas.

0 desenvolvimento das atividades urbanas no Rio de
Janeiro e o aumento do numero das grandes fabricas possibili-
tam a formagao de uma classe operaria na cidade, que inicia
suas reivindicag6e5(17).

A vila operaria se presta entdao a regularizar to-
das as fungoes exercidas no mundo fabril. A partir do forneci
mento de um elemento fundamental para a sobrevivencia do ope-
rario - a moradia - cria-se uma situagao de extremo controle so

bre os empregados.

A partir de 1911 a Cia. America Fabril sistemiza
uma politica social, "ate entao funcionando de forma nao meto
dica". Constroi postos meédicos, farmacias, escolas e coopera
tivas em torno de suas fabricas atraves da Caixa Beneficiente
que e criada (Elia, Von der Weid & Bastos, 1983).

A construcao de escolas, creches e armazens tam

bem se dd@ nas vilas operarias das outras cias(]8).

0 periodo de comicios e greves, 1913/18(]9), coin
cide com as descricoes .obtidas da utilizacao da vila operaria
enquanto maior instrumento de disciplina e controle dos opera

oISy,

Na Fabrica Confianga tem-se a noticia de que neste
perjodo o criterio de distribuigao das casas era tanto em fun-
cao do numero de familiares que trabalhassem na fabrica quan
to do relacionamento do operario com 0S Seus paeres(ZG).

A partir de 1917 estabelece-se uma maior repressao
ao movimento operario. Em 1920 esta liquidado o movimento ope
rario anarquista (Lobo, 1978).
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Com o movimento operario cresce tambem o numero de

trabalmres disponiveis para o Capital, e diminui a disputa
pelos wérios(m) .

No periodo entre 1920 e 1927 ha ainda um  aumento
no numewde casas pertencentes a Cia. Confianga Industriale a
Cia. Ambca Fabril. De 139 imoveis, a Cia. Confianga passa
a ter, 1927, 187 predios. A Cia. America Fabril, dos 114
imoveisgdem em 1927, 150 prédios(zz). Este acrescimo corres-

ponde cstamente a um aumento no numero de operarios das fa-

br‘icas(q.

As oscilagcoes a que eram obrigadas a se submeter as
fabricasde tecidos, uma vez que dependiam da politica econd-
mica nagdiretamente voltada para industria, induziam a pro-
cura inmssante de uma maximizacao da produtividade onde fos-
se possiel. Um maior numero de operarios controlados atraves
da moraga resultava em ultima instancia num aumento de produ

tividade o estabelecimento fabril.

0s aperfeicoamentos tecnicos necessarios ao desen
volvimengs das atividades fabris exigem, por sua vez, cada vez
mais a presenca de tecnicos mais qualificados. Durante este
periodo a €ia. America Fabril constroi 12 casas na Rua Duqueza
de Bragagga para funcionarios -.graduados brasileiros e estran-
geiros (Elia, Von der Weid & Bastos, 1983). As casas eram com
postas de "vasta sala seguida por corredor para onde conver-

giam 3 quartos e cozinha", alem de jardim e quintal.

A partir de 1920, os operarios que nao residissem
nas vilas operarias dificilmente conseguiriam uma habitagao nas
vizinhangas(24). A solucao para este problema seria recorrer
a distantes bairros ou aos morros. Uma progressiva diminuigao
de alternativas de moradia para os operarios nas vilas opera-
rias e no proprio bairro ocorre nos anos que se seguem. Na dé
cada de 30, no entanto, nao sao mais construidas casas nas vi

las operarias das fabricastZ®),

Se bem que a possibilidade de oferecer moradias e
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servigos aos empregados sempre tenha representado um instrumen
to de disciplina e controle, e como tal um elemento na reprodu
cao do capital produtivo, um aspecto a ser considerado € a
atuacao do empresario industrial como empreendedor imobilia-
rio. A facilidade de obtencao de terrenos e a demanda certa
para locacao das habitagoes permitem que se incorpore, se bem
que em um segundo plano, este sentido economico as vilas opera

rias.

Em periodo de majores dificuldades para as ativi-
dades da industria de tecidos nos anos que se seguem, na deca
da de 50, assistiremos a venda de algumas casas das vilas ope-
rarias para pessoas sem envolvimento com as fabricas. Isto
ocorre nas 3 grandes fabricas de tecidos da area estudada.

Finalmente cabe ainda destacar as conseqliencias
que a presenca dessas tres grandes fabricas traz para o local.

Observamos que a sua implantacao se constitui Cen
tamente num estimulo aos empreendedores a investir nesta area,
seja pela melhoria das condigoes de infra-estrutura trazidas,
calgcamento, prolongamento de ruas, canalizacao dos rios, ilu-
minagao, seja pela nova potencialidade que a area agora apre

senta para ser ocupada(zs).

A presenca das fabricas marca ou reforca a area co
mo local para construcao de moradias de um padrao mais baixo,
para classes trabalhadoras.

As unidades fabris constituem verdadeiros setores
isolados que criam uma autonomia na dinamica de seu desenvol

vimento.

Notas:

1. A expansao da atividade industrial de tecidos se aceleracom
o aumento do credito e da populagao urbana, a aboligao da
escravatura e com a inflacao que dificultava a entrada do
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produto estrangeiro, alem do que desde 1881 essa ijndistria
tornou-se mais independente no que se refere a matéria-pri
ma obtida no pais. (Lobo, 1978)

Documentos da Junta Comercial, livro 23, reg. 480g, Arquivo
Nacional.

Documentos da S.A. Fabrica de Tecidos Botafogo, arquivo da

Junta Comercial do Rio de Janeiro.

Atas de instalacao das Fabricas Confianga Industrial, Cru-
zeiro e Botafogo, documentos da Junta Comercial, Arquivo Ng
cional e arquivo da Junta Comercial do Rio de Janeiro.

Documentos de Logradouros Publicos - codice 33-1-9, AGCRJ.

E interessante observar que em 1890 o Comendador Salgado
Zenha, proprietario de chacara e socio da Cia. Confianca
Industrial, possuija 30 quartos na Av. S3ao Salvador de Mat-
tozinhos, local onde se implanta a fabrica. Estes aquartos

bem podem ter abrigado os operarios da fabrica. Repete-se
a situagao do antigo proprietario de terras, possuidor do
monopolio da terra, construindo habitagoes coletivas em
localizagao absolutamente indispensavel para aqueles que

trabalhassem numa atividade especifica. Imposto Predial,
ACGRJ.

Imposto Predial. AGCRJ.

Em seu trabalho, Sergio Solis (1980) avalia que em 1872, pe
los dados do Censo, o percentual de populagao sem profis-
sio (acrescidos dos criados e jornaleiros) poderia chegar a
20% da populagao.

Carta do Gerente de Circulagao e Supervisao ao Superinten-
dente da Produgao, datada de 15/01/1902. Documento citado
por Edmilson Rodrigues (1983) em seu trabalho.
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Ate bem pouco tempo havia discussoes entre o0s atuais mora
dores da antiga vila operaria e os representantes da empre
sa proprietaria dos bens da antiga Fabrica Confianga, acer
ca da propriedade dos terrenos em que estao construidas as
casas dos operarios. Os moradores tentavam comprovar que es-

tes terrenos pertenciama Uniao.

Entrevista com os moradores das casas da antiga vila opera
ria da Fabrica Confianga.

Imposto Predial. AGCRJ.
Imposto Predial. AGCRJ.
Imposto Predial. AGCJ.

"Os dormitorios para operarios solteiros sao predios ter-
reos e compridos, tendo a sua entrada um salao que ocupava
toda a area frontal. Seguia-se um vasto corredor com
quartos e salas de ambos os lados complementados por uma
dispensa e cozinha. Ao termino do corredor localizavam -
se varios banheiros, W.C.e mictorios " (Elia, Von der Weid &
Baskgs 1883 ).

"Impressoes do Brazil no seculo XX", Lloyds Greater Britain
Publishing Comp. Lt., 1913. AGCRJ.

A estatistica geral das fabricas brasileiras de fiagao e
tecidos de algodao em 1915 nos mostra que o RJ possuia nes
ta epoca 6 grandes empresas com um total de 11.295 emprega
dos.

Centro Industrial do Brasil. O Centro Industrial na Confe
réncia Algodoeira. RJ, 1916, citado por Von der Weid (1984).

Na decada de 90 do seculo passado, formam-se os partidos
operarios de carater socialista reformista e no infcio do
seculo XX ha uma lideranca anarquista do movimento opera
rio. As primeiras manifestacoes dos operarios se dao na
primeira decada deste seculo (Lobo, 1978).
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Imposto Predial. AGCRJ.
Informagoes obtidas com Lobo (1978).

Informagoes obtidas em entrevista com antigos empregados
da Fabrica Confianca.

Alguns fatores apontados por Boris Fausto (1977) conduzem
a esta suposigcao. A crescente disparidade entre a oferta
de forca de trabalho e a sua absorcao no sistema “industrial
deve-se em parte a liberacao de mao-de-obra das atividades
agricolas que se modernizam e em parte a major utilizagao
do capital constante em relagao ao variavel. Ainda alguns
dados mais especificos nos sao apresentados por este au-
tor. Enquanto o crescimento do numero de pessoas ocupadas
entre 1872 e 1920 era de 59,8%, o do numero de pessoas na
faixa de idade economicamente ativa era de 171%. Em parte
essa disparidade e justificada pelo forte decrescimo de em
pregados domesticos.

Imposto Predial, AGCRJ.

Em 1934 a Cia. Confianga Industrial havia aumentado em mais
de 500 o numero de operarios que trabalhavam na Fabrica.
Entrevista com antigos operarios da Fabrica Confiancga.

Informacoes. obtidas com antigos empregados da Fabrica Con

fianga.
Imposto Predial, AGCRJ.

E de 1891 o pedido de abertura de ruas de Antonio Gongal-
ves Pereira da Silva, baseado na necessidade de prover-se
moradias para os operarios que ali trabalhavam, habitando
precariamente no local.

Logradouros Publicos, codice 33-1-9. AGCRJ.
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3.2.¥ vilas operarias dos empresarios imobiliarios

Um outro tipo de habitagao recebe neste periodo a
denominago de vila operarja. Sao os conjuntos de casas cons

truidas s algumas cias. com a intencao de alojar as classes

trabalh#ras da cidade.

Em documento de 1890 ha uma referencia ao projeto
da vila ®istides Lobo (posteriormente denominada Villa Sena-
dor Soar®), a ser construida sobre um terreno comprado pela
Cia. de Smeamento do RJ. Esta vila seria localizada no Anda
rahy Gradie, rua Gonzaga Bastos, perto da Fabrica de Tecidos
Confian@lndustria1, numa superficie de 44.000 m2, com habita

coes pay1600 pessoas, uma lavanderia a vapor e uma escola pri

eria(])-

Este terreno e acrescido cerca de 11.000 mz, onde

e projetafa a Villa Maxwell.

Em 1893 estao ja concluidas as vilas Senador Soa-

res e Maxwell, com respectivamente 60 a 11 casas (Backhauser,

1906).

Estas vilas fazem parte de um projeto mais amplo
de construcao de casas para operarios e classes pobres do RJ
do empresirio Arthur Sauer, que para tal finalidade formaria a

Cia. Saneamento do RJ em 1889.

A preocupacao com o estado sanitario do espago ur-
banizado e, conseqllentemente, com a higiene da moradia num qua
dro de crescimento da populacdo da cidade e de constantes epi
demias leva o Governo Federal a conceder uma serie de favores
aqueles que se propusessem a construir casas para operarios e
classes pobres (ver Introdugao). Poucos dentre os inumeros
concessionarios levariam adiante sua intencdo. Entre esses
poucos encontra-se Arthur Sauer, que atraves da Cia. Saneamen-
to do RJ constroi 4 vilas operérias(z),
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A interferencia do Estado na realizagdo destas vi-
las operarias e bastante nitida. E interessante, no entanto,
notar que a idealizacao de projeto de construcao destes con-
juntos de casas parte de propostas feitas pelos concessiona-

rios.

Mais uma vez a constituigao deste tipo de habita-
¢ao se deve a intengao de introduzir um modelo em que as no-
¢oes do controle fisico, moral e higienico das classes traba
Thadoras estao sempre presentes (ver Introducgao).

Algumas condigoes especificas favorecem sua implan
tacao neste local. A proximidade da Fabrica Confianga Indus-
trial e a possibilidade de obtengao de amplo terreno, uma vez
que o local esta ainda neste momento com sua ocupagao reduzi-
da, parecem constituir-se nos motivos que levaram a escolha
deste terreno para construgao destas vilas, mesmo porque a in
tengdo da cia. e suprir de moradias a populacao operaria.

Beneficiados pelo Decreto n® 9859, de 8/02/1888,
que The concedia diversos favores(3), as vilas construidas por
Arthur Sauer deveriam obedecer a uma serie de clausulas tanto
no que diz respeito as suas caracteristicas construtivas quan
to aos aspectos ligados a sua comercializagao.

Assim e que a Cia. Saneamento se comprometia a:
e utilizar "materiais isentos de qualquer causa de
umidade" e nao provenientes de outras constru=

coes;

o ter os predios elevados de 0,50 m no minimo,aci
ma do solo, com ventilagao adequada no porao;

e cimentar ou azulejar cozinha, lavadouros, latri
nas e banheiros;

e dotar de ventilagao especial a cobertura;
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ter os pées-direitos de 4,40 m no minimo no 19 pa
vimento e 4,00 m no 29;

ter todos os comodos com ventilagao natural;

ter entrada independente, latrina com W.C. e en
canamento com agua potavel com a correspondente
pia, torneira e esgoto;

iluminar gratuitamente a gas ou luz eletrica to
dos os corredores, escadas, passagens, patios e
mais comodos de uso comum;

criar e manter, para cada grupo de habitagao em
que houver mais de 2000 pessoas, uma escola mis
ta de instrucao primaria do 10 grau;

estabelecer para uso dos inquilinos de cada gru
po de habitacao, em que residirem pelo menos 80
familias, uma lavanderia desinfetante a vapor;

estabé]ecer, para cada grupo de 12 familias, um
tanque de lavagem e uma sala de banhos frios;

ter um ou mais medicos encarregados de tratamen-
to gratuito de seus inquilinos, que ficarao in-
cumbidos da fiscalizacao higienica das habita-
¢6es, assim como da organizagao de relatorios a
serem apresentados semestralmente a Inspetoria
Geral de Hygiene;

manter um empregado incumbido de zelar pela con
servagao de asseio e boa ordem nos logradouros e
comodos de uso comum;

enquanto estiverem as construgoes isentas dos im
postos municipais, devera alugar as suas casas:
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Para solteiros

10 classe de habitagao para 1 pessoa

20%000
20 classe de habitagao para 2 pessoas - 30$000

30 classe de habitagao para 3 pessoas - 35%$000

Para famjlias

40 classe de habitagao para 5 ou 6

pessoas - 45%000
50 classe de habitagao para 7 ou 8

pessoas - 50$000
60 classe de habitacao para 9 ou 10

pessoas - 60$00d4)

Na analise das clausulas apresentadas e pessivel
constatar as inumeras exigencias feitas quanto ao padrao qua

litativo das casas amarradas a um aluguel relativamente bara-
5)
to( 5

Tanto quanto possivel a cia. procuraria tirar pro

veito dos beneficios trazidos pela concessao dos favores(ﬁ).

Por outro lado tentaria reduzir ao maximo os  cus
tos no que permite a rigidez deste projeto. Assim e que pelo
numero de casas nas vilas construidas em Vila Isabel, torna-
se desnecessaria a implantacao de escola ou lavanderia a va-
por, que efetivamente nao foram ai instaladas, se bem que 0
terreno da cia. permitiria a construgao de uma vila operaria
de maior dimensao, como veremos adiante.

Tambem sao citadas muitas outras estrategias  por
Robert Pechman: falta de cumprimento de contrato, re]ativameﬂ
te a cubagao das casas, largura das ruas, modificacoes que nao
estao na planta aprovada por lei, uso de tijolos macicos em vez
de ocos e alvenaria de pedra, nao instalagao de iluminagao
e banhos e principalmente cobranca de alugueis dobrados da-
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queles previstos em contrato, cobranca de aluguel de mobilia,
taxa de limpeza e desdobramento das casas para duplicacgao de

alugueis. (Pechman, 1983:9)

Observamos atraves de modificacoes eacrescimos que
vdo ocorrendo nas habitagoes dessas vilas operarias mudangas
nos objetivos dos dirigentes da Cia.de Saneamento que corres

pondem por sua vez as transformagoes observadas na cidade.

Atraves dos 1ivros de tombamento do imposto pre-
dial avaliamos os predios construidos pela Cia.de Saneamento
no local, quando da implantagao das vilas Senador Soares e Max
well. Constam dois sobrados, 17 sobrados com loja, 56 terreos
e 30 quartos(7).

Na relagao de inquilinos, publicada pela cia. no
jornal "0 Paiz", de 21 e 24 de fevereiro de 1893,(8) € DO0SSi-
vel identificar as profissoes exercidas pelos moradores des-
sas vilas.

E interessante notar a variedade de profissoes que
contem esta listagem, demonstrativo do momento ja vivido no
Rio de Janeiro de alguma diversificagao no trabalho. Esse gru
po parece ser representativo por um lado da camada da composi
cao social que viria a formar uma classe media na cidade,e por
outro representativo tambem da camada que viria a ser atraida
para o local a partir desta data.

Apesar dos sete operarios (sendo dois da Fabrica
Confianca Industrial) constantes desta lista, a grande maioria
dos moradores & dividida entre pequenos funcionarios publicos
e do comércio e oficiais, carpinteiros, pedreiros, serralhei-
ros, artistas. Incluem-se a7 tambem dez pessoas empregadas no

servico domestico.

Comparando os dados relativos aos valores locati-
vos dos terreos e avenidas do restante da area e os da vilaope-
raria da Cia. Saneamento, observamos que os predios da empre-
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sa em nada diferem quanto ao seu valor locativo ao restante
das construcoes do local. Pensamos que as caracteristicas das
habitacoes da vila operaria se assemelham ao padrao medio dos

predios do local, e portanto entre os moradores a que se destj
nam essas moradias.

0s valores locativos da vila operaria da Cia. Sa-
neamento estao, no entanto, bem acima dos relativos as vilas
operarias das fabricas, o que leva a concluir que dificilmente
um operario da Fabrica Confianca poderia encontrar nas vilas
Senador Soares e Maxwell uma alternativa de moradia.

VALORES LOCATIVOS MEDIOS EM 1895

Terreos Avenidas Quartos
Andarahy Grande, Villa Izabel e ——  697$000 4015000 1535000
Aldea Campista
Cia. Saneamento do RJ ——  5385000(*) 120$000
s : : (*)
Cia. Confianga Industrial —— 3465000 50$000

(*) E impossivel diferenciar, dentre os predios destas empre-

sas, o que seriam terreos isolados e casas de vilas.

Fonte: Imposto Predial. AGCRJ.

Apesar de seguirem um padrao semelhante as vilas
operarias das fabricas, a intencao dos dirigentes da Cja. Sa-
neamento de construir casas para operarios e classes pobres se
esbarra nas proprias condigoes que a cidade oferece neste mo-

mento.

Desde 1892, a Cja. Saneamento se ve a frente conm

enormes dificuldades para empreender novas construgoes devido



aos problemas que encontra para tornar efetiva a isengao dos
direitos de Alfandega, pelo que parece um dos mais atraentes
beneficios concedidos pelo Governo. E constantemente recusado
o direito de importar artigos similares por efeito de uma Tlei

. = - (9
posterior a sua concessao( )

As exigencias da construgao das vilas operariastor
nam as habitagoes de muito bom padrao construtivo. A possibi
lidade de obter uma maior lucratividade na empresa cada vez
mais se da atraves do aluguel das casas a pessoas das emergen
tes camadas medias que se dirigem para o local.

Segundo Backhauser e grande a procura das casas da
Cia. Saneamento por inquilinos.

"Todas estas casas de todas as villas estao sempre
occupadas, pois e enorme a sua procura, chegando a disputa a
ponto de offerecer o novo pretendente luvas ao locatario anti
go para que se mude." (Backhauser, 1906:21)

A partir de 1900 nao encontramos mais quartos, o0s

comodos para solteiros, entre os predios da Cia. Saneamen-
10)
to( 3

Em clausula constante do contrato da cia. e especi
ficado que a mesma poderia alugar ao mesmo inquilino duas ou
mais habitacoes e liga-las entre si por porta, escadas ou ey
(1) | Esta & a provavel explicagao para a diferenga en
tre os numeros de predios constantes do imposto predial em

redores

1895 - 75 terreose sobrados e 30 quartos - e os encontrados por
Backhauser em 1906 - 71 predios. 0 que provavelmente ocorre e
a progressiva ocupacao das casas por familias de maiores ren-

das.

Com o termino da concessao oferecida a cia. pelo
Governo, de isencao de pagamentos dos impostos prediais(lz),os
alugueis das casas passam a ser liberados, possibilitando que
se configure mais acentuadamente a situagao descrita.
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Em 28/11/1911 altera-se o nome da empresa para Cia.
Predial e de Saneamento do RJ. Atraves de Assembleia Geral Ex
traordinaria e decidido contrair-se um emgréstimo para cons-

truir edificagoes nos terrenos da c1'a.“3 ;

Em 1912, a Cia. Predial e Saneamento do RJ cons-
troi um conjunto de 49 casas - o Parque D. Laura - proximo as
duas vilas existentes. Essa area faz parte do terreno adqui-
rido anteriormente.

A expansao urbana permite que a utilizagao deste
terreno, nesse momento, se apresente como um vantajoso negB-
cio.

0 conjunto de habitagoes construidas certamente nao

se destina mais as classes pobres ou operarias.

Se comparamos os dados referentes as construgoes
desta epoca nesta area com os do Parque D. Laura, observamos
que os valores locativos das mesmas se situam acima da media
dos demais valores desta area.

VALORES LOCATIVOS MEDIOS EM 1920

Terreos Avenidas
Andarahy Grande, Villa Izabel e —— 11408000 9463000
Aldea Campista
4
Parque D. Laura — 13955000

(* E impossivel separar os valores locativos dos terreos iso-
lados das casas em avenida do Parque D. Laura.
Fonte: Imposto Predial. AGCRJ.
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0 Parque D. Laura flustra uma sftuagao que cadavez
mais se apresenta entre as construgoes dos conjuntos de casas
nesta area, e que serao vistas mais detidamente quando tratar
mos das avenidas e vilas.

A partir de 1929 sao feitas algumas vendas por con

tratos particulares nas casas da Villa D. Laura(]4). Somente
em 1944 & definitivamente decidida a venda dos "imoveis situa-
dos na Zona Norte, por serem préedios velhos, e que por isso
dao muito baixa renda"(ls) - objetivo almejado ha longo tempo
pela empresa.

Notas:

1. Documentos da Cia. de Saneamento do RJ - codice 40-4-55,

AGCRJ.

2. Para maiores informacoes acerca da formacao da Cia. de Sa-
. -
neamento e outras vilas construjdas pela empresa,ver Pechman
(1983).

3. "Por este contrato teve a Cia. de Saneamento os seguintes
favores:

19 - isencgao por 20annos dos direitos aduaneiros para os ma

terjaes importados necessarios a realjzacao das obras.

20 - isencao por 15 annos de imposto predial para os edifi-
cios que construir, cessando esta isengao desde que
sejam vendidos;

30 - direito de desapropriagao de terrenos;

40 - a agua necessaria para uso dos moradores."
(Backhauser, 1906:19)

4. Decreto n9 2575, de 6/08/1897 - que estabelece a re-
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13,

14.

155

L

visao de contrato celebrado com a Cia. de Saneamento do RJ,
para construcao de habitacoes destinadas a operarios e clas
ses pobres.

Backhauser (1906) estima para o ano de 1905 o aluguel de
uma casa em avenida em 80%000 a 120$000, que em pouco dife-
re das casas de vila operaria quanto ao padrao construti-
VO, que por sua vez sao alugadas a 50%$000 ou 60$000.

"Em 1891 a empresa tinha seu direito de importacao de mate
riais de construcao suspenso, Jja que o Governo tinha for-
tes suspeitas de que esse material estava sendo desviado pa
ra outros destinos que nao as obras das vilas operarias."
(Pechman, 1983:9)

Imposto Predial. AGCRJ.

Codice 40-4-46. AGCRJ.

Codice 40-4-55. AGCRJ.

Imposto Predial. AGCRJ.

Decreto nQ 2575, de 6/08/1897.

Desde pelo menos 1910 as casas das vilas Maxwell e Sena-
dor Soares nao possuem mais isencao do Imposto Predial. Im
posto Predial. AGCRJ.

Neste momento e presidente da empresa Joao Francisco Froes
da Cruz. Arthur Sauer esta afastado da cia.

Ata da Assembleia Geral Extraordinaria - 28/11/1911, arqui-
vo da Junta Comercial, Junta Comercial do RJ.

Ata da Assembleia Geral Extraordinaria de 2/08/1929, arqui
vo da Junta Comercial do RJ.

Ata da Assembleia Geral Extraordinaria de 25/10/1944, arqui
vo da Junta Comercial do RJ.
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3.3. A construgao de avenidas e correr de casas

0 parcelamento de terras que ocorre na area neste
periodo esta freqllentemente relacionado a intencao de cons-
truir predios.

No periodo de 1899 a ]906(]) ha um crescimento sig
nificativo no numero de construgoes do distrito do  Andarahy.
Do total de 1714 predios no perjodo anterior (1878/1899), tem-
se neste momento 3212 predios.

A integracao a malha urbana nao se da simultanea-
mente em todos os locais da area. O desenvolvimento parte das
dreas vizinhas ja ocupadas ou das proximidades das linhas de
carris implantadas.

Um surpreendente crescimento ocorre nas ruas Feli-
pe Camarao, D. Zulmira e Jorge Rudge. As outras duas areas
que tem um forte incremento de construcgdes situam-se nas vizi
nhangas das Fabricas Confianga e Cruzeiro, indicando a impor-
tancia que a implantacao destes estabelecimentos tem no desen
volvimento do local.

De 1906 a 1920¢2) hi um aumento de 2724 predios,
significando que o grande impulso iniciado no periodo anterior
prossegue com igual intensidade.

Novas ruas recebem construcOes e as areas que an-
tes contavam com um reduzido numero de predios sao mais densa
mente ocupadas. E o que ocorre com os terrenos proximos ao an
tigo Jardim Zoologico, no loteamento da S. A. Prado Villa Iza-
be1(3), e no trecho localizado entre as Fabricas Confianga =

Cruzeiro, locais mais recentemente loteados.

Alem dessas areas citadas, um major aumento de pre
dios em proporgcao ao crescimento total de construgOes se da
nas ruas proximas as Fabricas Cruzeiro e Botafogo, acentuando
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a suposicao da importancia que esses estabelecimentos possam ter
no desenvolvimento do local (Ver Mapas 9, 10 e 11).

Chama a atengdoe desde.o -injlcio, na censulta a do-

(4)

em toda a area, que caracterizam as avenidas e correr de casas.

cumentacao , 0 numero intenso de conjuntos de casas encontrados

Uma conseqllencia das propostas para construcao de
"casas para operarios eclasses pobres" pelos empresarios e res-
pectivas concessoes e 0 surgimento da legislacao urbanistica a
respeito de vilas operarias e avenidas, que incorpora as especi
ficacoes tecnicas que os pretendentes se comprometiam a respei-
tar  (wer: Iantroducdo)s

No Decreto nQ 244, de 20/04/1896, (Backhauser, 1906),
que regula a construcao de casas para proletarios nos distri -
tos da Gavea, Sao Cristovao, Engenho Velho, Engenho Novo e seus
suburbios, as moradias para as classes trabalhadoras recebem pe
la primeira vez uma legislacao especifica. Nela estao caracte -
rizadas as unidades de habitacao que compoem as avenidas. As me
didas reguladoras exigem especificacoes tecnicas voltadas par;
a higiene da habitacao. Torna-se obrigatoria a construcao de ca
sas que possuam cozinhas, W.C., tanques e quintais privativos 3

resultando portanto na individualizacao das moradias.

No Decreto n® 762, de 1/06/1900, (Amaral & Silva
1906) surge pela primeira vez na legislacao o termo "avenida"

3

3

caracterizando o conjunto de casas enfileiradas, voltadas para
uma rua particular, com todas as suas unidades privativas.Acres
cem as exigencias quanto a materiais e dimensoes das ruas par -
ticulares e das casas. Era ainda concedida aos proprietarios que
alugassem os predios construidos por precos de 30%8000 os meno-
res, 40$000 os medios e 603000 os maiores, a isencao do pagamen
to do imposto predial por 15 anos,.

0 Estado pretendia, portanto, que as avenidas se
tornassem uma alternativa para a resolucao do problema da hi -
gienizacao e moralizacao das habitacoes para as classes traba -

lhadoras.



MAPI

. DISTR

18499

FonTE: |

4920

FonTE: CEHSO DE

4920  1BGE

o

s 1T E

: '*.0\"\\.

82,

|
|
]
i i e SR IRY

LEGENDA:

1 _ JARDPIM ZOOLOGICO

2 _ LOTEAMENTO DA S.A.
PRADC VILLA 1ZABEL

3 - FABRICA CRUZE|RD

4 _ SERRA PD ENG. NOVD
5Z a.'e,m;lo PE MESQUITA
6 — FABRICA (ONFIANGA

_ BD. 28 DE SETEMBRO
B - R.JORGE TRUDGE

9 _ FABRICA BOTAFOGD
10_ R.FELIPE CAMARAOD

11. R®.D. ZULMIRA



.

Mesmo antecendo esta legislagado, em 1890, surgem
na area estudada os primeiros conjuntos de casas enfileiradas

voltadas para uma rua particular,que caracterizariam a aveni-
da(s).

A legislacao viria regularizar uma situagao jaexis
tente de fato, so que em pequenas proporgBes.

Neste momento, sao apenas 13 casas em avenida locg
lizadas no Bd. 28 de Setembro e na rua Duque de Caxias. E pos-
sivel avaliar que se diferenciavam dos "quartos nos fundos dos
terrenos” pelo valor locativo que apresentavam. 0s quartos pos
suiam em 1890 um valor locativo medio de 132$000, enquanto as
avenidas, de 24O$000(6).

A partir de 1895 as avenidas surgiam como um tipo
mais comum de construcao. Ja sao 158 casas em avenida a4 g B,
buidas pelos dois loteamentos mais antigos (o loteamente da
Cia. Architectonica e a Aldea Campista), representando 16% das
construcoes do local. Em 1900 as avenidas constituiam 20% do
total das construgoes. Esta proporgao viria a ser acrescida a
partir de 1910.

0 correr de casas e um conjunto de casas alinhadas
ou geminadas voltado para a rua principal. Correspondem fre
qlentemente a um padrao construtivo superior as casas em aveni
da,

Nao poderiamos estudar as avenidas sem mencionar
o correr de casas, que apesar de ter wuma organizagao espa-
cial diferenciada, muitas vezes faz parte de um mesmo conjun-
to de casas.

0 correr de casas surge como um padrao comum de
construgao pouco depois das avenidas. Encontram-se em sua cons
tituicao muitas das motivacoes que levam a formacao das aveni

das.
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Um Correr de Casas
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"José Loureiro da Silva requer licenga vpara construir 4 pr
dios a Rua Barao de Mesgquita em terrenc desmembrado do n

964",

Pedido de licenga para obras - 1909. cod. 653, f1, 85. AGCRJ,

A estatistica predial de 1906 nos permite avaliar
a importancia que as avenidas assumem neste local comparado a
outras areas da cidade. 0 Andarahy juntamente com a Gloria

sao o0s distritos que possuem um maior nimero de casas em ave

nida, seqguidos pela Lagoa.



PARTICIPACAO DAS CASAS EM AVENIDA NO NOMERO TOTAL DE
DOMICILIOS DOS DISTRITOS MUNICIPAIS DO RIO DE JANEIRO

- 1906 -
Participagao das casas em ParficipagEo das casas :
e o axeqida no.totql de domi em avenida no'totaT de &%
cilios do distrito- casas em avenida  dos -
distritos do R.J. A
Candelaria - -
Santa Rita 3,4 152
Sacramento 151 8,5
Sao Jose 0,9 0,2
Santo Antonio 13,4 BAF
Santa Tereza 0,6 0,8
Gloria 17,8 & o
Lagoa 15,7 ¥, 7
Gavea 25,2 4,5
Santana 16,1 6,5
Camboa 6,1 3,0
Espirito Santo 8,3 7,5
Sao Cristovao 10,0 5,6
Engenho Velho 14,1 7,6
Andaral 17,4 13,7
Tijuca 10,6 1,4
Engenho Novo 1131 4.6
Meier 3,4 2,0
Inhauma 6,5 8,1
Iraja 0,3 1:3
Jacarepagua 0,4 0,1
Campo Grande 0,5 0,3
Guaratiba 5 -
Santa Cruz = =
IThas 7 7
TOTAL 10960

(7.212)

Fonte: Recenseamento do Rio de Janeiro (Distrito Federal - 1906. Citado
por Lordello (1981).
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Lordello (1981:80) da algumas justificativas para
a proliferacao deste tipo de habitacao nestas areas da cidade,
que explicam de modo abrangente o fenomeno, uma vez que ofe-
rece a mesma motivacao para areas diversas da cidade.

“A alta e crescente freqlencia desse tipo de solu
¢ao habitacional em determinadas areas nos primeiros 30 anos
deste século relaciona-se com as caracteristicas sociais, fi
sicas e fundiarias dessas areas: a exigllidade de espaco e a im
possibjlidade de expansao em areas limitadas por alinhamentos
montanhosos como Botafogo, Andarai, Tijuca, Laranjeiras, bem
como os lotes profundos de pequena testada herdados da rigida
particao fundiaria do século XIX tem seguramente um papel im-
portante na compreensao desse fenomeno. A presenga nessas
areas de um grande namero de pequenos proprietarios - areas de
concentracao de camadas medias - e a necessidade de aproveita
mento economico do fundo do lote, antes deixado aos pomares e

hortas - contribuem igualmente para esta compreensao.

Essa parece ter sido a solugao de moradia encontra
da para que as camadas medias e baixas pudessem se fixar em
areas mais valorizadas, ao mesmo tempo que se configurava em
investimento alternativo possivel para as pequenas e medias

poupangas, principalmente do pequeno comerciante."

Nos propomos aqui a avaliar detalhadamente estas
justificativas para esta area da cidade. Trataremos em segui-
da de entender a importancia e o significado das avenidas e dos
correr de casas neste local.

Certamente a presenga e a evolugao desses tipos de
habitac3o estao relacionados as mudangas que ocorrem na cida-
de, que, como vimos, estabelece uma nova ordem, onde os corti
cos sdo repudiados e substituidos pelas avenidas.

No entanto, parece-nos mais importante inicialmen-
te observar as condigoes locais, identificar os agentes envol-
vidos na constituigao destes tipos de habitagao e as possibili
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de sua atuacao, e a pdrtir dai voltar as situacoes mais gerais

com um novo entendimento.

Na constituicao dos conjuntos de casas podemos iden
tificar diversos tipos de empreendedores que agem segundo es-
trategias diferentes, resultando na construcao de avenidas e
correr de casas.

Um primeiro caso e o do proprietario que possui di
versos lotes, juntos ou dispersos numa mesma rua ou em ruas
proximas. Ao longo de alguns anos constroem sucessivamente
predios que d3ao origem as estalagens, avenidas, correr de ca-
sas ou casas geminadas.

Este procedimento e principalmente iniciativa de grandes in
vestidores e esta sem duvida relacionado a propriedade tambem
de vastos terrenos. Entre estes empreendedores encontram-se,
por exemplo, Domingues Pereira Nunes, proprietario do lToteamen

7)

to Aldea Campista( ; Honorio Himenes de Prado, proprietario
e capita1ista(8) e Caetano Antunes Feznindes, capitalista e
9

negociante de importacao e exportacao .

Un segundo caso e o do investidor que adquire um
grande terreno e que progressivamente constroi na sua gleba um
conjunto de numerosas casas. Trata-se certamente de iniciati-
va tambem de grandes investidores, pois entre eles encontramos
Tobias Nunes Machado, morador de Botafogo - local onde reside

a alta burguesia da cidade(]o)

. Outros exemplos de empreende -
dores que tem esta mesma atuacao: Joao Maria Borges e Hilde -

gardo de Carvalho.
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Joao Maria Borges em 1900 requer licenga para cons

truir 12 predios em seu terreno sjtuado a Rua Bardo de S, Fran

cisco Filho.

;;W%l e . | TR = - |
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f. PARAD PE SAD TRALLISLO TILHO QTP i
| B

LAGA PO (ORRTR
PE (A%~ DA H.D. PE
- 4. TRANL. F&

Pedido de licenga para obras - 1900 cod, 256 fl. 17. AGCRJ,

A partir de 1910, em grande terreno proximo ao an
terior, constroj progressivamente numerosas casas: uma avenida
com seis casas neste ano: mais duas casas no interior do mesmo

terreno em 1912 e alguns meses mais tarde outra casa.
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Tobias Nunes Machado pede licenga para construir
em 1912 tres predios na Rua D, Zulmira; um armazém na esquina
da Rua Alegre; nove predios na Rua Alegre, entre as Ruas D.
Zulmira e Maxwell, ‘e tres predios em continuacao a avenida
existente na extremidade que confina com a Rua Maxwell. A plan
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ta constante do pedido de licenga para obras aponta uma aveni-

da de 11 casas adquiridas anteriormente pelo solicitante.
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Em 1913 Tobias Nunes Machado solicita a constru-
¢ao de mais oito predios a Rua D. Zulmira, e em 1914 ainda

dois predios nessa mesma rua.
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Dr. Hildegardo de Carvalho requer licenga para
construir uma avenida com 20 casinhas a Rua D. Maria, em 1913,
Na planta do conjunto de casas constante do pedido de licenga
para obras, € possivel perceber que ainda restam areas possi-
veis de serem construidas no terreno deste proprietario.
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Em 1927 este mesmo proprietario [— o l- —

possui tres avenidas com respectivamente 22, |%AlA o

8 e 12 casas nesse mesmo terreno a Rua D.Ma-

(1)

ria CASA DA AVENIPA



B8

Um terceiro caso € o do proprietario que constroi
avenidas, que variam de 6 a 28 casas, de uma so vez. Sao con-
juntos de casas em que as habitagoes apresentam um padrao sim
ples, com as especificagoes minimas contidas na legislagao.

E o caso, por exemplo, do investidor a Rua Torres
Homem n® 49, que constroi, em 1901, 12 casinhas. E interessan
te notar que apesar da rua particular desta avenida nao obe-
decer as especificagoes minimas da legislagao - largura minima
de 6,00 m - ele obtem a licenga para construgao.
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Pedido de licenga para obras - 1901 eod. 278 fl. 127. AGCRJ.



.94.

Outro exemplo e do Henrique Rocce, a Rua dos Artis
tas, onde constroi 7 casinhas.
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Pedido de licenga para obras - 1912 pasta n9 6 doe. nQ 184.
AGCRJ.

Este procedimento e majs freqldentemente encontrado
a partir da decada de 10. Estas avenidas sdo principalmente
construidas por manufatureiros, comerciantes, militares, viu-
vas, residentes no local, que atraves da poupanca de suas eco-



PE MESQUITA

K. BARAO

nomias tenham tido condigoes de adquirir bens imoveis que
tragam uma renda.

Entre estes investidores encontram-se: Luis

lhes

Mar-

tins Borges, comerciante de armarinho, objetos de modas ou per

fumarias desde 1890, no Boulevard 28 de Setembro; Alfredo
com negocios de estofador, tapeceiro a Rua Dr. Silva Pinto

Eloy
des

de 1890; Jose Florentino Lebre, proprietario de empresa de ins

talacgoes eletricas em 1910(12)

ras.

FREDID JA TXISTENTE

L

; alguns coroneis e muitas senho
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Pedido de licenga para construgao de 8 predios em avenida

Rua Barao de Mesquita - 1897 cod. 225 fl. 23. AGCRJ,

Um quarto caso e o do pequeno investidor que

2y

cons

troi progressivamente ou de uma so vez algumas poucas casinhas

no fundo do seu terreno. Essas habitagOes sdo geralmente
padrao bastante simples.

de
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Sao inumeros os exemplos encontrados nos pedidos
de licenga para obras.

~
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(*) Pedido de licenga para construir nos fundos de seu terre

no 2 prédios muito simples - 1909 cod. 633 fl. 228. AGCRJ.

(**) Pedido de licenga para construir um prédio no interior de
terreno por Maria Helena Duarte - 1907 cod. 562 fl. 22 -
AGCRJ.

Ainda um Ultimo caso, menos freqtiente, € o do pro
prietario de cortico (os quartos nos fundos do terreno), que
transforma a sua propriedade em avenida. E o caso de Leonor
Pacheco da Costa que possuia seis quartos a Rua Theodoro da
Silva em 1906 e passa em 1914 a ter ali uma avenida de seis
térreos; ou de Antonio Antunes Meira que possuia 18 quartos em
1914 e passa a ter uma avenida de 16 casas em 1920(13).

Esses diferentes tipos de empreendimento estao re
lacionados a alguns fatores basicos que nao podem ser entendi

dos isoladamente,
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De antemao, podemos considerar que se faz determi-
nante na construgao deste tipo de habitagao (as avenidas) a re
lagao do lote com o espago construido. Os lotes urbanos cor-
respondem em principio ao tipo de arquitetura que irdo rece-
ber. Esta relagao obedece as necessidades criadas pelas condi
¢O0es gerais prevalecentes na cidade a cada momento - "relagao
esta que se estabelece no contexto da organizagao geral da so-
ciedade em que se situa"- (Reis Filho, 1970:16)

E interessante notar como sao divididas as quadras
no Toteamento da Cia. Architectonica. Heranga de um tragado
planejado, a maioria de suas quadras e extensa e quadrangular,
apresentando portanto como melhor alternativa a divisao em lo-
tes profundos. Alias, bastante adequada, se pensarmos que a
intengao era ali constituir local de moradias agradaveis num
"aprazivel arrabalde", uma opgao a vida no adensado centro
da cidade, com possibilidade de se ter uma horta ou quintal.

Por outro lado, observamos a presenga de quadras
ainda maiores em outras areas do local, abertas durante o pe-
riodo de 1890 a 1920.

Esta solugao prende-se certamente a intengao do
proprietario do terreno de abrir um numero mais reduzido possi
vel de logradouros. As dificuldades de abrir, aterrar e nive-
lar as ruas sao acrescidas pelas exigencias, ja existentes, da
legislacao municipal de 1893, que determina uma largura minima

de 14 m de rua e a sua provisao de sarjetas(]4).

0 parcelamento em terrenos de testada minima e
grande profundidade e compativel com o tipo arquitetonico mais
comum nesta epoca, alem de permitir, que nestas quadras, uma
maior quantidade de lotes alcance a rua.
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O Esquema Mais Comum de Residéncia Urbana
na Segunda Metade do Século XIX
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Este esquema permanece o mais caracteristico das habitagoes de

local, mesmo nas primeiras décadas deste século.

Nos loteamentos deste perjodo encontraremos terre-
nos que apresentam as dimensoes aproximadas de 10m x 50m. (ver
desenho pagina seguinte)

Voltando aos diversos tipos de empreendedores que
constroem conjuntos de casas, observamos que no primeiro caso
citado os investidores sao, na maioria das vezes, proprieta-
rios de terras. A 1ogica descrita de divisdo de terrenos em

lotes profundos e estreitos preside neste investimento. Nota-
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mos, tambem, que os primeiros predios construidos por estes in
vestidores sao casas geminadas ou pequenos correr de casas(ls),
apropriados a destinacao que se pretende dar a area, uma exten
sao dos aristocraticos bairros vizinhos da Tijuca e Sao Cris-
tovao. Tambem s3ao construidos cortigos ou estalagens por mui

tos desses investidores.,

No entanto, as mudangas que ocorrem na cidade re-
percutem nesse local. 0 aumento crescente da populagao e a de
corrente intensificagao das atividades urbanas vao possibili-
tar nao so uma expansao urbana, como vimos, mas tambem uma pro
gressiva diversificagao dessas atividades que resulta na ne-
cessidade crescente de uma diferenciacao do espago urbano.

A implantagao das fabricas de tecidos tem como uma
de suas conseqllencias dar um carater mais popu]ar\as areas
proximas. Esta caracteristica seria reforgada pela instalacgao
no local de outras inumeras fabricas menores ou manufaturas(]sz
que se beneficiariam certamente dos recursos naturais (a pre
senca de cursos d'agua) existentes no local.

Por outro lado, esta diversificagao induz a uma
fragmentagcao nas camadas sociais,possibilitando o surgimento e
desenvolvimento de uma classe media na cidade.

Numa visao geral da cidade(]7), notamos que nesse
periodo, cada vez mais, esta area se caracterizara como local
de implantagao de atividades fabris ou de servigos, e residen
cia de segmentos desta camada media.

Observando os tipos de construgao desta epoca,atra
ves de consulta aos livros de tombamento do Imposto Predial,
podemos constatar a presenga de uma certa hierarquia entre as
construcoes. O0s assobradados sao comumente os predios de mai-
or valor. Segue-se a este tipo o correr de casas, que muitas
vezes constitui um conjunto de assobradados. O0s terreos vem
depois, seguidos das casas em avenidas. O0s quartos, que pro-
gressivamente diminuem de quantidade, estao no mais baixo de-

grau dessa escada.
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VALOR LOCATIVO MEDIO DAS CONSTRUGOES EM VILA ISABEL, ALDEA CAM
PISTA E ANDARAI GRANDE

A Assobrada Correr de = Terreos Avenidas Quartos
e dos casas

1900 1.427%$000 1.094%$000 1.000$000 640$000 294%$000
1910 1.826%000 1.367$000 1.337%000 745%000 325%000
1920 1.934%$000 1.489%000 1.408%$000 9463000 -

Fonte: Imposto Predial. AGCRJ.

A variedade dos tipos de construgao indicam certa
mente um grau de variedade entre os grupos da populacao que ai
residem nesse momento. No entanto, o reduzido nimero de sobra
dos encontrados na area - tao freqtlentes, por exemplo, no cen
tro da cidade - aponta a provavel pouca expressividade de pes
soas mais abastadas no local. A avenida , embora nao corres-
ponda a moradia de menor valor, e um tipo de habitacao, sem
duvida, que se destina a camadas populares.

Assistimos neste periodo a valorizagao social dos
operarios (vide capitulo "as fabricas de tecidos e suas vilas
operarias") e tambem ao estabelecimento de novos padroes mo-

rais pela sociedade.

0 sentido de intimidade familiar, tal como foi con
cebido e estimulado pela medicina, foi progressivamente inco;
porado pela alta burguesia urbana, durante o seculo XIX (Maj
chado, Loureiro, Luz & Muricy, 1978). As novas regras de com
peticao economica e social induzem a modificacOes dos habitos
familiares que tem como uma de suas expressoes a privacidade
da unidade familiar na habitagao.
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Um aspecto destacado por Costa (1983) e a imposicao

desses novos costumes burgueses a toda a populagao da cidade.

Observamos que nesse epoca as avenidas se desenvolveram
principalmente proximas a estabelecimentos fabris e nos locais em
que se encontram implantados o comercio e servigos no bairro -
o Bd. 28 de Setembro.

Na Rua Jorge Rudge, por exemplo, que impressiona
pela quantidade de avenidas, estao localizadas uma cia. de fia
cao e tecelagem e uma pedreira e,bastante proximo na Rua 0i
to de Dezembro, um grande estabelecimento fabril - a Fabrica
de Chapeus Mangueira(lg)(ver Mapas 13,14 e 15, na pagina seguinte).

A construgao de avenidas tem certamente como intui
to nesse periodo atender a demanda das classes trabalhadoras.

Progressivamente, o bairro vai apresentando tambem
atrativos para as camadas medias da cidade. Em 1910, os ser-
vicos de esgoto estao implantados no local. Neste mesmo ano
e instalada a linha eletrica de carris urbanos. Sendo o aces
so desta area ao centro feito exclusivamente pelos bondes, via
biliza-se de maneira mais eficiente esta ligacao.

As avenidas tendem a Se tornar tambem a partir de
entao uma alternativa mais barata de moradia para segmentos da
camada media da populacao. Algumas das novas avenidas cons-
truidas depois de 1914 apresentam um padrao de construgao Su-
perior as anteriores(lg).

Como destaca Reis Filho (1970:16), "... sera de
notar que a arquitetura e mais facilmente adaptada as modifica
coes do plano economico-social do que o lote urbano, pois as
modificacoes destes exigem geralmente uma alteracao do proprio

tracado urbano."

Concdizentes com uma nova realjdade, assistimos, no
caso dos investidores do primeiro caso citado, e tambem de al-
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guns proprietirios de cortigos, a substjtujgao das habjtagoes
coletivas pela construcao de avenidas, moradia popular mas
de padrao superior. As avenidas se adaptam perfeitamente aos

(20)

lotes onde foram implantados os cortigos e em ambos os ca-

sos permitem uma maximizagdo da ocupagao do solo.

Para os investidores que adqujrem terrenos ja 1lo-
teados, a construgao nos lotes profundos e de pequena testada
de avenidas e dos térreos nos fundos dos lotes permitira um
aproveitamento maximo do terreno, atendendo a demanda destes

novos grupos da populagao que se dirigem para o local,

Ainda para atender as solicitacBes daqueles que
neste momento procuram o bairro, os investidores no segundo
caso citado encontram nas avenidas um tipo de habitagao que
corresponde a uma melhor alternativa de divisao de seus terre-
nos. A transformagao do logradouro em avenida ou vila fecha-
da, quando nao for possivel o seu alargamento, € previsto por
lei desde ]892(2]). Com a construgao desse tipo de habitagao
estes investidores estao dispensados dos custos da abertura de

ruas.

Verificamos uma tendencia nas ruas onde & fregqllen
te o correr de casas, de 7 a 13 casas, nao apresentar grandes
avenidas (a nao ser naquelas mais extensas, como a Av. 28 de
Setembro). Do mesmo modo, nas ruas onde aparecem as grandes
avenidas e raro oscorrer de casas.

Observamos neste ultimo caso a presenca dos Tlotes
profundos e das grandes quadras, indicando a influéncia das
dimensoes do lote na escolha do tipo de conjunto de casas a
ser construido pelos proprietarios. Somente o pequeno cor-
rer de casas, de 3 e 4 casas, e comumente implantado em To
tes profundos, respondendo certamente a expectativa de morado-

res de melhor padrdo economico,

0 impulso dado 3as construgOes no bairro de Vila
Isabel e proximidades e a constituicao dos tipos de habitacao
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populares nesta epoca tem certamente @ ver com a presenca dos

nestres-de-obras € sua larga experiencia em construgao.

A implantacao da Repiblica traz como uma de suas
conseqUEncias 0 estabe1ecimento de padrBes de progressoO e civi
1izagao na mentalidade da populagao carioca .0 centro da
cidade torna-se O simbolo desta nova €ra, atraves das reformas
de remodelagao © embelezamento. A condenagao de habitos e CO2
tumes 1igados 3 sociedade tradiciona1 constitui um dos prin-
cipios fundamentais qUE regem estas modificagoes. A reagao

contra 0S elementos do passado nao se faz esperar.

0 mestre—de—obras, figura popular € responséve1por
praticamente toda edificagao urbana ate aquele momento, & de-
frontado © vencido por novos arquitetos de formagao academica.
A alternativa que se coloca para ectes, assim como para uma
serie de antigos costumes 1igados a cultura popular, e a2 de sé
deslocar para 05 suburbios 3) Estas areas tornam-se um con

traponto 20 modernismo que SE instala no centro da cidade.

Aos mestres—de—obras cada vez mais sp ‘resta vol-
tar-se para 3 construgao de habitagoes de carater mais popu-
lar. E o caso, por exemplo, de Ladislau Dias da Cunha, mes -

tre-de-obras que constroi em yila Isabel duas avenidas de dez

casas €em 1910 ).

Ao mesmo tempo que 3 constituicao das avenidas e
correr de casas reflete as especificidades locais, & tambem 2
expressao das condigoes economicas POV que passa @ cidade nes

te momento.

0 caso de Vila ]sabel parece ;lustrar de maneira
bastante eXpressiva uma logica mercantil preva]ecente nas ati-
vidades economicas da cidade como um todo nesta epoca. A manei
ra como ¢30 feitos 05 Joteamentos € produzidas as moradias V€~
flete o interesse na acumulagao individual de um patrimBnio,de

uma riqueza,é€ nao especificamente do capital(zs),

0 Encilhamento havia demonstrado 2 jncerteza que
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os investimentos em agoes ou titulos da divida publica traziam.
A possibilidade de constituir um investimento seguro, que exi
ja um menor montante de capital, permitindo um processo gra-
dual e uma rentabilidade rapida atraira diferentes tipos de em
preendedores,grandes e pequenos investidores, para esta ativi-
dade.

Dois aspectos se apresentam como basicos na produ
cdo desses conjuntos de moradias: o aproveitamento maximo de
seus terrenos com a construcdo de um maior numero possivel de
unidades de habitacao e a utilizagao de um processo progressi
vo de investimento.

0 terceiro caso citado dos tipos de empreendimen-
tos realizados na construgao de conjuntos de casas apoia-se ba
sicamente neste primeiro aspecto. O0s demais procedimentos
apoiam-se de maneira mais intensa nesta segunda estrategia, on
de a propria rentabilidade do empreendimento anterior possa ga
rantir a expansao do seu negocio.

A
Z] Z| /
/ psd 1
A AT Ezxemplo de = aproveitamento
é%;é%??%&;/ /i/ mazimo de terreno com acons
F/2 77729777, \\: : trugdo de pequenas casas.

i W,
e QUINTAL .

QUINTAL o

SALA QTP Loz, | ¢cor. e
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Pedido de licenga para obras - pasta 15 doe. n9 495-1912,
AGCRJ.
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A4 Utilizagdo de um Processo Progressivo de Investimento:

Pedido de licenga para obras - 1907 cod. 556 fl. 31. AGCRJ.
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A progressividade do investimento se dd em dois ni

veis. Por um lado, pelo aumento do nimero de construgbes fej

tas, (o mais freqtlente), e, por outro, pela melhoria do padrdo

dos imoveis ja construidos.

Assim e que identificamos uma evolugdao por que pas

sam esses conjuntos de casas, mais especificamente as aveni-
das. A essa evolucao corresponde tambem uma crescente deman-
da ou perspectiva de utilizagao por camadas medias da popula-

cao.

A partir do interesse por um processo gradual de
nio comprometimento des

segundo caso citado) com
de favores em troca da

investimento se explicaria em parte o
ses empreendedores (principalmente no
as autoridades municipais na obtengao
construgao de casas para classes pobres e operarias.
essa vinculagao implicaria o cumprimento de inumeras exigen-
cias muito custosas referentes as especificagOes tecnicas cons

Tambem

tantes .das clausulas dos contratos.

A n3o interferéncia do Estado se mostra portanto

muito mais vantajosa.

A construgao gradual do conjunto de casas permite
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tambem uma organjzagdo espacial que possibjlita um aproveita
mento do terreno jamais alcangado no caso de um projeto global
de vila operaria.

Notas:

1. Estatistica Predial de 1899, AGCRJ.
Estatistica Predial de 1906, Censo de 1906, IBGE.

2. Estatistica Predial do Censo de 1920, IBGE.

3. Havera ainda um loteamento no bairro, realizado pela S. A.
Prado Villa Izabel em terreno adquirido a Cia. Architectoni
ca em 1897. Este terreno e adquirido com o intuito de ser
dividido em lotes para pagamentos aos seus acionistas na 1i
quidagao da empresa. O0s lotes permanecem desocupados por
um longo periodo. Somente a partir de 1908 iniciam-se as
construgoes dos primeiros predjos neste local.

Documentos da Junta Comercial, livro 71 reg. 1997. Arquivo
Nacional.

4, Para a reconstituigao do que teriam sido as construgoes des
sa epoca utilizamos inicialmente os documentos constantes
nos pedidos de licenga para obras encontrados no Arquivo da
Cidade. A documentagao constante do Arquivo da Cidade, re-
ferente ao periodo 1895/1917, mesmo fragmentada, consti-
tui-se numa importante amostragem, contendo planta e perfil
dos predios, que nos permite avaliar, por um lado os tipos
de habitacao mais freqllentemente construidos em cada area
especifica da cidade no decorrer desses anos, e por outro,
0s processos utilizados e os agentes envolvidos na produ-
cao das moradias.

Com o intuito de abranger a area total pesquisada, € portan
to complementar as informagoes obtidas, foram consultados
os livros de tombamento do imposto predial encontrados no
Arquivo da Cidade. A7 estao listados todos os préedios exis
tentes por rua, a cada ano (ate o ano de 1938); seus pro-
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prietarios; o tipo de edificacdao; o seu valor locativo e o
montante do imposto predial a ser pago.

Encontramos nos livros de tombamento do Imposto Predial de
1886 as avenidas construidas por Belamino d'Oliveira Rame i
ro, com 9 casas no Bd. 28 de Setembro e a de Manoel Pereira
com 6 casas, nesta mesma rua.

Imposto Predial. AGCRJ.

Domingos Pereira Nunes possui:
em 1875 - um terreo a Rua D. Maria.

em 1890

dois terreos e um assobradado a Rua D. Maria, um
correr de tres casas a Rua Pereira Nunes e um ter
reo a Rua Maxwell.

em 1906

um terreo e um telheiro a Rua D. Maria; dois téi
reos, um assobradado, um terreo de frente e um
terreo de fundos e uma avenida de cinco casas a
Rua Pereira Nunes e tres terreos distribuidos pe-
las ruas dos Artistas, Maxwell e Ribeiro Guima
raes.

em 1920

(ja no nome de Miguel Pereira Nunes) - um terreo,
um correr de tres casas, duas casas.geminadas e
uma avenida de sete casas a Rua Pereira Nunes e
dois terreos respectivamente nas ruas Maxwell e
dos Artistas.
Imposto Predial. AGCRJ.

Almanaque Laemmert, 1910. AGCRJ.
Honorio Himenes do Prado possui:
em 1910 - um correr de oito casas a Rua Santa Luiza.

em 1914 - um correr de quatro casas a Rua Santa Luiza, um
correr de cinco casas a Rua Alegre, duas casas g€
minadas a Rua Pereira Nunes e um correr de = tres
casas e uma avenida de nove casas a Rua D. Maria.
Imposto Predial, AGCRJ.
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Almanaque Laemmert, 1884, AGCRJ.
Caetano Antunes Fernandes possui:

em 1878

duas casas geminadas a Rua Cons. Correa e dois
terreos a Rua Souza Franco;

em 1900

um assobradado, um barraciao, um térreo e duas ca-
sas geminadas a Av. 28 de Setembro, um correr de
sete térreos a Rua Correa de Oliveira, um terreo
na Rua Souza Franco e seis quartos a Rua Teodoro
da Silva;

em 1910

dois assobradados, uma avenida de cinco casas e
um terreo a Av. 28 de Setembro, um correr de sete
casas a Rua Correa Oliveira e um terreo a Rua Sou
za Franco;

em 1920

(pertencem a sua familia) - um correr de cinco ca
sas a Rua Correa de Oliveira, um terreo e uma ave
nida de seis casas a Av. 28 de Setembro e um ter
reno a Rua Teodoro da Silva.

Imposto Predial, AGCRJ.

Tobias Nunes Machado solicita em 1906 pedido de licenga para
construir sua residencia a Rua Sao Clemente,

Pedido de licenga para obras 1906 cod. 5300 f1. 114. AGCRJ.
Imposto Predial. AGCRJ.

Almanaque Laemmert. AGCRJ.

Imposto Predial. AGCRJ.

Em 1903 o Decreto n? 391 obriga os proprietarios a revesti-
rem, conservarem os passeios em frente aos seus predios e
terrenos e arborizarem as ruas. (Amaral & Silva, 1906)

Imposto Predial. AGCRJ.

No censo de 1906 encontram-se relacionadas 78 industrias
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localizadas nesta area, concentradas a Rua Bardo de Mesqui
ta e Rua Pereira Nunes,
Estatistica Predial de 1906, Censo de 1906 - IBGE.

Atraves de uma detalhada consulta aos Almanaques Laemmert
de 1800, 1810 = 1918.
Almanaque Laemmert. AGCRJ,

Almanaque Laemmert, 1910. AGCRJ.

Entre 1914 e 1920 surgem as primeiras avenidas de assobrada
dos, com maior valor locativo.
Imposto Predial. AGCRJ.

Caetano Antunes Fernandes, proprietario de diversos imo-
veis, inclusive uma estalagem a Rua Teodoro da Silva, nes-
te mesmo local constroi posteriormente uma avenida. Francis
co Alves Rollo, proprietario tambem de diversos imoveis, re
pete este mesmo processo.

Imposto Predial, AGCRJ.

Postura de 15/09/1892, Codigo de Posturas (1838/1893), Pre
feitura da Cidade do RJ, Mont'Alverne, 1894. AGCRJ.

A respeito dos novos padroes que se estabelecem, ver Sev-
cenko (1983).

Sevcenko (1983) nos fala. a respeito da musica e da boemia,
que encontram nos suburbios um espaco para expandir-se nes

ta epoca.

Informagoes obtidas no Almanaque Laermmert de 1910 e nos
livros de tombamento do Imposto Predial. AGCRJ.

A respeito da 10gica mercantil nas atividades economicas e
particularmente na producao de moradias, ver Ribeiro (1984).
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4, A Ceplidagdo do Bairro de Yila Isabel (1920/1937) - a
presga de novas vilas,

A expans@o urbana que ocorre no Rio de Janeiro no
perTodote 1890 a 1520 possibilita a constituigao durante as
decadas#e 20 e 30 de diversos bairros integrados ao centro da

cidade.

A ocupacao dos terrenos parcelados em lotes urba-
nos na ®ea estudada, se da quase que inteiramente neste pe -~
r7odo. B numero de construgoes se eleva, apesar de nao mais
acompanr a taxa de crescimento observada no periodo anterior

(1890/1m0)( 1) .

No conjunto das construgoes do local sobressaem pre
dios de mm pavimento, os terreos, como os mais freqllentes. Re
forga-s& no entanto, a tendencia de melhoria do padrao das no
vas construgoes, observada pelo acrescimo dos assobradados e
sobrado-lojas. Em 1933, os sobrado-lojas se constituirao na
grande maioria dos predios da Av. 28 de Setembro(z). A pre-
senca deste tipo de construgao significa tambem o <crescimento

do comertio e servigos no bairro.

E interessante observar que em 1920 encontram-se
localizados no bairro, principalmente na Av. 28 de Setembro,
farmacias,' padarias, confeitarias, charutarias, sapatarias, ar
marinhos, lojas de secos & molhados, fazendas, modas, moveis,
ferragens, alguns consultorios de medicos e dentistas e ate
mesmo tres cinemas.- o Smart, o Maracana e o Cine Bou]evard(3).

No periodo de 1920 a 1927 notamos, no entanto, uma
significativa diminuigdo no ritmo de construcao dos conjuntos

de casas(4).

Analisando os aspectos da conjuntura economica do
pais, Eulalja Lobo (1978) constata que durante os anos em que
decorre a Primeira Guerra Mundijal, a inflagao, facilidades de
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credito, expansao do mercado interno e a conqujsta do mercado
externo favorecem a implantacao de atividades produtivas no
Rio de Janeiro, Criam-se alternativas para a aplicagao de «ca
pitais. Esta sftuagao se reverteria na década de 20. Parece
provavel que o capital, ou mesmo poupangas, que poderiam ter
sido canalizadas para a construgao civil sejam dirigidas para
outras atividades.

Em 1920 € tambem fundada a Liga dos Inquilinos e
Consumidores, reunindo membros das camadas médias, "em respos-
ta aos abusivos aumentos dos-alugueis". Diante deste movimen-
to e promulgada a primeira lei do Inquilino, estabelecendo "dis
positivos de protegcao ao locatario". A leji € objeto de enor-
mes pressoes na Camara e no Senado. Finalmente, em dezembro
de 1928, a Camara e Senado revogam as leis que protegiam 0s
inquilinos (Ribeiro, 1984).

0 periodo de diminuigao nas construcgoes dos conjun
tos de casas corresponde justamente a estas maiores dificulda
des em se obter uma maior renda com o aluguel de moradias.

Ha um novo crescimento das avenidas no local entre
1927 e 1933. A construgdao das avenidas nao € acompanhada pela
construcao dos correr de casas. A explicacao reside certamen-
te no fato de que neste momento o bairro ja esta bastante ocupa
do e va1orizado(5). A possibilidade de investir na constru-
¢ao de moradias implica o preenchimento dos vazios de alguns
terrenos e a utilizagao do interior das quadras. As dimensoes
dos lotes induzem a construgao de um tipo de habitagao que
lhes seja adequado - as avenidas. Em 1933 observamos novas
avenidas na maioria das ruas do bairro. Sao 343 avenidas com

2522 casas, correspondendo a 31% do total dos predios do 1lo
6) =
ca1( .

Nao encontraremos neste momento a diversidade de
empreendedores voltados para a construgdo dos conjuntos de ca-
sas citados para o periodo anterior. As dificuldades na obteﬂ
¢ao de terrenos mais baratos constituira certamente um empeci
lho a atuacgao de alguns desses investidores.
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Muitos daqueles que constroem novas avenidas ja
possuem o terreno em que irdo implanta-las, E o caso de Fran-
cisco Pontes Correa, de José Pereira Soares e Januario Mar-
ques Barboza, que haviam aberto no perJodo anterfior, respecti-
vamente, as ruas Pontes Correa, Pereira Soares e Rocha Frago-
SO em suas propriedades(7).

Dificilmente surgirao neste momento pequenos inves
tidores - os comerciantes e manufatureiros - que atraves de
suas poupangas construam avenidas para obter deste modo uma
renda(s). 0 que ocorre mais freqllentemente € a propriedade
deste tipo de habitacao estar relacionada tambem a profissio-
nais liberais, principalmente medicos, residentes no local.

Em 1920, o censo demografico indicava que aproxima
damente 60% da populacao do Rio de Janeiro estava alocada nas
atividades de servigos. Esta tendencia ao longo das decadas
de 20 e 30 so seria reforcgada.Da-se um progressivo aumento da
classe media com o crescimento economico da cidade e a criagao
de novos cargos publicos,proprios da Capital Federal. Pequenos fun-
cionarios publicos, comerciantes, profissionais lTiberais pro-
curam nos bairros que ja apresentam uma infra-estrutura de ser
vicos e coméercio um local para moradia, uma vez que © centro
se torna cada vez mais inadequado como area residencial.

A este momento corresponde uma mudanga na legis-
lagao referente as construcoes de casas em serie voltadas para
uma rua particular. Desaparece a categoria "avenida" no De-
creto n? 2.087, de 19/01/1925, que substitiu o regulamento pa
ra construcoes de predios no Distrito Federal de 1903, dando

.(9)

lugar as "villas

Desvinculam-se tambem neste regulamento as villas
das habitagoes coletivas, significando o novo carater assumido

por este tipo de construgao.

Diversifica-se o padrao arquitetonico, principal-
mente no que se refere a planta baixa das casas (ou seja o ni-
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mero de compartimentos e as suas dimensOes) nas novas vilas
construfdas. Se antes as avenidas, em quase sua totalidade,
possuiam um mesmo esquema basico em que as casas eram consti-
tujdas por duas salas, doifs quartos, W.C., cozinha e quintal,
neste momento encontraremos uma mafor variedade de solugoes

nas plantas internas das casas de vilas,

Incorporando avangos tecnologicos na construgdo ed
vil, surgem algumas vilas de dois pavimentos, em que cada an-
dar corresponde a uma unidade residencial. A partir de 1920
surgem as primeiras vilas constituidas de assobradados. Algu-
mas vilas apresentam um pequeno jardim na frente de suas ca~-
sas, outras poucas ate mesmo garagem para automoveis. Se por
um lado estas variagoes dizem respeito a wuma melhoria no pa-
drao construtivo das casas de vilas, por outro observamos tam
bem o inverso. Em muitas das novas vilas construjdas ocorre
uma diminuigao no numero de compartimentos das casas que che-
gam ate a ter uma sala, um quarto, W.C., cozinha e quintal.

"Antonio José Fereijra requer licenga para construir 6 predios,
junto e antes do nQ 365 na Rua Maxwell,"
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Pedido de licenga para obras, 1933 - Arquivo de Iraja.
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Manoel Correa Gomes Leite requer licenga para construgao de

12 predios em vila na Rua Barao de Cotegipe entre os numeros
211 e 229%."
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Pedido de licenga para obras, 1935 - Arquivo de Iraja.
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"Antonio Ferrejra Lima requer licenga para construjr uma vila
de 7 casas na Rua Pontes Correa."
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Pedido de licenga para obras, 1935 - Arquivo de Iraja.

A mudanga mais expressiva que ocorre nas vilas &
no entanto relativa a destinacdo dada s casas deste tipo de
habitacado. A crescente classe média da cidade disputa cada
vez mais com os operarios a moradia nestas habjtacoes. As vi-
las desvinculam-se definitivamente de seu carater originario
de habitacOes para as classes pobres e operarias, principal-
mente em areas recentemente parceladas em lotes urbanos, pre-
servadas da implantag3ao de estabelecimentos fabris.

As vilas permanecem com um valor locativo medio
inferior a media dos terreos encontrados na area estudada, sig
ficando entdo a possibilidade de pessoas pertencentes a segmen
tos de mais baixo poder aquisitivo das camadas médias permane
cerem proximas ao centro urbano.
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VALOR LOCATIVO MEDIO DAS CONSTRUCOES EM 1933

Vilas Terreos

Vila Isabel, Andarai e
Aldea Campista. 2.256%000 3.984$000

Fonte: Imposto Predial, AGCRJ.

Neste periodo assistimos tambem ao ressurgimento,
se bem que em pequenas proporcoes, da construcao de alguns quar-

tos nos fundos dos terrenos(lo)

. A intencao de utilizar ao maxi-
mo o terreno em local ja valorizado induz tambem a este tipo de

construcao.

Surge uma nova categoria de predios, os casebres
em nimero pouco e]évado, concentrados nas ruas que alcancam 0s
morros e nos trechos de maior inacessibilidade da area. E inte -
ressante notar que sao justamente nestes locais onde as avenidas

sao inexistentes.

Os casebres e os quartos nos fundos dos terrenos sao
certamente uma alternativa de moradia para a populacao mais po -
bre neste local. Correspondem,de certo modo, a desvalorizacao das
classes trabalhadoras na sociedade neste momento,como descritoan
teriormente (vide capitulo "as fabricas de tecidos e suas vilas

operarias").

A partir de 1933 diminui o ritmo de construcao das
vilas. Algumas das novas vilas construidas localizam-se proximas
as encostas e outras em areas mais recentemente parceladas em lo

tes urbanos.
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MAPA 16

b;sTnlau|¢ﬂa DE AVENDDAS E VILAS NA AREA ESTUDADA - -

4933

P V—

LEGENDA:

N DE CASAS EM AVENIDA S
O .ATE 5 CASAS

® bE & A 45 CASAS

O DE 4G A 25 CASAS

@ MAlS DE 2 CASAS

4 _ SERRN DO ENG. Novo
R BARRO DE MESQUITA
FOMTE : IMPOSTD PREDIAL, AGCRY : E
d 4 _ R. PONTES CORREA

A _ R. ROCHA FRAGOSO
5 _ ©BD. 28 pe. SETEMBRO

oBs.- HAO £5TRO INCLUIDAS WESTE MRPA PSRt § =2
AS VILAS OPE RARIAS PAS ripRicAs € 1
ba CiA. SANEAWMENTO. {ReA MAlS RECENTEMENTE

PARCELADA EM 10TES URGANOS




- 1208

MAPA |7

VILAS CONSTRUIDAS ENTRE 1933 E 1938 NA AREA ESTUDADA
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A decada de 30 representa uma mudanca decisiva na
ordem politica e social do pais, que passa a buscar nas cida
des o respaldo necessario a sua legitimidade (Abreu &Bronsteﬂ;
1978). A revolugao de 30 causaria em Ultima instancia, segun
do Basbaum (1976), a "substituigao de um setor das classes do
minantes por outro". Novos grupos, representantes de uma ng
va burguesia industrial e essencialmente capitalista vao bug

car um acesso ao poder,

As transformagoes sociais acarretariam inevitavel
mente conseqliencias ao nivel da organizagao espacial de sua
Capital Federal. Estes novos grupos ascendentes, "mais ime=
dustrialistas e mais capitalistas”, procurariam se diferen-
ciar da antiga classe dominante que os antecede pela busca de
um estilo de vida moderno. Estes valores contaminam pouco a
pouco outras camadas da populagao.

0 tipo de construgao que expressa esta modernida
de e sem duvida nenhuma o edificio de apartamentos. Um esti-
lo de vida moderno indica tambem como areas mais adequadas a
moradia a orla maritima e a "nova Zona Sul" da cidade (Abreu
& Bronstein, 1978). E para 1a que se dirigem as familias mais
abastadas e para onde se voltam os investidores da construgao
civil.

Por outro lado, o aproveitamento maximo do terre
no, com a utilizagao do concreto armado, e obtido nao maiscom
a construcao de casas de vilas, mas com a construgao de peque
nos predios de apartamentos para aluguel, se bem que implicas
se tambem um maior investimento.

A legislagao de 1937 Decreto n® 6000, de 1/07/
1937, vem expressar as transformagoes advindas destas mudan-
cas politicas. A construgao de vilas so e permitida como apro
veitamento de fundo de terreno desde que nao seja possivel a
abertura de logradouro publico. Nao e permitida a construgao
de vilas na zona central e portuaria; nos bairros de Santa Te
reza, Laranjeiras, Catete, Gloria, Leblon; nos largos e pra-
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cas; na orla maritima; na beira da Lagoa e canais e ruas que
chegam a estes locais; em ruas que passem as linhas de carris

em Copacabana, Ipanema, Tijuca, Botafogo e Vila Isabe]‘ll).

As vilas permanecem praticamente esquecidas pelo
Poder Publico nos anos que se seguem ao Regulamento de 1937
enquanto as atengoes estao voltadas nao so para a Zona Sul co

mo para o novo tipo de habitacao: o edificio de apartamentos.

Notas:

1. 0 que e possivel constatar pelas estatisticas prediais de
1920, ¢, 11933,

2. Imposto Predial, AGCRJ.

3. Almanaque Laemmert, 1920 - AGCRJ.

4. Imposto Predial, AGCRJ.

5. 1927 e 1933 sao anos de elevagao siéinificativa dos valo

res locativos nos diversos tipos de construcao na area es.
tudada. Imposto Predial, ~AGCRJ:-.

6. Estatistica Predial do Distrito Federal, 1933, IBGE.

7. Estes tres proprietarios constroem grandes conjuntos de ca
sas em suas propriedades entre 1920 e 1933. Imposto Pre-
dial, AGCRJ.

8. E significativo o fato de que entre os inumeros comercian
tes listados para a area estudada, apenas quatro tenham
construido neste periodo pequenas vilas de quatro ou cinco
casas. Almanaque Laemmert, 1929 e Imposto Predial, AGCRJ.

9. "Villa" e o conjunto de habitagoes isoladas em edificios
separados ou nao, e dispostos de modo a formarem ruas
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ou pragas interiores, sem carater de logradouro publico."
Decreto nQ 2087 de 19/01/1925. Leis Municipaes de 1oRs .
AGCRJ.

Imposto Predial, AGCRJ.

Este impedimento ja ocorria em larga faixa da area cen-
tral desde 1903 por decreto legislativo, certamente para
impedir a proliferagao de habitagoes populares em areas
que se especializavam nas atividades de servigos.

Xavier analisa ainda esta medida para as demais areas atin
gidas, "areas onde o solo atingia maiores valores para a
localizagao comercial e residencial", e conclui que este
regulamento tem um carater de servir de "instrumento pro
pulsor da ocupagao na diregao sul da cidade do Rio de Ja
neiro." (Xavier, 1981:91)
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2a. Parte: A permanencia das vilas no bairro de Vila Isabel

As transformagoes que afetarama paisagem do Rio de
Janeiro como um todo nas Gltimas decadas, dos anos 50 para ca,
repercutiram tambem em Vila Isabel. 0 enorme crescimento po-
pulacional da cidade, a valorizagao crescente do solo urbano
e as prioridades dadas pelas politicas governamentais as melho
rias do sistema viario estao na base de algumas mudangas na
malha urbana e no marco construido deste bairro, bem como do
surgimento de novas expectativas quanto ao futuro do local.

Vila Isabel se transforma, segundo relatorio da
Secretaria Municipal de P]anejamento(]); num bairro de passa
gem, com a construgao da Estrada Grajau-Jacarepagua (conclui
da em 1950) e a abertura da Av. Radial-Oeste (no governo Sa
Freire Alvim, 1958-60), e tem seu fluxo de veiculos bastante
intensificado.

Os altos pregos e a escassez dos terrenos na Zo-
na Sul, e posteriormente na Tijuca, induzem os empreendedores .
imobiliarios a se voltarem para a construgdo de edificios de
apartamentos na area estudada apos os anos 70.

Na decada de 70 houve tambem um acrescimo signifi
cativo da populagao favelada, que representava em 1982 . 13,5%
dos moradores de Vila Isabel, residente nos morros que circug
dam o bairro(z).

No entanto, a propria dicotomia criada atraves do
tempo, entre Zona Norte e Zona Sul, motivada pela valorizagao
crescente de elementos proprios a alguns locais, como a pai-
sagem, a orla maritima, o "status" concedido a seus morado-

-res, contribuiu ainda para a cristalizagao de muitas das for-
mas construjdas durante as primeiras decadas do seculo em Vi-
la Isabel e a preservagao da fungdo basica estabelecida para
o bairro em relagdo ao restante da cidade,

0 uso residencial mantem-se predominante na area,
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85% do total da area ed1ficada(3), apesar das fnumeras offci-
nas de automoveis que surgiram, sem diuvida, devido a morfolo
gia favoravel. Os terrenos estreitos e profundos onde se im-
plantavam as casas com quintais se prestaram muito bem a es-
ta utilizagdo em bairros de passagem que nao tijveram uma rapi
da valorizagdo do seu solo, como & o caso tambem de Sao Cris
tovao e Botafogo.

As vilas permanecem ainda como um expressivo tipo
de habitagao na paisagem do bairro. Em recente recenseamento
realizado pela AMAVI (Associagao de Moradores de Vila Isa-
bel) constatou-se que 21% da populagao de Vila Isabel residia
nas 213 vilas com 2 mil 229 casas existentes no bairro. A
atuacao dos empreendedores imobiliarios na area e as obras
viarias nao representaram ainda uma ameaca a extingao ou mes
mo uma diminuigao expressiva neste tipo de habitagao tao ca-
racteristico do 10ca1(4). Sua agao tem sido majs presente na
demoligcao dos antigos correr de casas, casas geminadas e ca-

sas isoladas.

Atraves da observacao da 3drea estudada e de entire
vistas com seus moradores pudemos classificar as vilas exis-
tentes em trés categorias distintas que apresentam nitidamen
te nao somente diferengas quanto aos seus aspectos construti-
vos e ao padrao de moradia oferecido aos seus moradores, mas
principalmente quanto as perspectivas diversas de sua perma

nencia.

Notas:

1. Secretaria Municipal de Planejamento e Coordenagao Geral -
Expansao Urbana de Vila Isabel, Prefeitura da Cidade do

Rio de Janeiro, 1982.

2. Secretaria Municipal de Planejamento e Coordenacao Geral,
op. cit.
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Secretaria Municipal de Planejamento € Coordenagdo Geral,

op. cit.

Como se observa na confrontagao das plantas aerofotogram§
‘tricas-de 1928 € 1976 e no local atualmente,



.127.

1. As antigas vilas operarias das fabricas

Na decada de 60 as fabricas de tecidos, que desde
sua implantagao no Rio de Janeiro apresentaram muitas oscila-
coes, atravessam uma conjuntura bastante desfavoravel &s suas
atividades. Basbaum (1977) nos fala da inflacgao, da diminui
cao do poder aquisitivo do povo, do encarecimento dos manufa
turados devido ao aumento do custo de maquinas e materias-
primas importadas, alem das inevitaveis greves, como uma cau-
sagao circular para uma queda no crescimento economico dopais
como um todo nos primeiros anos desta decada.

A diretoria da Companhia Confianga Industrial, de
vido a "intransponiveis condigoes para a continuagao do traba
Tho em suas instalagoes fabris", propoe em 1965 o encerramen-
to definitivo das atividades da Sociedade com o fechamento da
fabrica, ratificando-se esta medida em Assembleia de 26 de
junho deste ano(]).

Anos mais tarde esta experiencia se repetiria. A
crise economica que atravessa o pais em 1973 atinge intensa-
mente a industria de tecidos. A Companhia America Fabril pe-
de concordata nesta epoca, tendo sido resgatada gragas a in-
tervencao do Banco Central do Brasil, que assumindo o contro-
le acionario, a prove dos recursos necessarios a quitacao dos
debitos. Gradualmente a Companhia America Fabril vai fechan
do as suas fEbricas(Z). A Fabrica Cruzeiro, hipotecada ao
Banco do Brasil, torna-se um bem da Uniao e e repassada ao
Banco Nacional da Habitacgao.

Por outro lado, na decada de 70, observariamos
tambem uma intensa valorizagao do solo urbano na cidade. Tor
nava-se cada vez mais interessante o investimento imobiliario
mesmo em areas da Zona Norte do Rio de Janeiro. Assim e que
os diretores da Companhia de Fiagao e Tecidos Corcovado, pro-
prietaria da Fabrica de Tecidos Botafogo desde 1919, propoe
em relatorio de 1971 a mudanga da sua fabrica para Guadalupe,
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suburbio mais distante da area central, onde adquire um amplo
terreno, e no local das antigas instalagoes fabris a realiza
¢ao de um moderno empreendimento imobiliario. Esta mudanga
ocorre por etapas durante o ano de 1972(3).

A possibilidade de investir em empreendimentos imo
biliarios atrairia tambem nesta decada a Companhia Confianga
Industrial. Em 1977, reunindo seus acionistas em assembleqa
ainda para tratar da liquidagao da empresa, J.J. Abdalla, seu
presidente, propoe a mudanca de denominagao e objeto da socie
dade. 0 nome da empresa passa a ser Agro-Primaveril S. A.,
com objetivos de "adquirir por compra, alem dos imoveis que
ja possui,aluguel, arrendamento, troca, concessao ou por ou-
tras formas, predios, terrenos urbanos, fazendas, sitios, ché
caras, pastagens, tanto para a agricultura como pecuaria e
qualquer outros imoveis e propriedades urbanas."(4)

Obviamente estas mudangas trazem serias conseqtien
cias para as vilas operarias das fabricas, nao somente em
sua forma, mas tambem em seu significado.

As vilas operarias das fiabricas Cruzeiro e Botafo
go foram demolidas quase que inteiramente. Manteve-se ape-
nas um pouco mais de uma dezena de habitagoes de cada um des
ses conjuntos de casas, justamente aquelas que haviam sido

anos antes vendidas a pessoas que nao trabalhavam nas fabri-
cas‘S).

E interessante observar que a vila operaria da Fa
brica Cruzeiro, quando de sua demoligao, era propriedade da
Uniao. No entanto, nao foi colocada em questao a possibilida
de de sua preservacao. As discussoes na epoca acerca do tom
bamento das edificagoes devido ao seu valor enquanto patrim§
nio historico e artistico se limitaram, assim como ocorre na
Fabrica Confianca, aos predios que abrigavam as fabricas, em

decorrencia principalmente de sua forma.

A Divisao do Patrimonio Historico da entao Gua
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nabara estudou durante alguns anos a8 hipotese de tombar o pre-
dio principal da Fabrica Confianga, que segundo avaliagao dos
tecnicos "e de excelente construgao e gosto c]issico"(s), Os
valores que naquele momento justificavam o seu tombamentoeram
relativos aos seus aspectos construtivos: as telhas france-
sas, os torreoes, as cantarias, as belas portas, janelas e
escadarias de madeira, alem de serralherias e remanescentes da
iluminagao a gas na cidade.

Da Fabrica Cruzeiro restou a chamine do estabele
cimento fabril, elemento insolito entre os predios do INOCOOE
- Instituto Orientagao Cooperativas Habitacionais - que adqui
re o terreno onde se localizavam as principais dependéncia;
da fabrica.

No terreno onde se implantava a antiga Fabrica Bo
tafogo durante muitos anos permanece o esqueleto do predio on
de a diretoria da Companhia Corcovado pretendia instalar g
empreendimento imobiliario, pois esta empresa tambem entra em
falencia em 1977. Posteriormente este terreno e adquirido pe
la Imobiliaria Nova lorque que ali constroi um centro comer-
‘cial - o Off-Shopping.

0 predio principal da Fabrica Confianga foi o uni
co que manteve a sua aparencia externa inalterada, bem como
alguns dos seus elementos internos, tendo sido arrendado a
Companhia de Supermercados Disco e tranformado no Centro Co-
mercial Boulevard. Apesar da demolicao de algumas das habita
coes pertencentes aos operarios, muitas das casas da antiga
vila operaria permanecem ate hoje, bem distintas das constru
¢coes vizinhas, guardando as mesmas caracteristicas na aparen-
cia externa da epoca de sua implantacao, e apresentando uma
homogeneidade no seu conjunto que nos permite perceber o que
teria sido este tipo de habitagao. Por este motivo mesmo, es
tas construcoes juntamente com as demais edificagoes remanes-
centes da antiga Companhia Confianca Industrial, foram recen
temente tombadas pelo Conselho Municipal de Protegao do Patri
monio Cultural do Rio de Janeiro.(7)



.130.

CONJUNTOS DE CASAS DA ANTIGA VILA OPERARIA

DA FABRICA CONFIANGA
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Os predios construidos para abrigar operarios per
manecem pouco alterados na sua forma mas sofrem uma mudanga
profunda em seu significado. Nao existindo mais a fabrica,
seus moradores nao sao trabalhadores fabris que se encontram
vinculados ao trabalho pela moradia. As casas da vila opera-
ria remanescentes perderam portanto o seu sentido original. E
atraves do novo significado que apresentam que procuraremos

jdentificar as perspectivas da sua permanencia.

Ja nos anos anteriores ao fechamento da Fabrica

8)

¢a quanto ao recebimento de seus salarios. Nas palavras de

Confianga( , 0s operarios atravessavam perijodos de inseguran

um antigo operario: "SO nao saja da fabrica para nao perder
a casa." Esta situagao fez com que muitos trabalhadores co-
mecassem a se voltar para fora da fabrica, para o resto do
bairro. Uma alternativa encontrada por esses operarios em

resposta a esta instabilidade foi a de procurarem atender a
um novo segmento das camadas medias instalado nas suas vizi-
nhangas em pequenos biscates, servigos de eletricista, carpin
taria, bombeiro, etc. Esse novo relacionamento se mostraria

posteriormente de extrema utilidade.

Com o fechamento da fabrica, os operarios entra-
ram num perjodo de desespero. A industria fechou de um dia

para outro so com um papel a porta - "Hoje nao ha trabalho.
As questoes serao resolvidas na Justiga do trabalho" e 0s
1500 trabalhadores permaneceram durante aproximadamente 10

anos esperando para receber seus salarios e indenizagoes reti

dos quando da liquidagao da empresa.

Mas para os moradores da vila operaria, alem da
perda do emprego, havia ainda a ameaga da perda de suas mora

dias.

0 empenho no tombamento do predio da fabrica era
considerado ate mesmo prejudicial aos interesses dos trabalha
dores uma vez que nao dizia respeito de modo algum aos pre-
dios em que residiam, e criava obstaculos ao recebimento dos
salarios e jndenizagoes que lhes eram devijdos.
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Durante este periodo alguns poucos se mudaram. A
maioria dos antigos empregados da fabrica permaneceu nas ca-
sas da vila. Nao havia para aquelas pessoas a menor chance
de se manterem no bairro pagando a mesma quantia reduzida de
aluguel.

Foi justamente neste momento que o relacionamento
com os moradores de maior renda do bairro comegou a ser uti-
lizado. Alguns antigos operarios conseguiram arranjar um em-
prego atraves deste conhecimento. Outros permaneceram mais
efetivamente na atividade de prestacao de servigos para estas
camadas que aumentavam nas vizinhangas com a construcao de al
guns predios de apartamentos. Neste Ultimo caso, principal-
mente, a permanencia nas casas era fundamental para que pudes
sem exercer seus trabalhos, pois era nas suas proximidades que
encontravam sua freguesia. As casas da antiga vila opera-
ria, alem do mais, sempre apresentavam um quintal que se pres
tava muito bem a instalacao de uma oficina.

A partir de 1977 a administracao do aluguel das
casas passou a ser feita atraves da recem-criada empresa - a
Companhia Agro-Primaveril S. A. Nesta epoca, antes de aluga-
rem o predio da fabrica a Companhia de Supermercados Disco,
a empresa parecia interessada naquele arrendamento. Aquelas
casas que ficaram vazias com a saida de alguns dos antigos mo
radores foram realugadas a pessoas de fora. Nao eram muitas,
pois so se mudou quem havia arranjado um emprego em outro lu-
gar ou nao suportou pagar o aluguel.

Com o aluguel da edificagao da antiga fabrica e a
valorizagao que o proprio bairro vai assumindo na decada de
70, torna-se desinteressante a empresa manter aquele conjunto
de casas alugadas a preco barato. As possibilidades de ganho
com os terrenos ocupados pela antiga vila operaria eram enor-
mes, ate mesmo pela sua utilizacao como estacionamento de au-
tomoveis das pessoas que viessem fazer compras no Centro Co-
mercial ali implantado.

A partir dai iniciam-se os conflitos entre os mo-
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radores das casas e a imobiliaria, que se constituem atée mes-
mo depois do recem-tombamento, na questao central, que atinge
a antiga vila operaria e extrapola qualquer importancia para
seus moradores, quanto ao uso interno das casas ou externo das
ruas da vila.

Muitas casas foram demolidas ao que parece para
a realizagao de obras de melhoramentos na Rua Maxwell que
permitissem uma maior viabilidade na implantacao do Centro Co
mercial. Outras poucas casas foram abaixo com a abertura da
Rua Engenheiro Otacilio Negrao. Nesse momento o Estado, ape-
sar de atuar em comum acordo com a empresa, presta-se tambem
a conciliar os nascentes conflitos entre a imobiliaria e 0s
moradores que residiam nos predios derrubados. Esses antigos
moradores da vila operaria sao transferidos com a sua inter-
ferencia para o conjunto habitacional de Vila Kennedy.

A intengao da imobiliaria em continuar a demoli-
¢do das casas, ja agora desvinculada de obras viarias, e no
entanto frustrada por uma "descoberta' feita por alguns morado
res. O0s administradores da vila nao tinham o direito de ti-
ra-los dali, pois a propriedade do terreno onde se implanta-
ram as casas pertencia, segundo eles, a Uniao. A estas acusa
coes responde o advogado da Cia. apresentando uma escritura de
compra e venda que garante, segundo ele, a propriedade nao so
das edificacoes, mas tambem do terreno

Apesar desta declaragao, modifica-se a situagao na
antiga vila operaria. Algumas casas foram demolidas em outro
quarteirao, mas ja em condigoes diferentes. Algumas pessoas
se mudaram atraves do oferecimento de uma indenizagao mone-
taria. Alem da proposta de indenizacgao, o0s administradores
usaram outras estrategias. Procuraram justamente aqueles mo-
radores que nao possuiam um emprego fixo e que tivessem maior
instabilidade para aumentar o aluguel, forcando a sua sajda.
Procuraram tambem com a demoligao de uma casa abalar a estru
tura da casa vizinha ou mesmo nao consertar os predios que
apresentavam problemas nos aspectos construtivos. Em hipote-
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se nenhuma alugavam as casas vazias a novos moradores. Quan-
do as casas nao estavam ocupadas, e os seus moradores tives-
sem sido despejados, colocavam um vigia na porta para impedir

2 entrada de invasores que providencialmente iam demolindo as
casas por dentro.

A propria existencia da vila operaria foi um fa-
tor importante na constituigao de um passado sem uniao entre
os trabalhadores da fabrica. As atividades reivindicatorias
eram poucas. A fabrica era considerada o pai de uma grande
familia. Qualquer atrito entre patroes e empregados poderia
significar tambem a perda da moradia. A organizacao de uma
reacao em conjunto a demoligao das casas da antiga vila ope-
raria por parte dos antigos operarios e o restante dos morado
res da vila foi uma tarefa dificil que exigiu um enorme es-
forgco dos lideres locais.

Inicialmente atraves do relacionamento com mora
dores de maior poder aquisitivo do bairro, alguns procuraram
resistir individua]mente(]o). Algumas aliangas foram feitas,
na epoca das eleigoes estaduais, entre alguns moradores e can
didatos a deputados, com formagao de advogado, que se pronti
ficaram a ajudar.

Neste processo que abrange desde o momento da 1i-
quidacao da fabrica ate os dias de hoje foram-se modificando
em parte a populagao residente na antiga vila operaria e suas

formas de resistencia ao despejo.

Apesar de ainda haver muitos antigos operarios da
fabrica e seus descendentes, com as saidas ocorridas vagaram
algumas casas, como descrito anteriormente, alugadas a pes-
soas de fora; antigos operarios que se sentiam pouco seguros na vi
la repassaram tambem suas casas, e nos predios vazios, que nao
estavam alugados, mesmo com o cuidado da administracao, esta
beleceram-se invasores.

A ameacga de despejo persistia e durante os ulti-
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mos 2 anos houve uma nitida diferenga de atuagao entre os mo-
radores na resistencia ao afastamento de suas moradias.

Entre aqueles que alugaram as casas que ficaram
vagas com a saida de alguns operarios, aos quais se Jjuntaram
0s invasores, havia os que manifestavam uma atitude mais pas-
siva e um sentimento de que a qualquer momento poderiam ser
despejados, e se isto ocorresse era simplesmente o resultado
de forgas inevitaveis estabelecidas na sociedade como um to-
do, impossiveis de serem alteradas. Enquanto desse para con
tinuar morando no local, ali permaneceriam; quando nao fosse
mais possivel, se mudariam.

Apesar de os antigos operarios ou mesmo Seus des
cendentes acreditarem que aquele lugar de algquma maneira, pe-
1o seu passado e pela historia que ainda se mantem viva nas
suas lembrangas, lhes pertencia e de algum modo deveria se
manter como local de sua moradia, relutavam em dar um apoio
efetivo as liderancas locais; preferiam agir atraves de acor
dos individuais.

0 1ider local, Joao Paizinho, antigo <contra-mes-
tre da fabrica, 1ider da massa falida da fabrica, atraves de
contatos com politicos, e portanto com maior conhecimento de
instrumentos de que pudesse dispor, liderava a reagao em con
junto contra a demoligao das casas. Nesta lideranga Jjuntou-
se a ele nos ultimos dois anos uma moradora, Salete, de uma
das casas mais recentemente (ha 14 anos) alugadas e formou-se
uma comissao de reacao a demolicao das casas. Por intermedio
desta comissao os moradores da vila entraram em contato com
a AMAVI (Associagao de Moradores de Vila Isabel), a FAMERJ
(Federagao das Associagoes de Moradores do Rio de Janeiro) e
politicos, na luta pela permanencia da antiga vila operaria
atraves do seu tombamento, pelo Patrimonio Historico e Artis

tico Municipal.

Esta perspectiva correspondia em parte as trans
formagoes que ocorreram nos pontos de vista e objetivos dos



. Vo

proprios orgaos responsaveis pela preservagao dos bens histo-
ricos e culturais do pais. Ja ha alguns anos o SPHAN (Servi
¢o do Patrimonio Historico e Artistico Nacional) vem endos-
sando o pensamento internacional sobre preservagao, no enten
dimento de que: - um "bem cultural" refere-se "nao apenas aos
aspectos formais de uma determinada obra, mas tambem as suas
caracteristicas sociais e economicas; - o “"bem cultural" nao
sobrevive isoladamente, pois destruida a malha que o insere,
comprime-se sobre ele o progresso especulativo; - um "bem cul
tural” nao esta necessariamente associado apenas a elementos
arquitetonicos excepcionais, ele pode existir e se impor mes
mo em pequenos sitios (Eis Arnaut, 1984),

Nao por acaso, nos ultimos dois anos, as proprias
vilas tem sido objeto de discussao no SPHAN,

0 pedido de tombamento da antiga vila operaria da
Fabrica Confianga foi solicitado ha um ano atras. Durante es
te periodo se empenharam principalmente em manter a aparencia
externa da vila, para justificar o tombamento. Atraves da co
missao de preservagao da antiga vila operaria se cotizaram pa
ra comprar cimento, tinta, etc. e restaurar o melhor possT-
vel as fachadas das casas. Tambem procuraram por meio de con
tacto com a COMLURB (Companhia de Limpeza Urbana) retirar 0
1ixo amontoado nas ruas internas.

As diferengas de percepgao quanto a resolugao des
te conflito que atinge as casas da antiga vila operaria re-
fletem em parte uma certa divisao, vivenciada por muitos dos
moradores, mas nao por todos, entre os tres grupos distintos
de moradores que ali residem: os antigos operarios e seus
descendentes, os inquilinos das casas que ficaram vagas e 0S
invasores.

A historia da fabrica que foi vivenciada por um
grupo de moradores faz com que se sintam diferentes dos seus
vizinhos proximos, principalmente no sentido de terem adqui-
rido atraves do seu passado muito mais direito de residir on
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de moram. A presenga dos outros grupos, principalmente de
invasores, para eles como que enfraquece esta posigao. Por
outro lado, aqueles que nao estao vinculados a historfa da fa
brica, mas que pagam um aluguel pelas casas nao querem de mo-
do algum ser confundidos com os invasores. A quantia que des
pendem para o pagamento de sua habitagao lhes garante um di

reito que aos outros nao e dado.

A permanencia das diversas casas da antiga vila
operaria e a intensidade da atuagao dos moradores se deveram
tambem em parte ao lugar, ou seja, ao terreno em que se encon
tram implantados os predios. Foram demolidas as casas que se
localizavam proximas a rua principal (Rua Maxwell), para rea-
lizagao de obras de melhoramentos. Eram mais ameagados 0s
predios que compoem o maior conjunto de casas, localizados em
grande terreno em frente ao Boulevard. Os conjuntos de casas
menores, situados em ruas transversais, achavam-se mais pro-
tegidos pela impossibilidade de realizagao de qualquer obra
de vulto no terreno em que se encontravam. Quanto mais amea-
cados se sentiam, maior era a sua mobilizagdao. (Ver Mapa 18, na
pagina seguinte)

De qualquer modo, agindo isoladamente ou conjunta
mente, em favor de seus interesses individuais ou por todos,
a propria acgao dos moradores desencadeou de uma certa manei-
ra este processo no sentido de preservar a antiga vila ope-
raria, e a forga de resistencia criada se deveu em grande
parte a sua atuacao. A tendencia da maioria dos moradores da
vila, apesar da enorme tensao em que viviam, era de acreditar
que a resolugao final lhes seria favoravel.

0 tombamento efetivamente ocorreu, apesar dos pro
testos da cia. proprietaria das edificagoes. Mas para alguns
moradores da antiga vila operaria a luta ainda continua. Se
a preservacao das edificacoes esta garantida, nao significa
necessariamente a permanéncia dos seus moradores. A resisten
cia se impoe neste momento no sentido da preservacao daqueles

que ali residem.

0 tombamento da antiga vila operaria, fato tao de
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MAPAB

Localigdo das casas remanescentes da
antiga%la operaria da Fabrica Confianga

A AREA ESTUDADA

casas vemanescenles da qnti3q vila ofar.rn'.rin.

Centro Comercial Boulevard.
Estacionamento do Centro Comercial.
Predio da administracao da Cia. Agro-Primaveril S.A.

Conjunto de casas da antiga vila operaria bem conservado e
que nao sofreu nenhuma demoligao.

Quarteirdo de casas da antiga vila operaria que nos ulti-
mos anos foi mais ameacado de demolicao. Algumas de suas

casas foram derrubadas.



10.

.140.

Erea onde se localizam inumeros edificios de apartamentos
de muitos pavimentos construidos mais recentemente,

Conjunto de casas da antiga vila operaria pouco conserva-
do que sofreu poucas demolicoOes quando da abertura da Rua
Eng. Otacilio Negrao.

Conjunto de casas da antiga vila operaria pouco conserva
do e que nao sofreu nenhuma demoligao.

Conjunto de casas que sofreu muitas demoligoes quando da
realizacao das obras de melhoramentos da Rua Maxwell.

Conjunto de casas construidas mais recentemente.
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sejado pelos moradores da vila, e ainda muito recente. As ex
pectativas daqueles que ali residem quanto aos beneficios que
possam advir deste regulamento sao enormes. No entanto, a
legislagao que diz respeito ao tombamento-dos bens culturais,
artisticos e historicos refere-se especificamente aos aspec
tos formais das edificacoes. Nao possui nenhum “dispositivo
que possibilite interferir na forma de propriedade ou no wuso
ou apropriacao do bem tombado pelos. seus residentes.

0 espago das calgadas e ruas internas sempre foi
utilizado pelas criangas para brincarem e os adultos se encon
trarem, mesmo quando havia estulho em alguns lugares da vila,
decorrente da demoligao das casas. A presenca deste entulho
favoreceu no entanto o surgimento de um clima de deterioragao
do local, combatido tenazmente pelos lideres locais.

Estas condigoOes relativas a aparencia externa re-
forgaram uma situacao provocada pela propria historia da fa-
brica, o isolamento em relacgao ao desenvolvimento do bairro,
a distancia entre aqueles que residem na antiga vila opera-
‘ria e o restante dos moradores do local, apesar das relagoes
de complementariedade existentes atraves dos servigos que al
guns moradores da vila prestam a pessoas residentes nas vizi-

nhangas.

Percebemos ainda, atraves da utilizagao dos espa
¢os internos das casas, aspectos que refletem sem duvida ne-
nhuma sjtuacoes mais gerais que ocorrem na cidade neste momen
to.

Com a desvinculagao das habitagoes da antiga fa-
brica, as imposi¢oes quanto ao uso da casa tambem desapare-
cem. Assim e que adaptagoes compativeis com a atual realida

de tornam-se possiveis,

As casas da antiga vila operaria representam prin
cipalmente a possibilidade de se morar proximo ao mercado de
trabalho e usufruir dos indmeros beneficios que o bairro e



Variagoes nas Casas da Antiga Vila Operaria
da Fébrica Confianga
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suas vizinhancas oferecem. As dificuldades que a classe tra
balhadora da cidade encontra em se situar em areas mais bem
atendidas de servicos e proxima aos locais de trabalho pela
alta valorizagao do solo urbano induzem a um aproveitamento
maximo do espago interno da casa, com a subdivisao dos compar
timentos, a utilizacao da area dos quintais na construgao de
pequenos quartos que permitam o alojamento de um maior nume-
ro de familiares e ate mesmo a sublocagao de comodos.

Uma situagao forgcosamente provocada pela antiga
fabrica, qual seja a divisao da moradia, no caso dos sobra-
dos, entre duas familias, que implicava o uso comum de W. C.,
cozinha e quintal, e que desagradava bastante os seus morado
res, se repete de modo mais intenso. As caracteristicas atri
buidas a casa por seus moradores - grandes compartimentos e
muitos comodos - permitem o acrescimo de suas rendas ou ate
mesmo uma renda pela sublocagao de quartos. Assistimos em ﬁl
tima instancia, nesses casos, por forga das atuais circunstan
cias, a um ressurgimento das habitagoes coletivas.

Certamente muitas modificagoes ocorrerao a partir
deste momento com o recente tombamento. A antiga vila opera-
ria atravessa uma fase de transitoriedade, que so podera ser
avaliada atraves do acompanhamento dos fatos que ir3ao se de-
senrolar.

Notas:

1. Ata da Assembleia Geral Extraordinaria da Cia. Confianga
Industrial 1965, Sindicato da Indistria de Fiacao e Tece-
lagem, RJ.

2. Ata da Assembleia Geral Extraordinaria da Cia. America Fa
bril, 1981, Sindicato da Industria de Fiacao e Tecelagem,

RJ.

3. Relatorio da Diretoria da Cia. de Fiacao e Tecidos Corco-
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vado, 1971/1972, Sindicato da Industria de Fiacgao e Tecg
lagem, RJ.

Ata da Assembleia Geral Ordinaria e Extraordinaria da Cia.
Confianga Industrial, 1977, Sindicato da Industria de Fia-
cao e Tecelagem, RJ.

Pelas caracteristicas que apresentam quanto aos aspectos
construtivos, categoria de moradores e perspectivas de per
manencia, tais vilas se enquadram atualmente entre aquelas
de propriedade de seus moradores, vistas mais adiante.

Reportagens sobre a Fabrica Confianca Industrial, Jornal
0O Globo, de 5/2/68 e Correio de Manha, de 7/9/69 - Pasta
de Pedidos de Tombamento, AGCRJ.

"Considerando a necessidade de serem mantidas as caracte-
risticas arquitetonicas e ambientais do conjunto arquite-
tonico remanescentes da antiga Companhia de Fiagao Confian
ca, em Vila Isabel", ficam tombados, nos termos da Lei no
166/80: o predio remanescente do conjunto fabril, o predio
da administragao, todas as casas remanescentes da antiga
vila operaria, a arquibancada do Conjunto Esportivo Con-
fianga, e parte da fachada ainda existente da antiga cre-
che da fabrica. Decreto n® 5.215, de 11/7/1985 - Diario
Oficial do Estado do Rio de Janeiro.

Estes fatos e os demais que iremos relatar se tornaram co-
nhecidos atraves de entrevistas com moradores da antiga vi
la operaria da Fabrica Confianga que trabalhavam nesse es
tabelecimento fabril.

As afirmagoes foram feitas com base em entrevista realiza
da com Dr. Pinho, advogado no Rio de Janeiro da Cia. Agro-
Primaveril S.A.

Em resposta a esta controversia nos foi esclarecido recen-
temente por tecnico da Diretoria do Patrimonio Artistico
que o que ocorre efetivamente e a ausencia de registro das
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casas da antiga vila operaria no Registro de Imoveis da
cidade, o que tornam de certa maneira ilegais estas cons-

trugoes.

"Quem tem amigo, fregues, advogado, se utilizou deste co-
nhecimento. Eu ja ganhei na justica. Eles pediram para
aumentar o aluguel, eu, ajudado por este advogado, que e
meu fregues, ali no predio, pedi o titulo de propriedade,
ele tirou o processo." Entrevista com o Sr. Carlos, mora
dor da antiga vila operaria da Fabrica Confianga, ha dois
anos atras.
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2. As casas de vilas de propriedade de seus moradores

Entre os moradores das atuajs vilas da area estu-
dada mais freqllentemente encontraremos aqueles que sao pro-
prietarios de suas casas. Apesar de ja anteriormente ter ocor
rido de pessoas residentes em vilas serem donas de sua mora-
dia, a forma mais comum de propriedade neste tipo de habita-
¢do, na qual existe um so proprietario que aluga as casas,
foi principalmente durante a decada de 50 sendo substituida

pelo morador/proprietario de sua casa.

Certamente influenciou nesta mudanga a promulga-
cao da Lei do Inquilinato em dezembro de 1950, durante o pe-
riodo reconhecido por alguns autores como de um governo popu
lista (Abreu & Bronstein, 1978), que determinava o congelamen
to dos alugueis. Com o correr dos anos este regulamento foi
sendo prorrogado , com modificagoes que permitiam ao proprie-
tario cobrar do inquilino todas as despesas do imovel aluga-
do. Mas somente a partir de 1964 esta situagao desvantajosa
se reverteria para os proprietarios que alugavam imoveis, com

0 estabelecimento da regulamentagao que previa o reajusta
mento dos alugueis com base na correcao monetaria (Coelho,
1984). Obter wuma renda pelo aluguel de casas torna-se por

tanto uma opgao desinteressante durante esses anos.

Pelas proprias caracteristicas das casas, em vi-
la; e antigas, construidas ha 20, 30, 40 anos atras, as habi
tagoes sao nesta epoca vendidas a preco barato. Alguns mora-
dores entrevistados declararam que com as economias que Bl
nham so poderiam mesmo comprar uma casa de vila. 0 baixo pre
¢o das casas de vila permitia ainda que algumas pessoas, en-
tre elas moradores, adquirissem mais de uma casa.

Aqueles que tem condicoes de adquirir uma casa pro-
pria se mantem em suas moradias. Ocorre, portanto, neste
momento uma selegao entre os antigos moradores das vilas a
partir do poder aquisitivo de cada um. Pessoas vindas de ou-
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tros Mrros, principalmente suburbios, encontram tambem nas
casas# vila um meio de adquirir uma casa barata mais proxi-

ma ao ®mtro.

Assim € que uma tendeéncia iniciada ja ha alguns
anos stonsolida neste momento. Encontramos entre os morado
res desas vilas n3ao mais operarios, mas segmentos das cama-
das me#las da populacao. Sao antigos funcionarios publicos,
empregébs do comercio, bancarios, contadores, mecanicos. An
tigos,@rque na grande maioria sao aposentados. Os residen-
tes prawietarios das casas de vilas sao geralmente pessoas
de maisidade, incluindo aqueles qua ja obtiveram a sua habi
tagao pr heranga de pais, parentes, padrinhos.

Muitos desses moradores foram durante anos utili-
zando tsdas as suas economias em reformas, acrescimos e mesmo
reconstmig3ao das antigas casas, principalmente das mais anti
gas, naadaptacao dos predios as novas necessidades e na mo-

dernizaggo da construgao.

Para aqueles que nao puderam realizar reformas, a
qualidade de construgao das casas das vilas garantiu a conser

vagao original do predio em boas condigOes.

No entanto, a aspiragao por modificagoes nas habi
tagoes esta sempre presente, e diz respeito basicamente a dois
aspectos, que em alguns casos significam mesmo dois estagios.

Primeiramente, em alguns casos correspondendo a
um primeiro estagio, as modificagoes se referem principalmen-
te a utilizagao de materiais mais modernos nas esquadrias e
nos acabamentos, portanto naquilo que concerne n3ao somente a
um major conforto no uso da habitagao, mas tambem a sua apa-
rencia externa, Encontramos inumeras casas onde as portas e
janelas de madeira foram substituidas pelas de aluminio; com
revestimentos dos mais variados materiais, pastilhas, azule-
jos, pedras; e onde a antiga cobertura de telhas com forro de

madeira cedeu lugar a uma laje de concreto.
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Pode constituir um fato muito interessante para
seus moradores residir num local que possui um passado, uma
historia, como observamos entre algumas pessoas entrevista-
das, mas ha nitidamente tambéem uma preocupag¢do de que sua mo-
radia nao seja confundida com uma "casa velha", e revele o
gosto individual de seu proprietario, além dos aspectos Tiga
dos ao proprio conforto da utilizagao de materiais mais moder

nos.

A outra modificagao freqllente diz respeito a cons
trugao de um segundo pavimento, e mesmo em alguns casos de
dois pavimentos, alem do andar terreo. Esta, alias, e reco-
nhecidamente entre esses moradores a maior vantagem de se mo
rar numa casa de vila. Tem-se a propriedade nd3o apenas da
area construida em que se habita, mas tambem do terreno, de
um lote. Muitas casas de vila encontradas passaram a ter dois
pavimentos. Deste modo, alguns acrescentaram um maior nimero
de comodos a sua casa, adaptados aos habitos atuais, como
por exemplo banheiros; outros construiram terragos de lavan-
deria ou.lazer; outros, ainda, uma nova residencia, princi-
palmente para um filho casado; e ate houve quem tivesse a
possibilidade, pelas condigoes do seu lote, de incluir na sua

habitacao uma garagem para automovel.

Chama a atengao a insatisfacao de alguns morado-
res de vilas (proprietarios de casas construidas mais recen
temente, na decada de 30), que moram em predios de dois pavi
mentos, em que o primeiro andar e habitado por um morador e
o segundo por outro. Sao destacadas justamente a impossibili
dade de acrescentar mais um pavimento nas suas casas como ou-
tros moradores de vilas, ou mesmo as dificuldades em realizar

modificagoes nas suas fachadas.

So a partir de 1970 a legislacao urbanistica pas-
sa a fazer referencia as vilas. Sobressaem nestes regulamen
tos os aspectos relativos ao acrescimo de pavimentos nas suas
edificagoes. Pelo Decreto n® 3800, de 1970, o codigo deobras
permite acrescimo de pavimentos apenas nas casas de vilas que
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possuissem no minimo 6 m de largura na sua rua interna., 0 re-
gulamento de 1976, em suas disposigoes transitorias que vigo
ram ate hoje, especifica que em cada lote de vila € permitida
apenas uma edificagao com dois pavimentos quando tenham 6 m
de largura com edificagOes em ambos os lados da: rua interna;
com tres pavimentos, 8 m de largura com edificagbes em ambos
os lados ou 6 m de largura com edificagoes em um dos lados da
rua interna; e quatro pavimentos com mais de 12 m de largura.
Em todos os casos so sao permitidas duas unidades residen-
ciais no maximo em cada 1ote(]). Mais uma vez, os regulamen
tos vem reiterar e regulamentar situacOes que estao ocorren
do.

As ruas internas das vilas possibilitam a presen-
ca de uma area intermediaria entre a moradia e a rua, que ca-
racterizaria um espago coletivo ou semi-publico. E ai que se
observam o contato entre os moradores de uma mesma vila, as
brincadeiras das criangas e em alguns casos, sempre que PpoOS-
sivel, a guarda de automoveis.

Da Matta (1984) nos chama a atengdao acerca da di
ferenciagao marcante entre o espag¢o da rua (publico) e da ca
sa (privado) na sociedade brasileira. Uma conduta coerente,
portanto esperada e legitimada por todos, diz respeito a mu-
danga de "atitude, gestos, roupas, papeis sociais e quadro de
valores" diante dessas duas esferas de significagao. Por tu
do isso, pode ser criada alguma forma de "grave confusao" ou
ate mesmo de conflito, quando:sao misturados o espag¢o da rua
e da casa(z).

As ruas internas das vilas, um espa¢o semi-publi-
co, permitem uma convivencia muito intensa entre os seus mo-
radores. Apesar de constituirem um espago equivalente as
areas comuns dos edificios de apartamentos, as ruas internas
das vilas implicam um convivio forgoso e intensificado, pois
alem de ser um local de estar e uma area de passagem obriga

toria.

Esta convivencia possibilita, principalmente nas
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vilas menores, que seus moradores se consjderem como0 perten-
centes a uma grande familia. 0s aspectos relativos 2 solida
riedade e amizade entre vizinhos sao destacados por muitas
pessoas residentes nas vilas.

No entanto, nem sempre esta proximidade e consi-
derada vantajosa. Morar numa casa de vila pode significar
tambem ter um maior controle de sua privacidade, que fica me-
Thor expresso na declaragao de uma das moradoras entrevista
das: "Voce sai de casa e seu vizinho esta na janela, voce
volta e ele ainda esta 1a te observando."

As situagoes conflituosas podem ser atenuadas pe
To proprio perfil dos moradores das vilas - pessoas mais ido
sas, e portanto mais conservadoras e ja adaptadas a esse pa-
drao de moradia.

Porem, com o tempo, uma mudanga expressiva desse
perfil podera ocorrer. Novas geracoes com diferentes valores
passarao a ocupar o espaco das vilas. As conseqtlencias des-
sa substituigao so podem ser avaliadas atraves do acompanha
mento direto dos fatos.

A ligacao dos moradores destas vilas as suas ca-
sas tem um duplo sentido. As casas das vilas significam a
possibilidade de aquisicao da casa propria, proxima a area
central, num bairro dotado de infra-estrutura de servigos, co
mo transportes e comercio. Por se constituirem em habitagoes
antigas, nao apresentando portanto as modernidades dos edifi-
cios de apartamentos, e originalmente destinadas a classes
populares, foram adquiridas a baixo prego, alem de nao ense-
jarem a necessidade do pagamento de condominio (quando ha con
dominio, o preco e irrelevante comparado aqueles pagos nos
predios de apartamentos). 0 sentido de propriedade esta bem
expresso nos portoes, geralmente de ferro, e algumas vezes
trancados, que todas estas vilas apresentam,

Por outro lado, as casas permitem tambem a solidi
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dificagao de lagos de amizade ao lugar, onde se estabeleceu
um padrao de moradia para aqueles que ali residem djificilmen
te encontrado em outros locais.

E & neste duplo significado que se estabelece a
forgca de permanéncia destas vilas: a seguranca pela proprie-
dade e os vincilos de amizade ao lugar. Torna-se muito difi
cil a transformagao deste tipo de habitacao em que o terreno
onde se encontra implantado e fracionado entre muitos proprie
tarios que nao desejam se mudar. Sua permanencia esta garan-
tida, e a prova disto sao as reformas porque passam neste mo-
mento muitas habitacoes. O permanecer nao e estatico; tem um
sentido atual e dinamico que configura mais uma vez a evolu-
cao por que Ppassa ainda hoje este tipo de habitagao.

Notas:

1. Zoneamento do Municipio do Rio de Janeiro de 1976, Codigo
de Obras do Municipio do Rio de Janeiro, RJ, 1982.

2. Santos & Vogel (1981) tratam tambem exaustivamente deste bi
nomio aqui considerado - casa/rua - e das suas implicacgoes
para nossa sociedade. Chamam a atengao para a correlagao
entre um sistema de espagos (rua, casa, quintal, etc.) e
um sistema de valores (publico-.e privado com todos os seus
matizes, formalidade ou informalidade, visibilidade ou in
visibilidade) e um sistema de atividades ou usos (lazer,
trabalho, morar), criando assim diferentes contextos.
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3. As casas de vilas alugadas

Em menor proporgao encontraremos as vilas onde as
casas pertencentes a um ou dois ou mesmo a quatro proprieta-
rios, geralmente parentes e nao residentes em sua proprie
dade, sao alugadas. Algumas poucas vilas maiores possuem um
lado de suas casas alugado e outro ja de propriedade de seus
moradores.

No costume antigo de doar terras a instituicoes
de caridade ou irmandades religiosas, algumas dessas vilas fi
caram como que congeladas. Os alugueis que aj se pagam sdo
reduzidissimos. O0s moradores que ai habitam sao ainda em sua
grande maioria aqueles que foram inquilinos de seus antigos
proprietarios.

Sao freqtlentes tambem os casos de descendentes
dos antigos proprietarios que construiram estas vilas, pes-
soas idosas, ligadas afetivamente ao lugar, que nao querem
de modo algum se desfazer das casas que lhes pertencem.

Ha ainda os casos que dizem respeito aespolio de
antigos proprietarios que deixaram como condicao a seus her-
deiros o usufruto por longos anos do aluguel das casas e nao
a total propriedade das vilas que lhes pertenciam.

Estas se constituem provavelmente em importantes
motivagoes que impediram a venda das casas de tais vilas, co
mo as anteriormente descritas, na mesma epoca em que aquelas

o foram.

As razoes para a permanencia destas casas como ha
bitacao de aluguel parecem remeter tambem a presenca da prin-
cipal categoria de seus moradores. Muitas das pessoas que
residem nas casas alugadas de vilas sao antigos moradores,
pessoas mais idosas, que, se pudessem e se 0S proprietarios
vendessem as casas, comprariam as habitagoes em que moram. Os
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lacos que prendem estes moradores as suas casas extrapola 0
sentido economico do aluguel barato e reduzidissimo preco de
condominio. Para eles tem uma grande importancia os vinculos
de amizade estabelecidos com o lugar durante anos, o mesmo
encontrado entre muitos moradores/proprietarios. Este tipo
de sentimento e expresso atraves do cuidado com a conservacao
das casas e mesmo algumas reformas e melhorias no seu inte-
rior, apesar dos imoveis nao lhes pertencerem. 0 que faz com
que se sintam tao seguros da permanencia na sua moradia sao
as relacoes entre os proprietarios das vilas e suas proprie
dades.

A rotatividade entre moradores destas vilas, por
esse motivo mesmo, nao e intensa, o que torna dificil encon-
trar uma casa de vila para aluguel na area estudada. No en-
tanto, a propria forma de propriedade nao exclui esta possibi
lidade, que efetivamente ocorre. Encontraremos ai tambem mo-
radores mais recentes. Para estes o sentido economico de mo
radia na casa de vila em geral se antepoe a qualquer outro.
0 que torna a vila atrativa e o local em que se encontram e
a possibilidade de a um baixo custo, em termos de prego do
aluguel e condominio, morar-se em bairro que ofereca as vanta
gens da proximidade ao centro, ao trabalho e a servigos como
comercio, transportes, escolas e diversoes. As casas das vi-
las, em alguns casos, sao ate consideradas como um primeiro
patamar para se encontrar alguma habitagao "melhor" dentro

do proprio bairro.

Entre esses moradores observaremos no entanto jo-
vens casais com filhos pequenos que parecem ter introjetado
alguns valores mais comuns na Zona Sul do Rio de Janeiro (1),
Para eles a vida em casa de vila constitui uma vantajosa op-
cao de moradia dentro da cidade: 1longe do barulho, tem-se a
oportunidade de morar numa habitacao terrea com um espago ex-
terno e, conseqtlentemente, uma area de lazer para as crian-

cas, alem de se levar uma vida mais comunitaria.

0 que impede que a casa corresponda muitas vezes
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as aspiracoes destes moradores € a impossibilidade de se fa-
zer reformas(z), adaptando-a a padroes mais pessoais de mora
dia. Esse fato, comum em habitagoes alugadas, assume no caso
das vilas uma major relevancia, uma vez que os predios sao an
tigos, o pe-direito e alto, ha freqgllentes infiltragoes, e os
acabamentos das fachadas e esquadrias de madeira, alem de pa
dronizados, nao oferecem, segundo aqueles que ali residem, o
conforto de materiais mais modernos.

As vilas que permaneceram com um mesmo proprieta-
rio sao inevitavelmente mais passiveis de desaparecer, devi
do a sua forma de propriedade. Encontramos na area estudada,
durante o periodo de pesquisa de campo, uma dessas vilas sen
do demolida. A ameaca de demolicao esta expressa ate mesmo na
maior desconfianga de alguns de seus moradores quando en-
trevistados.

Algumas consideracoes podem ser feitas acerca da
possibilidade de permanencia dessas vilas, tendo em vista os
aspectos economicos do pais. Ja ha alguns anos os alugueis
de imoveis vém-se apresentando como uma alternativa bastante
desvantajosa de aplicagao de capital. As politicas economi-
cas desenvolvidas pelo Governo instituiram uma enorme renta-
bilidade a aplicagao em ”papéis“(3).

Se por um lado manter casas para aluguel nao re-
presenta um vantajoso negocio, a venda destes predios nao e
muito mais facil de ser realizada. As camadas que demandam
este tipo de habitacao geralmente nao tem condigoes de adqui
rir sua moradia. As medidas aplicadas na tentativa de contro
lar @ crise economica que o pais atravessa tem como uma de
suas conseqllencias a perda do poder aquisitivo da classe me-
dia. A possibilidade de reunir uma poupanga para despender
na aquisicao da casa propria se restringe a essas camadas.

Cada vez mais assistimos tambem a uma intensa va-
lorizagao do uso do solo urbano, mesmo na Zona Norte da cida

de. A maijor ou menor vantagem economica de ser proprietario
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das vilas atualmente diz respeito sobretudo a localizacao do
terreno em que se encontram implantadas. Os moradores das
ruas de maior comércio e servigos, de transito mais intenso,
onde pudessem ter sido criadas nos proprietarios das vilas ex
pectativas de lucro pela venda de seus terrenos, sentem-se
mais ameacados. Acreditam que num futuro proximo acabarao
perdendo suas moradias.

Temos que levar em conta, entretanto, que algu-
mas vilas sao protegidas pela sua propria implantagao, em 1o
tes no interior das quadras, principalmente aquelas construi-
das no perijodo 1920/1940 em terrenos muito desfavoraveis as
novas construgoes. Alem do que muitos dos lotes das vilas sao
estreitos e profundos, pouco adequados a implantagao dos no-
vos padroes construtivos.

A permanencia destas vilas, portanto, depende em
grande parte tanto desses fatores ligados ao terreno em que
se encontram implantadas quanto aos aspectos descritos ante-
riormente - vinculos ultrapassados e pouco convencionais en-
tre os proprietarios e este tipo de habitagao.

Notas:

1. Ver a este respeito o artigo: "Vilas: um vale de vida", on
de os aspectos relativos aos beneficios advindos da mora-
dia em casa de vila sao destacados. (Monan, 1983)

2. Muitos dos moradores mais recentes destas vilas declararam
a sua insatisfacao em despender suas economias em algo que
nao lhes pertencesse.

3. A este respeito ver o artigo "Alugueis: sem politica e sem
estimulo". (Coelho, 1984)
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o Conclusoes e Perspectivas

Procuramos no percurso do proprio trabalho respon-
der as questoes levantadas, bem como alcancar os objetivos tra
cados. Fundamentalmente, nesta trajetoria acreditamos ter a -
tingido o proposito de nos colocar com um maior entendimento
diante do urbano, e ao mesmo tempo ter aberto caminho a no -
vos questionamentos.

Algumas consideracoes tornam-se importantes de se-
rem observadas neste ultimo capitulo, tendo em vista as ques-
toes formuladas inicialmente.

0 fio condutor de todo o trabalho apresentado e a
memoria, no sentido da utilizacao de uma retrospeccao no tem-
po. A investigacao atraves de dados presentes na documentacao,
bibliografia e relatos nos possibilitou de algum modo compor um
trecho da historia. A reconstituicao dos processos histori -
cos que conduzem a mudancas de significados se mostrou como um
instrumento eficaz, e em nosso caso especifico, como a unica
maneira de perceber o espa¢o construido nesse momento. Inves-
tigar o passado nos deu a possibilidade de perceber o presente,
identificando os tipos de habitacao estudados, o sentido de

sua mudanca e a forca de sua permanencia.

As vilas operarias, avenidas e vilas decorrem cer-
tamente de um modelo originario dos paises europeus em
de industrializacao na primeira decada do seculo XIX,

fase

onde
exigencias provenientes da necessidade de controlar a higiene

e a moral da populacao pobre e operaria atraves da organiza -
cao das suas moradias estao sempre presentes. Os projetos de
habitacoes para classes pobres dos concessionarios, as vilas
operarias construidas pelas fabricas e a propria legislacao
urbanistica deixam bastante clara esta relacao.

As nocoes de higiene e moral na habitacao se en -
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trelagam com o desenrolar de uma outra questao - a da privati
zagdo das unidades familiares de moradia - que compoe em Ulti
ma instancia a base da constituigao dos tipos de habitagao
aqui estudados.

Algumas condigcoes prevalecentes no Rio de Janei-
ro em fins do seculo passado permitem o desenvolvimento des-
te clima ideologico. A segunda metade do seculo XIX e, como
vimos, um periodo de transicao na cidade. A Proclamagao da
Republica viria coroar uma serie de transformagoes politi-
cas, economicas e sociais, que inevitavelmente repercutiriam
no espag¢o construido da Capital Federal, e conseqllentemente
nos tipos de habitacao de sua populagao. Basta pensarmos na
abolicao do trabalho escravo que se constituia em forga de
trabalho predominante na sociedade, nas possibilidades de
acumulacao de um patrimonio oferecidas pela expansao urbana,
no aumento e diversificagao das atividades economicas impli
cando a especializagao de areas na cidade, na fragmentagao das
camadas sociais, para avaliarmos as novas necessidades e os
novos valores demandados para a habitacgao.

As vilas operarias das fabricas nos ajudam parti
cularmente a refletir acerca das relagoes entre os espagos
construidos e a sociedade. As motivagoes que levam 0s empre
sarios industriais a construirem as moradias para os seus tra
balhadores e o modo como estas sao construidas correspondem
nitidamente as mudangas que vao ocorrendo na organizagao da
cidade. Percebemos ainda uma contrapartida espacial a consti-
tuicao e desenvolvimento das classes trabalhadoras no Rio de
Janeiro, que se traduz por uma maior ou menor disputa dos
operarios pela empresa.

Se por um lado sao estas mesmas condigoes que per
mitiram a constituigao de um novo parque imobiliario na cida
de, a definigao quanto a alternativa de construir um ou outro tipo
de habitagdo se da em funcao de uma ideia de ordenamento das
habitagoes, de um modelo jdeologico, neste momento amplamen-
te difundido na sociedade, que indicaria as vilas operarias
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e as avenidas como a opgao adequada para a moradia das clas-
ses trabalhadoras.

Apresentou-se como fundamental a atribuicao da de
vida importancia aos aspectos relacionados ao espec?fico,aqui
lo que se refere ao lugar, pois nos permitiu observar Jjusta-
mente o que se apresenta como singular. A especificidade do
lugar tem um peso decisivo na determinagao dos tipos de habi
tacao aqui estudados. A fungao que vai assumindo a area es-
tudada em relacao ao restante da cidade, a presenga das fa-
bricas, e as dimensoes das quadras e dos lotes sao imprescin
diveis a constituicao das vilas operarias, avenidas e vilas.

A investigacao da especificidade do lugar mos -
trou-se tambem importante na avaliacao dos tipos de habita-
¢ao estudados no momento atual. As vilas, muito freqllentes
na area estudada, constituem hoje uma particularidade na pai-
sagem da cidade. A permanencia de muitas vilas deve-se em
parte a sua localizagao na Zona Norte, a sua forma de proprie
dade, aos lotes inadequados a construcdo de predios, ao sen-
timento que inspiram aos seus moradores, e a uma autonomia no
seu desenvolvimento, como no caso da antiga vila operaria da
Fabrica Confianga.

Acreditamos que estas sejam algumas pistas que,
apesar de nao responderem a questao formulada quanto a parti
cipagao do espago enquanto possivel determinador do social e
do simbolico, contribuem no seu encaminhamento.

Na analise dos tipos de habitagao remanescentes
ate hoje, em Vila Isabel percebemos ainda as vilas como for-
mas do passado redefinidas para o momento atual, que apresen
tam tambem na sua singularidade aspectos favoraveis as rela-

coes desenvolvidas na cidade,

Vivemos numa sociedade capitalista onde logicamen
te predominam relagoes capitalistas de produgao. No entanto,
o proprio capitalismo pode redefinir nao apenas antigas rela
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coes, mas tambem engendrar "relacoes nao capitalistas igual e
contraditoriamente necessarias a sua reprodugao". (Martins,
1981:20)

As vilas, apesar de remanescentes de relagoes so
ciais ultrapassadas, configuram igualmente numa metafora do
que se apresenta na sociedade, e como tal expressam um senti
do atual e dinamico. Percebemos ai claramente valores e ne-
cessidades iguais aos que figuram como normas gerais, como por
exemplo os anseios por uma elevagao social dos seus morado-
res, uma ascensao individual presente nas suas formas.

0 carater atribuido originalmente a esses tipos
de habitacao faz parte de uma historia desconhecida pela mai-
oria das pessoas que ali residem. Sua evolugao, permitiu que
se adaptassem ao que era considerado normal e, algumas ve-
zes, ate ideal. A vila oferece esta possibilidade.

A manutencao de muitas casas de vilas privilegia
os grupos da populagao pertencentes a uma classe media de me
nor poder aquisitivo ou mesmo a uma classe mais pobre, no ca
so da antiga vila operaria, que dificilmente teriam acesso ao
bairro em caso de desaparecimento desses tipos de habitagao.

As vilas compoem com o restante do marco construi
do da area estudada uma diversidade de formas e de camadas so
ciais, ou seja,um elemento estrutural do conjunto das rela-
coes fisico-sociais que confere a Vila Isabel e proximidades
sua identidade tradicional.

A diversidade da paisagem urbana vem sendo exalta
da por muitos autores nao so como uma das vantagens que a ci-
dade possa oferecer aos seus moradores, mas como uma caracte
ristica intrinseca aquilo que e urbano(1)

A presenca das vilas possibilita uma complementa
riedade funcional e organicamente necessaria, fazendo com que
o urbano se realize na area estudada de modo mais satisfatorio.
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A permanencia das vilas se deve em parte a pro-
pria atuacao de seus moradores. A apropriacao do espago urba
no adquire neste momento, em alguns casos, as caracteristicas
de um jogo, onde a condigao basica para se entrar na disputa
e o conhecimento previo de suas regras. E o que nos mostra
o exemplo da antiga vila operaria da Fabrica Confianga. Os
moradores das vilas tem maiores chances de se manterem onde
estao se tiverem acesso a todos os instrumentos disponiveis
com os quais possam disputar com fortes jogadores a apropria
cao do espago em que habitam.

0 papel do Estado se limita a conciliar interes-
ses e pontos de conflito, legitimar a vitoria dos ganhadores.
Para isso possui inumeras agencias.

0 Estado, atraves da Secretaria de Obras, foi
responsavel ha alguns anos pela demoligao de casas de vilas
para abertura e alargamento de ruas, mas hoje e quem dirige
sua atencao, atraves do SPHAN, para a preservacao das vilas.
Esta nova preocupagao pode ser util a sua manutengao e deve
ser aproveitada.

Cardoso (1984:27) nos chama a atencao para o du-
plo papel do Estado. Se por um lado ele se apresenta "no seu
aspecto de pacto de dominagao", por outro se define tambem
"como organizagao, como maquina burocratica, (...) capaz de
produzir uma serie de politicas que de uma maneira ou de ou-
tra atendem as demandas sociais existentes". A comprovacgao
deste fato e o freqtlente encaminhamento de problemas ao Estado
pela populacgao, que apesar de nao estar convencida de que es-
te possa soluciona-los, espera pelo menos que ele lhe oferega
uma alternativa.

"0 Estado ndao e neutro, nem tampouco a mera ex-
pressdo de uma parcialidade"” (Cardoso, 1984:20). £Ele enfei
xa em ultima instancia as proprias contradigoes do capitalis
mo que aparecem em toda a sociedade. Esta e inclusive a for

ma de se manter,
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As vilas, que apos a decada de 40 nao sao mais
construidas na area estudada, reaparecem com grande intensi
dade nas areas perifericas da cidade, particularmente na

Baixada Fluminense e no Municipio de Sao Gongalo, o que de-

monstra que o tipo sobrevive na historia porque esta tambem
depende dele para se expressar.

Santos (1982) nos chama a atengao para uma verda
deira "explosao indiscriminada de avenidas" em todo o lotea-
mento Jardim Catarina, no Municipio de Sao Gongalo, a partir
de 1975. Atraves dos seus relatos, observamos que estas no-
vas avenidas sao construidas tanto por pequenos investidores
como por pessoas de maior poder aquisitivo, residentes em
areas mais valorizadas da Area Metropolitana do Rio de Janei-
ro(z), para aluguel a familias mais pobres que muitas vezes
as consideram como primeiro patamar residencial em sua implan
tacao no local.

Alguns dos exemplos citados nos mostram ainda que
a construcao de algumas avenidas se da atraves de um processo
desordenado e gradual de produgao, que tem como resultado uma
mu]tip]icidadé de versoes arquitetonicas desse tipo de habita
gao.

Em suas consideragoes, Santos conclui que a aveni
da representa nao somente uma reproducao numa microescala "do
fenomeno de exploracgao imobiliaria que marcou o Rio nos anos
70", mas tambem a ausencia de alternativas de aplicacao de ca
pital para camadas de menor poder aquisitivo na cidade. A ave
nida permite ainda "transformar em renda monetaria a proprie
dade, enfim valorizada", e uma das causas de sua valorizacao
pode ser considerada "o aumento geral da ocupagao do loteamen
to que teria um efeito multiplicador" na ocupacgao das ave-
nidas.

Podemos tragar portanto um paralelo entre essas
condicoes presentes mais recentemente no local e aquelas rela
tivas ao momento da constituicio das avenidas em fins do se-
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culo XIX em areas mais proximas ao centro urbano. Justamente
por ambas representaram, nas diferentes epocas, areas em fa-
se de expansao urbana, dotadas de algum servigo de infra-es
trutura, como transportes, um mercado de terras e a presenga
de alguns investidores.

A expansao urbana tem-se apresentado sempre como
um meio eficaz de acumulacao de um patrimonio.

As recentes avenidas, na sua maioria constituidas
por unidades residenciais minimas, que n3ao permitem uma venti
lacao adequada e com freqtlente ausencia de instalacao hidraulica,em nada
mais parecem representar o modelo de higiene e moral que Tlhes
foi atribuido originalmente.

Se levarmos ainda em conta alguns aspectos rela-
cionados as atuais vilas na area estudada, observaremos uma
mudangca fundamental no seu significado. O modelo original de
higiene e moral atribuido a este tipo de habitagao vem sendo
substituido, pelo menos pela populacao mais jovem, por outro,
mais atual, que diz respeito basicamente a valores relaciona
dos a tranqgtlilidade e vida comunitaria.

Coincidentemente estes sao alguns dos ideais vin
culados a mais recente "novidade" em questao de padrao habita
cional, os condominios fechados, inicialmente voltados para
moradia de parcelas de mais alta renda e que hoje atingem tam
bem as camadas medias da populacao. Ao lado da ideologia da
seguranca e do "status social", se expressam os mesmos valo-
res citados para as vilas relativos a trangtlilidade e vida co

munitéria(3).

E como se as vilas na sua evolucao tendessem a
incorporar, na medida do possivel, estes novos ideais presen
tes em alguns grupos da populagao. A questao que se coloca
com a nova atengao dirigida as vilas e se a partir dai nao
passariam por uma valorizagao que implicaria a exclusao, no
futuro, de um grupo de moradores em detrimento de outros de
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maior poder aquisitivo, repetindo uma regra comum na evolu-
cao deste tipo de habitagao.

Cabe finalmente ressaltar que as vilas enquanto
solucao arquitetonica de organizacao espacial de habitacoes
vem sendo retomadas recentemente por arquitetos e urbanistas.
Dentro desta perspectiva encontram-se, por exemplo, tecnicos
da Secretarija Municipal de Planejamento que fazem atualmente
estudos para a reintegracao das vilas no Codigo de Obras.

Notas:

1. Jane Jacobs(1973) atribui a diversidade o estatuto de prin
cipio onipotente que possibilita a viabilidade do espago
urbano, na medida em que esta propicia maior seguranga,con
forto e bem-estar aos moradores da cidade.

A diversidade e tambem motivo de tratamento especial por
parte de Santos & Vogel (1981).

2. Como e o caso do portugues rico, proprietario de uma aveni
da que reside em Icarai, bairro de Niteroi. (Santos, 1982)

3. A este respeito ver o artigo de Mauro Almada (1984).
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