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“Igual a tudo

Quando eu passo no suburbio
Eu muito bem

Vindo de trem de algum lugar

E ai me da

Como uma inveja dessa gente
Que vai em frente

Sem nem ter com quem contar

Sdo casas simples

Com cadeiras na calcada

E na fachada

Escrito em cima que é um lar”

(Gente humilde_Chico Buarque e
Vinicius de Moraes)
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INTRODUCAO

Este trabalho trata-se de um Projeto de
Desenvolvimento Urbano para a Area de
Especial Interesse Urbanistico(AEIU) do
Engenho de Dentro. Esta é uma 4drea da
Zona Norte do Rio de Janeiro composta
pelos bairros do Engenho de Dentro,
Todos os Santos, Cachambi, Del Castilho,
Pilares e Encantado.

A AEIU do Engenho de Dentro foi criada
em 2005 pela lei 4.125, com o objetivo
de modificar uma antiga Zona Industrial,
transforma-la em Zona Residencial de
Uso Misto e viabilizar a implantacdo do
Estddio Olimpico Jodo Havelange para
a realizacdo dos jogos PAN Americanos
2007.

Seporumlado, ainstalacdodo Estadiodeu
visibilidade, atraiu novos investimentos
e iniciou um processo de revitalizacdo
dessa area que se encontrara degradada,
a nova legislacdo tem incentivado
transformacGes imobilidrias no sentido
de destruicio dos aspectos histéricos
e relagbes de vizinhanga tradicionais,
dandopoucaimportanciaasnecessidades

socioambientais e econdmicas locais.

Nota-se, que raras foram as intervencoes
no sentido de estruturar a area para
receber os novos habitantes, visitantes
e torcedores, suas demandas e fluxos,
de modo que fica claro a insatisfacdo dos
moradores e a sobrecarga no sistema.

Venho propor um projeto que repense as
estruturas atuais e gere, principalmente,
espacos livres de lazer, melhores
conexdes de transporte e formas de
adensamento, formando uma paisagem
diversificada e dindmica, mas que respeite
as condicionantes fisico-ambientais e
culturais ali expressas, além de melhor
atender as necessidades da populacado
atual e futura.




O LUGAR

A drea de intervencdo se localiza
no Rio de Janeiro e engloba a Area de
Especial Interesse  Urbanistico(AEIU)
do Engenho de Dentro, definida pela
Lei No 4.125 em 2005, e uma extensao,
proposta pela autora, e determinada
pelas necessidades locais. E formada por
parte dos bairros do Engenho de Dentro,
Todos os Santos, Cachambi, Abolicdo,
Encantado, Pilares e Del Castilho e
engloba equipamentos importantes
para a cidade como o Norte Shopping,
o Estadio Olimpico Jodo Havelange e o
Shopping Nova América.

Geograficamente, estd localizada
na AP3 - Zona Norte - numa regido de
vale, o que, somado a sua alta taxa de
urbanizacdo, impermeabilidade do solo e
assoreamento dos rios, sobrecarregados
de esgoto, causa muitos problemas de
drenagem, especialmente em épocas de
chuva.

De populacdo de classe média
e classe média baixa, é uma regido
tipica do suburbio carioca: com muitas
casas unifamiliares, térreas e de dois
1o Pavimentos, alguns edificios, pouca

arborizacdo, escassas areas de lazer e
uma forte relacdo com alinha do trem. De
aspecto familiar, predominam moradores
que gostam do local e moram nele por
muitos anos ou quase toda a sua vida,
gerando um clima de cidade de interior,
onde as pessoas se conhecem e sentam-
se nas cal¢cadas e esquinas para conversar.
Esse clima fica um pouco diferente nas
proximidades da Av. Dom Helder Camara,
onde a velocidade dos carros e o gabarito
mais alto dos edificios gera um ambiente
mais impessoal.

E uma regido com bom acesso a
servicos publicos de esgoto sanitario,
agua, luz elétrica, hospitais, escolas e
bem servida de vias de acesso, com
dois ramais ferrovidrios, proximidade do
metro e grandes vias de acesso como a Av.
Dom Helder Camara e a Linha Amarela.

Economicamente a drea se revela
intimamente ligada a outras areas da
cidade, de modo especial ao bairro do
Méier, mas abriga atividades do setor
primario, secundario e tercidrio, que
vem ganhando for¢a nos ultimos anos,
especialmente depois da expansdo do

Norte Shopping. Com a recente instalagao
do Estadio Jodo Havelange e a instituicdo
da AEIU seu mercado imobilidrio também
vem se mostrando aquecido.

A seguir é possivel localizar a regiao:

Localiza¢do no Rio de Janeiro



*1 AP = AREA DE PLANEJAMENTO (SUB-DIVISAO DO RIO DE JANEIRO)
*2 RA = REGIAO ADMINISTRATIVA (SUB-DIVISAO ADMINISTRATIVA DO RIO DE JANEIRO

LOCALIZAGAO DA AREA DA AP-3

LEGENDA:

AEIU

AP3¥1 1

RA-VIII*2

LINHA DE TREM e

LINHA DE METRO s

VIA EXPRESSA =

LINHA AMARELA ~—

AV. DOM HELDER CAMARA s
TRANSCARIOCA ==
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LOCALIZAGAO DA AREA EM RELAGCAO AOS BAIRROS




DELIMITACAO DA AREA

Interesse =
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CONTEXTO HISTORICO

A ocupacdo da drea em analise
comecou quando Estacio de Sa doou aos
jesuitas a extensa Sesmaria do lguacu.
Esta englobava uma vasta extensdao de
terras que incluia os atuais bairros do
Grande Méier e de outras Regides, como
Catumbi, Tijuca, Benfica e Sdo Cristovao.

Em 1759, quando o Marqués de
Pombal expulsou os jesuitas, as terras
passaramas maosde outros proprietarios.
Estes, com o objetivo de explorar a
madeira e, posteriormente, o cultivo de
frutas e hortalicas, devastaram as matas
existentes, formando grandes espacos
vazios que permitiram a ocupac¢ao do
solo, mas que também diminuiram sua
capacidade de drenagem, ja prejudicada
pela configuracdo em fundo de vale.

Do século XVIII até o Segundo
Império, a Regido adensou-se grada-
tivamente, tendo sido ocupada por
chacaras e sitios. O comércio foi se
desenvolvendo no entorno dos antigos
engenhos e capelas, como a de Nossa
Senhora da Conceicdo, e a partir dai,
nucleos sub-urbanos surgiram com mais
intensidade.

IS

Igreja Matriz Nossa Senhora da Conceigdo e Sdo José

Mas o que deu impulso a ocupacao
da area foi a abertura da Estrada de Ferro
Dom Pedro Il em 1858, hoje Central do
Brasil. A parir dai foram construidas a
Estacao Ferrovidria de Todos os Santos,
a Estacdao Ferrovidria do Engenho de
Dentro e suas grandes oficinas que,
em 1881, eram consideradas as mais
importantes da América Latina. Dai em
diante, as terras foram loteadas e as
ruas pantanosas foram sendo saneadas,
dando origem a bairros com uma feigao
mais urbana como Todos os Santos e o
Engenho de Dentro.

A Estrada de Ferro Melhoramentos
do Brasil, também chamada Linha Auxiliar,

incrementou a ocupagao em outro
sentido, mais ao norte e de forma mais
irregular, permitindo o aparecimento de
bairros como do Cachambi e Pilares.

N

- 2t J=i 5o

Estgé do Egenh de Dentro em 1912

As Linhas ferrovidrias
impulsionaram ndo sé a ocupac¢dao, mas
a atividade economica no local, trazendo
IndUstrias que procuravam novas areas
de mercado consumidor com terrenos



maiores e mais baratos, de facil acesso ao
porto e mado de obra a baixo custo.

Outro  importante vetor de
expansao da regido foi a atual Av. Dom
Helder Camara, que ja existia desde a
colénia como Estrada Real de Santa Cruz,
mas que, a partir da déc. de 1930 passou
a ser escolhida para localizacao de muitas
industrias, como a Klabin.

A chegada dessas industrias atraiu
muitas pessoas a procura de emprego
e acabou por consolidar o carater
residencial e industrial encontrado na
area até hoje.

Rua tipica da drea

E nesse inicio do séc. XX que
comeca a ser construida a paisagem e
a cultura que hoje identificamos como

suburbana e que é caracteristica desse
lugar: com casas térreas ou de dois
pavimentos, quintais, pessoas sentadas
nas calgadas ou olhando pelas janelas, os
bares de esquina e o samba, que ai deixa
sua marca expressa pelas escolas Arranco
do Engenho de Dentro e Caprichosos de
Pilares.

Moradora na Varanda

A partir da segunda metade da

déc. de 1970 a drea experimentou

um processo de decadéncia, que
acompanhou o da prépria cidade do Rio
de Janeiro, dado pela transferéncia de
recursos junto com a capital brasileira,
pela crise econdmica internacional, pelo
aumento da criminalidade, pelo arrocho
salarial e pelas dividas do municipio. Com
isso, muitas industrias locais fecharam
suas portas e abandonaram seus antigos
terrenos, dando inicio a um processo de
estagnacdo da paisagem e da economia.

=

Estado de degradagdo dessa antiga construgdo
das oficinas de Trem do Engenho de Dentro

A recuperacdao sé comecou, ainda
gue timidamente, na déc. de 1980 com
uma onda de revitalizacdo de antigos
terrenos, quando foi alterado o uso do
solo de industrial para a prestacdo de
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servicos e cultura. Exemplo disso foi
a criacdo do Museu do Trem num dos
galpdes da antiga oficina de trens do
Engenho de Dentro e a inauguracao
do Norte Shopping, instalado em 1986
na antiga Fabrica da Klabin. Este ultimo
passou a ser um polo de atracdo nado sé
para a populacdo da area, mas para toda
a Zona Norte, valorizando a regiao.

Norte Shopping

A abertura da Avenida Governador
Carlos Lacerda (Linha Amarela), em 1997,
também deu forte impulso a expansao,
pois estabeleceu uma liga¢do direta da
area com a Avenida Brasil e a Barra da
Tijuca. No entanto, ela também gerou
degradacdo em areas residenciais e
privou a regido de muitos dos seus ja

2 ) L e
Area degradada pela Linha Amarela

escassos locais de lazer; foi pensada na
escala da cidade e ofereceu pouca ou
nenhuma articulacdo com a paisagem
dos bairros, arrasando quarteirbes ao
meio e chegando, inclusive a dividir
alguns bairros, como Encantado, Pilares,
Abolicdo e o proprio Engenho de Dentro.

Com a realizacdo dos jogos PAN-
AMERICANOS no Rio de Janeiro, a
area mais uma vez foi foco de atengao.
Escolhida para abrigar uma das mais
importantes instalagdes do evento, o
Estddio Olimpico Jodo Havelange, foi
construido no terreno das antigas oficinas
ferroviarias, no Engenho de Dentro. As
imagens a seguir mostram o impacto do
equipamento na quadra:

"

Estadio Olimpico Jodo Havelange



Esta construcdo pretendeu criar um
novo simbolo e neutralizar a tendéncia
de degradacdo fisico-urbanistica e
de  esvaziamento  sdcio-econémico
mencionada. Esta intervencdao ndo foi
acompanhada de outras obras infra-
estrutura e de revitaliza¢do do entorno,
mas exigiu uma mudanga radical de
legislacdo e zoneamento da area, até
entao definida como Zona Industrial.

Dessa forma, em 2005, a Lei No
4.125 criou a Area de Especial Interesse
Urbanistico do Engenho de Dentro e
definiu a area como Zona Residéncial,
permitindo o uso residencial, comercial,
misto e industrial de pequeno porte,
aumentando o gabarito de 2 para 18
pavimentos, com taxa de ocupacgao de até
70% e permeabilidade do solo de 10%.

O Estadio Olimpico Jodo Havelange,
somado as boas condicdes de acesso,
o Norte Shopping e principalmente a
nova legislacdo véem contribuindo para
a mudanca radical da realidade e da
paisagem da drea, fomentando atividades
imobilidrias tais como condominios
residenciais, lojas, restaurantes e

lanchonetes. Mais recentemente, a
eleicdo da cidade como sede dos jogos
Olimpicos de 2016 e a proximidade da
Copa do Mundo também tem feito com
0 que poder publico invista na regido,
mas, infelizmente, esses investimentos
tem tido um cardter mais no sentido de
atender as necessidades dos eventos do
que a da populagao local

=

"
Contraste dos n

edificagdes antigas
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LEGISLACAO

Em relacdo a legislacdo, a area
em estudo pode ser dividida em dois: A
primeira é regida pelo Drecreto 322/76,
e a segunda , pela Lei 4.125, que criou
a Area de Especial Interesse Urbanistico

(AEIU) do Engenho de Dentro.
- N EREOR Y

; 5 P B i
Aqui sera dado destaque a segunda pela
sua area de abrangéncia e importancia
junto ao projeto.

A Lei 4.125, de julho/2005, ndo sé criou
e passou a reger a AEIU do Engenho de
Dentro, mas também definiu novas regras
de uso e ocupacdo do solo urbano para
essa regiao anteriormente definida como
zona industrial. Ela tem como objetivos:
implantacdo do Estadio Olimpico

Jodo Havelange; o fortalecimento e
desenvolvimento do comércio e servicos
da regido; a melhoria do sistema viario;
a definicdo de parametros urbanisticos; a
aplicacdo dos instrumentos urbanisticos
aprovados pelo Estatuto da Cidade; a
requalificacdo dos espacos estagnados.

Ela define os seguintes parametros:

o Usos permitidos: residencial,
comercial, servicos e industriais de
pequeno e médio porte.
o IAT: Cachambi, Méier e Todos os
Santos: 3,5

Abolicdo, Encantado, Engenho de
Dentro e Pilares: 3
o Afastamentos:
o EdificacBes ndo afastadas das
divisas: 2,5m em uma das divisas laterais
do lote
o EdificacBes afastadas das divisas:
2,5m ou 1/8 da altura da edificacdo nas
duas divisas laterais do lote

o DimensGes maximas da projecao
horizontal das  edificacbes: Uma

dimensdo podera exceder 40m desde que

respeitado o perimetro max. de 150m.
o Outorga onerosa: Define o IAT
entre4,1e5.

° Zoneamento:

o ZR-2: Taxa de Ocupacdo: 60%
indice de Permeabilidade: 10%

o ZR-4: Taxa de Ocupacdo: 70%
indice de Permeabilidade: 10%

Zoneamento incluindo a drea definida pelo D322/76

. Gabarito Méaximo:

o EdificacOes afastadas das divisas:
1. 18 pavimentos, incluidos os

pavimentos destinados a lojas quando a

cota de soleira da edificagao for<a+10m,

em relagdo ao nivel médio do mar;




2. Quando a cota de soleira for
superiora+10m, o nUmero de pavimentos
(18) serd reduzido na proporg¢do de 1
pavimento para cada 3m ou fracdo, de
diferenca de nivel entre a cota de soleira
e a cota de referéncia de +10 metros, até
a cota de +40m;

3. 6 pavimentos, quando a cota
de soleira for superior a +40m, até a cota
de +45m;

4. 4 pavimentos, quando a cota
de soleira for superior +45m, até a cota
+50m;

5. 2 pavimentos de qualquer
natureza, com excecdo de pavimento de
uso comum — “pilotis” — ou de apenas
um pavimento-garagem quando ndo
houver pavimento de uso comum quando
a cota de soleira for superior a +50m.

o Edificacbes ndo afastadas das
divisas: 5 pavimentos;

Mapa de Relevo x Gabaritos Maximo

Nivel  Pav.
0-10m 18 paw.
10-13m 17pav.
13-16m 16pav.
16-19m |15pav.
19-22m |14pav.
22-25m 13paw.
25-28m 12pav.
28-31m 11paw.
31-34m 10pav.
34-37m | 9pav.
37-40m | 8pav.
40-45m | 6pav.
45-50m | 4pav.
>50m| 2pav.

A Lei 4.125 é importante, pois
reconhece a importancia de novos usos,
como o residéncial e o comercial, e 0
potencial do espaco para o adensamento
populacional; mostra maior preocupacao
com a ventilacdo entre os prédios e a
necessidade de arborizacdo das ruas.
Entretanto, parece muito radical em

relacdo a aspectos histérico-paisagisticos,
pois aumenta de forma radical o gabarito,
sem se preocupar com o0s inevitaveis
contrastes e a mudanca de ambiéncia das
tradicionais ruas; outro fator ao qual se
deu pouca atencdo foi a permeabilidade
do solo (apenas 10%), numa regido com
sérios problemas de drenagem.
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PROJETOS PARA O LOCAL

Como ja dito, a Area em anilise
tem sido alvo de muitos projetos,
tanto do capital privado, interessado
em investimentos imobilidrios, quanto
do poder publico, especialmente
direcionados a Copa do Mundo e aos
Jogos Olimpicos.

A seguir
deles:

apresentamos alguns

Arena Park
989 unid.

Ponto Norte
202 unid.

Rossi Mais
Engenho Real
224 unid.

Residencial
48 unid.

Kanapali
144 unid. |§

pei e élr
140 unid.
Acima vemos alguns dos novos
empreendimentos imobilidrios da area.
Verifica-se que estes ja se inserem
na nova tipologia proposta pela Lei
4.125. De acorcom (CRUZ), estes novos
investimentos imobilidrios tém ocorrido,

PROJETOS IMOBILIARIOS_Capital Privado

Norte Park
497 unid.

Norte Privelege
288 unid.

Norte Village
367 unid.

Golden Res.
8 78 unid.

Boa Nova
316 unid.

~ EXPAN SIMBOLICA
E IMOBILIARIA DO MEIER

ATRATORES DE
= EMPREENDIMENTOS IMOB.

VAT o T

Fonte: Gazeta do Rio, Rio de Janeiro, p. 8, 31 mar. 1998.

até o momento, exclusivamente nos
lotes industriais desativadas. O padrao
construtivo, o modelo urbanistico e o
valor de imodveis sdo reproduzidos de
fornam similar aqueles de outras areas da
cidade de elevada valorizacdo imobiliaria.



PROJETOS PARA AS OLIMPIADAS DE 2016_Capital Publico

o ~7h TransporheeSiswema Vidrio
— @ PRO21 - Reforma das estagdes de trem nas éreas de influéncia
IL— dos jogos (Plano Macro) 4
Reformas da deErwhdeDen‘tmposshhndoaamum

@ Melhoria da integragao viaria para os bairros do Méier, Engenho
de Dentro e Aboligao
. Duplicagdo do Viaduto Castro Alves
Duplicagao do Viaduto de Todos os Santos
€D  Implantagao da Via Canal do Rio Méler e Viaduto
@)  Viaduto de religago da Rua da Aboligao
@  Terminal Rodoviério Integrado
Implantagao de feminal dificio-garagem i ¢ ad
L7 Saneamento Ambiental '
pC @ Projeto de controle de enclmmas mentomdoEnnsnhio
s wumummmmumammm
@ ummm das redes de drenagem
Meio Ambiente -

Parque da Pedreira
it das pedreiras ia & Santa utzlapmhwisﬂoduspuw
i ivre piblico que inclua atividades cullurais, ambientals e espartivas
* Habitacao
@ mmmummw&m&m
fto para 600 familias dac Balém-Belam

Estruturagdo do Espago Urbano
@ Criagdo e Urba de areas publicas no entorno do
equipamento e acessos
Implantag3o de praga (cerca de 7.000n7) junto a estardo & 20 estédio Engenhi
@ Criagdo de rede cicloviaria adequada aos alinhamentos.

Gﬂaﬂodeslm de ciclavias com estruluras de apoio acs ciclistas

Y 1 @ Wedﬂgamﬂhhdﬂﬂoﬂ@dﬂﬂmﬂi Engenhao
; lano Macro|
mukulﬁqusamdammMWMam Radial Oeste:

0 +1 Desenvolvimento Social e Patriménio Cultural
Gﬂpioﬁodocultural do Engenhéo

das oficings da rede f
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Nota-se que as medidas previstas
no plano local para as Olimpiadas de 2016
levam em consideracdo exclusivamente
o entorno imediato do Estadio Olimpico
Jodo Havelange, area que serd impactada
pelo eventos esportivos.

Os espacos livres propostos ainda
sdo muito acanhados para a escala e
necessidade da regido. A drea prevista
para a implantacdo de um sistema
de drenagem se limita ao entorno da
estacdo de trem do Engenho de Dentro
e a comunidade a qual é proposta o
reassentamento estabelece uma relacdo
muito proxima dos jogos.

Os planos no setor de transporte
concentram-se no setor rodoviario. Em
sua maioria, tratam-se de alargamento
dasvias, dando mais uma vez privilégio ao
transporte individual e pouca atencdo aos
deslocamentos de massas gerados pelo
trem e pelo metro, disponiveis na area,
e nenhuma atencdo aos deslocamentos
feitos a pé pela populacdo local.

Em muitos desses casos, um grande
numero de desapropriacdes é necessaria,
,, 0 que acaba gerando desconforto para

a populacdo e dareas livres publicas
sem frente de lote o que aumenta a
possibilidade de espacos degradados no
futuro.



APROXIMACAO DA PROPOSTA_CONCEITO

Nesse ponto ja fica claro a falta
de aprofundamento sobre esse espaco
hoje chamado de “AEIU do Engenho de
Dentro” como um lugar em si mesmo.
Ele sempre foi pensado como um lugar a
servir a cidade: primeiro, como produtor
de géneros alimenticios, depois, como
fornecedor de produtos industriais e
mao-de-obra barata, atualmente como
potencial para o proveito do mercado
imobilidrio e de jogos esportivos, que
exigem um espaco integrado ao tecido da
cidade.

Falta um projeto que pense
nele como um lugar que ja construiu
uma histdria, que tem valores culturais
e paisagisticos, pessoas que moram e
precisam transitar, fazer compras, ter
acesso a servicos e espacos publicos de
qualidades.

A nova legislacdo de 2005 foi sim
positiva ao perceber a necessidade de
revitalizacdo de um lugar que ja ndo é
mais puramente industrial, que desponta
com grande potencial para a habitacdo
das classes média e média baixa, que vem
crescendo no pais. Ao implantar o Estadio

Jodo Havelange, atraiu investimentos e
dinamizou a regido.

Mas, infelizmente, a legislacdo
ndo veio acompanhada de um projeto
estruturador, que pudesse oferecer
melhores condi¢cbes de vida para os
atuais moradores, ao mesmo tempo
em que preparasse O espago para
receber os novos moradores e usuario
de seus equipamentos. Os parametros
urbanisticos propostos tendem a gerar
uma nova paisagem que pouco tem a
ver ou nada respeita os valores positivos
atuais.

E com base nessas percep¢des
qgue resolvi atuar na area com esse
projeto de desenvolvimento. Um projeto
que crie condicbes para transformar
essa area, que por muito tempo ficou
estagnada, mas que respeite o espirito do
lugar: seus valores histdricos e sociais, as
condicionantes ambientais e econémicas.
Para elabora-lo tento me aproximar
ao maximo do lugar, fazendo diversas
visitas, conversando com moradores para
tentar entender o que de melhor e pior
o lugar tem, quais as suas necessidades

e desejos. Para complementar, realizei
algumas andlises, que me ajudaram
a entender melhor o funcionamento
do espaco e me apontaram algumas
solugdes de melhoria mais integrada.

A seguir apresentarei a pesquisa
gue realizei com os moradores durante
as visitas e as analises mencionadas.

23
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PESQUISA DE CAMPO

A pesquisa de campo foi realizada
em dois dias, sendo um dia util e um no
final de semana. Foram consultadas 32
pessoas de diferentes sexos e idades em
diferentes pontos da area, de modo a
obter o resultado que contemplasse os
perfis sociais mais diferentes.

LEGENDA:

PERCURSO 1 - DIA UTIL [l
PERCURSO 2 - FINAL DE SEMANA |



Foram feitas 13 perguntas com
o objetivo de identificar o perfil de
moradores e seus desejos para o bairro.
Foram elas:

1. O que faz no Engenho de Dentro?
(Trabalha, Estuda, Saude, Compras, Mora,
estd de Passagem)

2. Ha quanto tempo vem/mora
aqui?

3. Aonde mora? Casa ou Apartamento?
4. De quantos quartos?

5. Para quantas pessoas?

6. O que falta na sua casa em termos de
espaco?

7. Vocé gosta do Bairro? O que mais
gosta? O que menos gosta?

6. Vocé se mudaria de bairro? Para que
bairro iria? Por que?

8. A sua nova moradia seria Casa ou
apartamento?

9. Prefere morar em um condominio com
areas de lazer ou um bairro com areas de
lazer?

10. Se um génio* da lampada te
concedesse trés desejos de melhoria
para o bairro, o que pediria?

11. Qual dessas ruas prefere morar? 12. Qual edificacdo prefere a morar?

* A figura do Génio (da Ldmpada) nesse caso vém remeter a um ser fantastico capaz de realizar qualquer desejo 25



13. Qual bairro prefere morar?

A pesquisa apresentou os seguintes
resultados:
* A maioria das pessoas mora a vida toda
na area ou por periodos maiores do que
20 anos
* Mais de 52% mora em casa.
* A maior parte mora em uma unidade
com 2 ou 3 quartos para 3 pessoas e acha
gue tem espaco suficiente para todos,
surgindo em alguns casos a necessidade
de mais area de quintal, varanda ou lazer
infantil.
*90% gosta da darea, aparecendo como
maior justificativa a tranquilidade e
a acessibilidade. De modo geral os
moradores reclamam de fofocas, da
falta e policiamento e violéncia nas
proximidades da Av. Dom Helder Camara
e da falta de areas livres.
*62,5% se mudaria da drea para bairros ou
cidades que consideram mais tranquilas,
onde tem amigos e parentes, que tenha
praia ou mais servigos.
*75% prefere morar em casa.
* 65% prefere morar num bairro com
areas de lazer ao invés de morar em
um condominio. As que dao preferéncia

ao segundo, justificam a escolha pela
seguranca oferecida.

* Quando perguntadas sobre os desejos
para o bairro, as pessoas pediram mais
seguranca, organizacdo e qualidade no
transporte e nos hospitais, areas livres
de lazer, especialmente para criancas e
melhor comércio de bairro.



ANALISES

A seguir serdo apresentados daods
sobre a area e diversas andlises fisico-
espaciais com o objetivo de melhor
entender a drea e extrair diretrizes e
potenciais para o projeto.

Dados Quantitativos:

Superficie total de intervensao:

Populacdo atual (CENSO 2010):
Populacdo prevista com a nova Legislacdo*:

Populagdo prevista com o projeto:
Densidade bruta atual:
Densidade prevista com a nova Legislagdo*!:

Densidade atingida com o projeto*!:

Espacos Livres Publicos*? Atuais:

Espacos Livres Publicos*? planejados pela prefeitura:

Espacos Livres Publicos*? propostos pelo projeto:

2.576.154 m? ou 257,62ha

16.483 Habitantes
22.403 Habitantes
23.677 Habitantes

63,98 hab/ha
86,96 hab/ha
91,9 hab/ha

786,71 m? ou 0,08ha
15.287,87m? ou 1,53ha
318.749m? ou 31,87ha

* Populagdo mdaxima prevista, sem contar a utiliz¢do de Outorga onerosa. Foi levado em consideragdo para o calculo as mesmas areas usadas para adensamento habitagional no projeto
*1 Contabiliza a populagdo atual somada a futura e divide por toda a area de intervengdo do projeto.
*2 Foram contabilizados como Espagos Livres Publicos, pragas, parques, largos e campos de futebol.
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SOBRE AS ANALISES

As Andlises apresentaram as seguintes
conclusodes:

* Relevo e Hidrografia:

O sistema hidrico é presente e relevante,
mas o relevo nao favorece o escoamento
das aguas. A area, que ja tende a ser um
foco natural de alagamentos, passa a

ser mais prejudicada pelo baixo indice
de permeabilidade do solo imposto pelo
decreto 4.125.

*Parcelamento do solo, Hidrografia e
Vegetacgdo:

As habitacOes apresentam uma relacao
de fundo de lote com os rios, o que
significa que o potecial paisagistico
desse ndo tem sido aproveitado e sim
sua possibilidade de uso como sistema
esgoto. A arborizacdo é escassa e
geralmente associada ao interior das
guadras.

* Sistema ViarioxVegetacgdo existente:
A area conta com importantes dias de
acesso a Zona Norte da cidade

*Figura e Fundo:

Ainda ha areas livres de porte para
serem usadas como espacos livres
publicos e areas de lazer para criancas e
adultos.

*Habita¢ao formal e Informal:

As habitagdes informais representam
a menor parte do territério e ndo
apresentam darea extensa, gerando
grande possibilidade de reintegracdo
dessas areas com a cidade formal.

* Uso do Solo:

Ha o predominio do uso residencial na
regido e raras areas de pracas ou largos,
guando existem apresentam area infima

* Tipos morfolégicos_Espaco
construido:

Ha o predominio da tipologia de

2 pavimentos e uma tendéncia a
verticalizacdo em direcdo ao Méier.

*Espago Livre e Verticalizagao:

A area sofre uma enorme caréncia de
espacos livres publicos. As quadras sao
em geral 70% ocupadas em apresentam
até 50% de verticalizacdo

* Parcelamento do solo:

O estudo de parcelamento do solo na
escala da quadra serve de base para

a orientacdo de futura redivisdo de
guadras nas areas de projeto.

*Locais Importantes:

O espaco conta com muitas areas
importantes nao sé para a area como
para a Zona Norte e para a cidade do

Rio de Janeiro. Estd inserida entre a
maioria dos principais vetores de acesso
da Zona Norte, tendo em um sistema de
tranporte de massa importante, mas que
se mostra pouco integrado.
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O PROJETO
SOBRE A PROPOSTA

A partir das analises e perquisa,
observa-se a necessidade de atender
a demandas de dois publicos: O que
procura a regido em busca dos grandes
centros de compras, jogos e eventos,
gue precisa de facilidade de acesso
e alimentacdo; E aquele que mora e
vai morar na regido, que precisa de
areas verdes livres, comércio, servicos,
equipamentos e sistemas um sistema
de transporte integrado e eficiente.

Asolugaofoiimplantarumsistema
de VLT que integrasse os principais pontos
de interesse, sistemas de transporte,
areas livres e de adensamento. O VLT foi
escolhido pela relacdo historica da area
com a linha férrea. Ele recupera o tracado
de uma antiga conecgdo entre ramais e a
relacdo com os galpdes ferroviadrios que
fizeram parte desse primeiro momento
de forte interesse pela area. Para dar
suporte a um transporte ja usado e o qual
guer-se incentivar, foi implantada uma
ciclovia que se integra as principais vias
do bairro e deve integrar-se a que ligard o
20 Maracana ao Engenhdo. As ruas em areas

de adensamento também contam com
ciclo-faixas. A soma desses dois sistemas
ao atual devem desincentivar o uso do
automoével, melhorando as condicGes
ambientais na area.

Doisgrandesparqueforamcriados
para dar suporte ao grande publico, um
junto as lojas de departamento e outro
ao redor do Enstddio Jodo Havelange.
Pragas de visinhanga renovam o espirito
de comunidade, dando espaco para o
convivio humano tdo valorizado pelos
atuais moradores. Esse sistema de
espacos livres que contribuem na criacdo
de microclimas mais amenos suprem, de
alguma forma, a enorme necessidade de
areas de convivio e lazer, mas também
funcionam como bolsdes de retencdo das
aguas da chuva, melhorando a drenagem
e a condicdo de transito dos moradores
em dias de tempestade.

Tentando buscar uma alternativa
a Lei 4.125 no que diz respeito as novas
construcdes e, vendo o crescimento
eminente e invitdvel da regido,
selecionamos duas dreas onde propomos
outra possibilidade de adensamento

com valores mais préoximos ao que
encontramos na area hoje. Nessas duas
areas é também proposto a realocacdo
das comunidades Belém-Belém e Ferndo
cardim, objetivando a reintegracdo de
seus habitantes no tecido formal da
cidade esuasrelagdes de vizinhanga, além
da melhoria de condicdes de habitacdo.

Para dar suporte ao crescimento
, foram locados equipamentos de
educacdo, saude e cultura, edificacGes
comerciais, de servico e mistas, uma
Estacdo de Tratamento de Esgoto(ETE) e
uma Central de separacao e reciclagem
de lixo.

A seguir serd apresentado o plano
geral do projeto, suas sub areas e um
detalhe.



* em relagdo a atingida com a Lei 4.125
*1 Célculo em dima de da area total de projeto somando a populagdo atual e futura
*2 Célculo feito com base na populagéo futura nas areas de adensamento.determinadas

Total de Area Construida:
355.491,52 m?

Total de Area Livre:
318.749,70 m?

Comunidades Realocadas:
Ferndo Cardim e Belém Belém

Total de Familias Realocadas:
799 e 255 respectivamente totalizando
1054 familias

Total de Unidades Oferecidas:
2.398 (1344 a mais)*

Total de Habitantes:
7.194(1274 a mais)*

Densidade:
91,9 hab/ha**
435,23 hab/ha*?
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GAO DE VLT DEL CASTILHO

AREA 1_ESTA

e




AREA 1_Sobre a Area

Este trecho conta com a estagdo
final do VLT implantado, melhoria das
coneccdes e espacos publicos.

A estacdo de VLT foi colocada
num ponto estratégio entre a estagdo
de metr6 e a de trem de Del Castilho e
junto ao Nova América Outlet Shopping.
Ela conta com lanchonetes de apoio, uma
area de estar, alimentacdo e bicicletarios.

Através da criacdo de uma nova
passarela de travessia do ramal Belforoxo,
mais ampla e confortavel pretende-se
melhorar a coneccdo e a articulagdo
entre esses pontos de grande atracdo.

Total de Area Construida:
4.083,15 m?

Total Area Livre:
4.576,95 m?
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AREA 1_Planta
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AREA 1_Cortes
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AREA 2_NORTE PARQUE




AREA 2_Sobre a Area

Realizado e mantido a partir de
um consorcio publico-privado o Norte
Parque visa transformar um enorme
estacionamento em area de lazer para a
AEIU e arredores. O estacionamento seria
transferidos para um segundo andar a ser
construido em cima das lojas instaladas
no terreno.

A escolha do local se legitima
pela grande area livre existente e pela
associacdo natural, criada no subdurbio
, entre espacos de compra e lazer. Isso
é confirmado pelo atual uso informal
do local como pista de caminhada e
exercicios fisicos.

O parque conta com dareas de
esporte, lazer e estar. Grupos arbdreos
e chafarizes secos ajudam a criar um
microclima mais ameno e estabelecem
uma relagao com a hidrografia local.

@) espaco, que contribui
fortemente na revitalizacdo das vias
do entorno, se beneficia da grande
proximidade da Av. Dom Helder Camara,
do Norte Shopping e é integrado aos
outros equipamentos e meios de
transporte pelo VLT.

Como compensagao 0s
proprietdrios atuais se beneficiariam
de uma casa noturna construida para
grandes eventos.

Total de Area Construida:
42.711,13 m?

Total Area Livre:
62.443 m?

Estacionamento Realocado:
Vagas Atuais - 1892
Vagas Futuras- 1896
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AREA 3_ADENSAMENTO FERNAO CARDIM
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AREA 3_Sobre a Area

Nesse trecho localizam-se dois
dos equipamentos mais importantes
para a infra-estrutura de adensamento
da AEIU: a Estacdo de Tratamento de
Esgoto e a de Separacdo e Reciclagem de
Lixo.

Aqui, propoem-se a realocogao da
comunidade Ferndo Cardim para edificios
habitacionais residenciais e mistos, a
criagdo de um centro comunitario, areas
de esporte e lazer, uma UPA e uma escola
de primeiro e egundo grau.

Dado o valor do solo junto as
principais vias de acesso a Zona Norte e
ao VLT, sugere-se que, para viabilizar o
empreendimento, as edificacdes tenham
entre 8 a 10 pavimentos.

A Area de Prote¢do Permanente
do rio Faria Timbé foi recuperada e serd
legitimada através da criagdo de um
passeio e com areas de lazer.

0 estacionamento do
Supermercado Extra foi utilizado para
criacdo de uma pragca de vizinhanga a
ser utilizada para eventos da loja e da
G.R.E.S. Caprichosos de Pilares.

*em realagdo apenas a area 3

Total de Area Construida:
123.659,94m?

Total Area Livre:
23.294,94 m?

Comunidade Realocada:
Ferndo Cardim

No. de Familias Realocadas:
799

Total de Unidades:
1306 (507 unidades a mais)

Total de Moradores:
3.918

Gabarito:
8 a 9 pavimentos

Densidade na area 3*:
418,52 hab/ha

Estacionamento realocado:
Vagas atuais - 377
Vagas Futuras - 37763
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AREA 4_ADENSAMENTO BELEM-BELEM
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AREA 4_Sobre a Area

Nessa area, onde hoje funciona
um espaco de venda de carros e uma
garagem de Onibus, propoem-se a
realocagdo da comunidade Belém-
Belém, a recuperacdo da drea de
protecao do rio Faria Timbd, a criagao
de um passeio nas suas margens e uma
praca de vizinhanca. Na sua via marginal,
gue hoje é usada como alca de ligacao
da Linha Amarela com a Av. Suburbana,
propoem-se a criacdo de mecanismos
de reducdo da velocidade, diminuindo o
risco de acidentes e facilitando o acesso
dos pedestres ao passeio junto ao rio.

Dado ao menor valor do solo e
a proximidade de uma darea residencial
tradicional, sugere-se que as edificacdes
tenham entre 4 a 6 pavimentos.

Apesar da area ja possuir
equipamentos propoem -se a cria¢do de
uma Creche, uma Biblioteca Publicaeuma
Universidade para ajudar a estruturar o
adensamento habitacional da AEIU.

*em realagdo apenas a area 4

Nessa area foi selecionado um trecho
para detalhamento que sera apresentado
a diante. Ele tem o intuito de melhor
descrever os aspectos abordados nos
dois adensamentos.

Total de Area Construida:
110.955,1743 m?

Total Area Livre:
26.694,94 m?

Comunidade Realocada:
Belém-Belém

No. de Familias Realocadas:
255

Total de Unidades:
1092 (837 unidades a mais)

Total de Moradores:
2147

Gabarito:
4 a 6 pavimentos

Densidade na area 4*:
349,94 hab/ha
69
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AREA 5_PARQUE DO ENGENHAO
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AREA 5_Sobre a Area

Aqui, propoem-seatransformagao
da quadra do Engenhdo em um parque
publico, para dar suporte aos milhares
de torcedores, que hoje se aglomeram
nas ruas do entorno, e aos moradores da
area, que sofrem ndo s6 com a caréncia
de espacos de livres, tendo que usar as
calcadas do estadio, mas também com os
transtornos causados pelos torcedores.

Foi considerada nesse caso a
necessidade de manter o interesse e o
uso do espago em dias sem jogos/eventos
e o grande potencial da area dado pela
proximidade com a Estacdo Férrea. Assim,
propomos a expansao do SESC Engenho
de Dentro, a vir se localizar em antigos
galpdes ferroviarios, um hotel, a criacdo
de um centro de visitantes, um museu
do futebol, uma praca de alimentacdo
, a revitalizacdo do Museu do Trem e a
utilizacdo de um de seus galpdes para
localizacdo da Estacdo final do VLT.

Nesse trecho a relacdo do
passado histérico da regido com as novas
transformagdes se apresenta de maneira
mais clara, ndo so pelo uso do espaco,
mas pelo desenho e cuidado com a

paisagem, que integra os diversos tempos
de maneira delicada.

Nota-se a supressdo da quadra
de treino do Botafogo, dado a perda de
qualidade do espaco do parque e da
propria quadra no local onde hoje esta.
Como compensacgao o time receberia um
terreno na zona oeste da cidade onde
poderia montar uma infra-estrutura mais
adequada.

Total de Area Construida:
74.082,13 m?

Total Area Livre:
201.740,05 m?
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AREA 5_Transformagdo
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AREA 5_Setorizacdo
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AREA 5_Planta
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AREA 5_Cortes
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AREA 6_Sobre a Area

Por fim, selecionamos um trecho
da Area 4_Adensamento Belém-Belém
para detalhamento com o intuito de
aprofundar os estudos a respeito do

adensamento habitacional proposto,
explicitando suas vantagens.
Trata-se de  conjuntos de

edificaces com uma rua interna privada
comum, usada como estacionamento a
principio, mas abrindo espaco para jogos
e eventos coletivos, é a tranquila rua do
suburbio onde se joga bola.

Apesar de ser na pratica um
condominio, todas as edificacbes tem
acessos independentes pela rua a sua
frente. A delimitacdo do espaco privado
é dada por um muro baixo, como vemos
em algumas edificagbes existentes da
area.

Um jogo de zigue-zague nos
edificios gera recuos, que sdo usados,
pelos moradores como espaco de
convivéncia e pelas lojas como de venda
e alimentagdo. Oficializa-se desta forma,
esse espaco de extensdo da calcada como
espaco de encontro.

Para melhor compreender a

relacio dos moradores com o espaco
publico e privado, fizemos alguns
estudos de plantas térreas. Estas, ora
se apresentam como lojas, ora como
espacos privados de uso coletivo, ora
como habitacbes que se voltam para a
rua com acessos independentes. Com
isso, geramos a sensagdo de se estar
numa casa, esta forma de habitacdo tdo
aclamadas pelos locais.

As edificacbes ainda apresentam
uma pequena elevagao em relagdo ao
solo, objetivando dar maior privacidade as
habitacoes térreas, melhorar a ventilacdo
e proteger as casas da humidade do solo.
Isso, somado a intensa arborizacdo das
vias publicas e privadas ajudara a criar
um microclima mais ameno.

No trecho, também vemos um
exemplo de praca de vizinhanca. Ela vem
consagrar o espaco livre publico como
area de lazer do bairro em detrimento de
areas privadas. Comisso, além de atender
as solicitacbes dos moradores que
expressaram a sua preferéncia por esse
tipo de configuracdo, as pracas tornam-
se o local da pluralidade, do encontro,

das conversas, da brincadeira, ajudando
a perpetuar outra caracteristicas da
area elogiadas pelos seus habitantes: o
espirito de comunidade e pertencimento
ao local, que faz com que esses se sintam
motivados a zelar pelo que de fato é seu.
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AREA 6_Areas especiais
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AREA 6_Setorizacdo
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AREA 5_Cortes
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REFERENCIAS PROJETUAIS

PARQUE DAS NACOES

Local: Lisboa, Portugal

Ano: 1993-2007

Atores: Tomas Taveira, Manuel Salgado,
Troufa Real, Cabral de Mello, Teotdnio
Pereira, Jodo Nunes e Hargreaves
Associates

Area: 320 hectares

Sobre:

O Parque das Nacgdes foi um projeto de
requalificacdo de uma darea industrial
de Lisboa que se queria reintegrar ao
tecido formal da cidade e valorizar.

Foi viabilizada pela a realizacdo de

um evento, no caso a EXPO 98 e

conta com um programa complexo
incluindo habitacdes, comércio, estacao
intermodal, museu, servicos, infra-
estrutura e um sistema de espacos livres
e areas verdes que formam a estrutura
basica do projeto.




MASTERPLAN KORCA CITY CENTRE

Local:Korsa, Albania
Ano: 1999

Ator: Bolles + Wilson
Area: 197.000m?

Sobre:

O Master Plan para o centro da cidade
de Korsa é um projeto de revitalizacdo
para uma area através de uma rede
de espacos publicos, contando com
adensamento urbanos com usos
habitacional, comercial e institucional.
Dado a sua localizacdo junto ao sitio
histdrico da cidade, o plano traz
intervencdes delicadas que buscam
respeitar os padrdes existentes.




PARQUE DE LA VILLETTE o Qe

B galeries @ parking
(] embarcadire
[E] piste cyciable

Porte de la Villette

Local: Paris, Franca.
Ano: desde 1983
Ator: Bernard Tschumi
Area: 55ha

Sobre: L __
O Parque de La Villete € um consagrado == # 2| R
espaco livre publico de Paris. Contacom 77 7 1 8
um programa complexo que envolve
edificios e instalacdes publicas, diversos
jardins e dreas de lazer e esposicoes.
Destaca-se seu processo de concepgao
gue separa em layers pontos, onde

sdo locadas as “folies”(esstruturas que
assumem diversas funcgées); linhas,

gue sdo so caminhos do parque; e
superficies, correspondendo as areas de
de pradaria e jardim.




PARQUE DE MADUREIRA

Local:Madureira, Rio de Janeiro
Ano: Em andamento

Ator: Prefeitura do Rio de Janeiro
Area: 113.000m?

Sobre:

O parque de Madureira é uma das
melhorias previstas dentro dos planos
para as Olimpiadas de 2016. Sera a
terceira maior drea verde da cidade
perdendo apenas para a Quita da Boa
Vista e o Parque do Flamengo.

Assim o parques proposto, se localiza as
margens da via férrea e tem publico muito
similar, se transformando principalmente
em uma referéncia programatica.
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ESTADIO SANTIAGO BERNABEU

Local: Madrid, Espanha

Ano: 1944-1947

Ator: Manuel Mufhoz Monasterio, Luis
Alemany Soler, Antonio Lamela

Area: 7.704m?

Sobre:

OEstadioSantiagoBernabéu, pertencente
ao time do Real Madrid, encontra-se
numa area densa da cidade. A construcao
contou ndo sé com o projeto do Estadio,
mas um complexo comercial que da apoio
ao estadio e ajuda a manter a vida no
entorno do estddio dias em que o Estadio
nao é utilizado




ESTADIO DE SAN DIEGO

Local: San Diego, EUA.

Ano: 2011

Ator: de Bartolo e RRimanic design studio
& Mccullought Landscape architecture.
Area: N3o identificada

Sobre:

Este plano para o novo estadio de San
Diego, localiza-se numa area de tecido
denso da cidade, mas em atual estado de
declinio.

O estadio conta com um programa
complementar de praca publica, centro
de convencgdes, hotel, lojas de varejo,
bares e servico.

O espaco do entorno é beneficiado
e integrado a essa area livre publica,
o desenho do parque é uma mistura
do tracado urbano com o desenho do
Estadio.
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CITADEL BROEKPOLDER

Local: Broekpolder, Holanda
Ano: 2001-2010

Ator: Teun Kolhaas Assotiates
Area: N3o identificada

Sobre:

Broekpolder é uma empreendimento
entre as cidades de Beverwijk e
Heemskerk, na Holanda. Essas quadras
refletem o centro dessa cidade desenhada
para 10.000 habitantes. Ela reflete
valores da cidade tradicional ocupando
todo o entorno da quadra e tendo lojas
no térreo. O miolo do quarteirdo é usado
como area de lazer e estacionamento.




CONJUNTO HABITACIONAL DAS
OFICINAS DE TREM

Local: Engenho de Dentro, Rio de Janeiro.
Ano: Inicio do séc. XX.

Ator: Compania Ferrocarril

Area: N3o identificada

Sobre:

Apesar de seu atual estado de degradacgao
, este conjunto habitacional construido
para a moradia dos funciondrios das
antigas oficinas de trem do Engenho de
Dentro, revela valores importantes da
regido como a o quintal (espaco dorecuo),
o telhado de ceramica e a habitagao
térrea em edificios de apartamento.
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SESC POMPEIA

Local: Pompéia, Sdo Paulo
Ano: 1977-1982

Ator: Lina Bo Bardi

Area: 16.573m?

Sobre:

O SESC Pompéia é um dos mais bem
suscedidos SESCs do Pais, com um
programa que reune teatros, quadras
esportivas, piscina, lanchonete,
restaurante, espacos de exposicdes,
choperia, oficinas e internet livre,
entre outros servicos. Ele atende a
comunidade com uma programacao
guase que diaria, dinamizando a regido
com atividades de lazer, saude e cultura
a baixo custo.

AP T
1 - - -
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