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1 _Rio de Janeiro: Arquitetura e Construcao

Ao longo de toda a extensao metropolitana do Rio de Janeiro é possivel notar um modelo de urbanizagao
compacta e difuso (ABRAMO,2007), com grandes disparidades construtivas. As diversas areas da cidade foram
produzidas por diferentes forgas de construcao, desde mercado imobiliario, passando por iniciativas pablicas, mas
massivamente por for¢a da autoconstrugiao autonoma. Estima-se que mais de 80% da cidade do Rio tenha sido
construida sem atuagdo profissional de um arquiteto.

Dentre as diversas problematicas que geram este fato, é possivel citar a elitizacao da profissao do arquiteto,

bem como a falta de atuacao publica na prestagiao e publiciza¢ao da assisténcia técnica. A distancia comunicativa
da classe ndo é uma questio nova, mas ja debatida um sem nimero de vezes em diversas conferéncias e debates.
Durante apresentac¢ao de Koolhaas e Eisenman na AA (Architecture Association from London) em 2006, Robert
Somol evoca este ponto como um problema a ser encarado pelos arquitetos: “O novo problema para os arquitetos,
seja sua ambicao critica ou projetiva, é: como realmente nos comunicamos com o publico?”.
Partindo de outro ponto de atuagao na produgao da cidade, abordando as complexidades da prospecgao de clientes
no mercado imobiliario, o filme Banco Imobiliario apresenta esta realidade do ponto de vista da narrativa. “A cons-
trucao do sonho”, no pack de desejos do corretor (varanda gourmet, condominio fechado, porcelanato sem borda,
coworking, fachada bege, etc) é a principal base do didlogo com o potencial cliente.

Enquanto muitos de noés, arquitetas(os), negamos participagao neste mercado pelas diversas problematicas
envolvidas, como tipo de construcao de cidade, dimensoes e organizagao espacial questionaveis, ele continua existin-
do para além de nossa negativa. Prova disso ¢ sua materializagao como principal responsavel na construgao durante
o boom imobiliario promovido pelo PMCMV no Rio de Janeiro.
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Ao procurar referentes Latino-Americanos que se assemelham ao tipo de cidade que habitamos, é possivel
encontrar em praticas de Buenos Aires como de escritérios como Adamo-Faiden e IR Arquitectura, formas de
participar ativamente da construcao da cidade, através da producdo dentro do mercado imobiliario. E ainda em es-
critérios como Al Borde, La Cabina de la Curiosidade (Daniel Moreno Flores e Marie Corbett), formas de participar
de intervengdes em habitacoes ja construidas porém em condi¢oes precarias e resultantes de processos informais
como recorrentemente encontradas no territério periférico do Rio de Janeiro. A segunda postura é exposta no do-
cumentario Hacer Mucho con Poco que enfatiza problematicas da constru¢ao informal da cidade e da necessidade
de arquitetos que se coloquem ativamente em territorios auto construidos: “70% da constru¢do da América Latina é
informal e 70% dos arquitetos ap6s da faculdade trabalham nos 30% que nao sao informais. Onde deverfamos estar
fornecendo servico como arquitetos, nao estamos.”

Este trabalho busca investigar através de procedimentos economicos e identitarios, formas de atuar ativa-
mente, com “deslocamento do arquiteto de sua posicao de projetista, prestador de servicos, para a de construtor
ou de incorporador. ”ja que “ao fazé-lo, ele assume para si uma por¢ao mais significativa do poder de decisao” nas
palavras de Carlos Alberto Maciel. Esta postura poderia gerar a possibilidade de uma atuag¢ao mais comprometida
com areas ditas periféricas, auto-construidas, dentro de um espectro de demanda projetual que pode variar de uma
classe-baixa a classe-média, em diferentes modelos de atuacio como os expostos acima (Argentina ¢ Equador).
Portanto, o principal objetivo resulta em reconhecer e infiltrar a I6gica dominante da construcao, movendo esforcos
para que haja “projeto dos elementos permanentes - estruturas e infraestruturas - que a um s6 tempo consideram
a cidade e qualificam seu entorno através da presenca digna dos seus edificios na paisagem e criam suportes inde-
terminados que reconhecem a possibilidade de transformacao dos espagos do cotidiano.” também nas palavras de
Carlos Alberto Maciel, para revista Monolito, 2015.



2 Escola Carioca e os |APs

Ao pesquisar projetos que lidem com o contexto carioca que sirvam de referéncia para a pratica profissional,
durante a formagao em Arquitetura, somos constantemente levados a estudar o que formou a entdo chamada Es-
cola Carioca, encabegada por Lucio Costa, Oscar Niemeyer, Affonso Eduardo Reidy, Carlos Ledo, Irmaos Roberto,
entre outros. Nao por acaso, uma vez que esta geragao produziu em quantidade e em qualidade durante seus anos
de atuagdo. No entanto, é facil perceber como estes projetos se espacializam na metrépole carioca, em um recorte
muito especifico que corresponde ao centro hegemonico da cidade.

Este fato desencadeou a seguinte questao: “onde esta localizada a produc¢io arquitetonica (lida aqui como
aquela em que houve projeto) na periferia do Rio de Janeiro?”” uma hipétese de resposta a essa questao se encontra
na producao habitacional - uma vez que a periferia foi e continua sendo pensada (pelos orgaos de gestio) projetu-
almente como “cidade-dormitério”, embora suas dinamicas apontem para organizagdes mais complexas. A busca
por projetos de IAPs projetados na cidade do Rio de Janeiro nio foi ao acaso: a construgao se deu no mesmo re-
corte temporal de maior atuagao da chamada Escola Carioca, embora nao guardassem propriedades suficientes para
serem consideradas como tal. Os IAPs, apesar de ndo fazerem parte do patrimoénio arquitetonico mais conhecido
como fruto de um pensamento arquitetonico carioca, eram dotados de qualidades projetuais especificas, além de
muitas vezes terem sido desenhados por arquitetos, como o caso da Casa da Bancaria - IAPB, projeto de Carlos
Ledo.
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* 05 dados do Mapa forma extraides da Edicao Escola Carioca, Revista MONOLITO; o conceito de Nova Arquitetura Carioca se baseou nas entrevistas promovidas por Pedro Rivera no Centro Carioca de
Design, em 2013. Os dados relativos ao Programa Minha Casa, Minha V'ida foram extraidos de num mapa encontrado na dissertacio de Mestrado Direito a moradia e localizacao nrbana: reflexcies sobre o Programa Minha
Casa Minha V'ida na cidade do Rio de Janeiro. E por diltimo, a localizacao de LAPs foram resultantes de levantamento proprio. O mapa ainda estd em construcao e faltam dados para que seja fechado.



3_novas construcoes no Rio de Janeiro: a localizacao da
producao da Nova Arquitetura Carioca e o MCMV

Contextualizando temporalmente o debate, a busca pela produgao contemporanea de arquitetura no Rio de

Janeiro desperta bastante interesse, gerando algumas pesquisas sobre o tema. O livro Rio Metropolitano destaca a
“dificuldade para encontrarmos, no Rio de Janeiro, exemplos de arquiteturas contemporaneas passiveis de construir
um conjunto visitavel de referéncias de projeto que nao fosse basicamente formado pelas famosas obras do moder-
nismo carioca” Lassance et. all.
Paralelamente, o ciclo de palestras promovido pelo arquiteto Pedro Rivera em 2013, denominado Nova Arquitetura
Carioca, retne jovens escritorios a fim de debater sobre suas produgdes e com isso pensar junto a arquitetura que
vem sendo produzida aqui. A partir deste debate, alguns escritorios foram selecionados para o mapeamento. De la
para ca, outros escritorios que ganharam notabilidade foram selecionados também a fim de compor o repertério
cultural desta produgao. Os escritérios mapeados foram: Atelier 77, C + P Arquitetura, OCO Projetos, Gavea Arq.,
Bernardes + Jacobsen. O mapeamento dos projetos executados por esses escritérios segue um padrao de espacia-
lizagao da producao muito préoximo da Escola Carioca. E importante ressaltar que alguns projetos mapeados no
recorte mais a2 margem da cidade ndo foram executados, ou foram parcialmente executados, como ¢ o caso da Casa
do Jongo (RUA Arquitetos) e os Museus de Imagens do Inconsciente e Bispo do Rosario (OCO Projetos).*

Em busca do paralelo do mapeamento, o PMCMYV entrou no debate. Se os IAPs ja se materializaram em
recortes periféricos, os empreendimentos do MCMV foram cada vez mais além, buscando terrenos com valor do
solo ainda mais baratos. As consequéncias disso sao muito bem explicadas na dissertagio de mestrado Direito a
Moradia e Localiza¢ao Urbana - reflexdes sobre o programa minha casa minha vida na cidade do Rio de Janeiro, de
Janaina Matoso, que discorre sobre os efeitos sociais e economicos desta periferiza¢ao das habitages, demandando
extensao e maiores investimentos tanto em infraestrutura, quanto em projetos de mobilidade urbana.
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4 analise das qualidades arquitetonicas dos projetos
estudados

De forma proposital, o estabelecimento destas caracteristicas fogem do debate sobre dimensdes minimas
de habitag¢do, qualidade de iluminagdo e ventilagiao. Esta escolha se deu pois a qualidade nestas categorias sdo aqui
considerados escopo projetual minimo e ndo algo a ser alcangado. Esta argumenta¢dao parte da observagio que
projetos localizados em recortes periféricos costumam ser pensados com carater apenas resolutivo. Para um melhor
entendimento do que seria entao a qualidade arquitetonica que se almeja alcancar, foram estabelecidos conceitos
sobre aspectos especificos dos projetos analisados e a seguir, gradagoes destes mesmos conceitos. Segue abaixo uma
explicagdo mais aprofundada sobre as caracteristicas:

Expressividade Arquiteténica - com o avanc¢o da cultura de propagacio de imagens, o debate de qua-
lidades estéticas se viu reduzido a um plano raso de reproducdo imagética, sem o estudo das condicionantes que
produziram tais escolhas. Como resposta pratica Marina Waisman pontua a ideia de “arquiteturas do siléncio”, onde
artistas e arquitetos escolhem se retirar do debate sobre imagem para concentrar for¢as nas demais qualidades arqui-
tetonicas. O escritorio francés Lacaton e Vassal é um forte expoente ao basear suas escolhas projetuais em resolugiao
de ventilagao, iluminagio e solugdo espacial. O afastamento da ideia de imagem também deu-se em outras motiva-
¢Oes contextuals, COMo 0 apego a uma expressao estética que esteja em concordancia com “seu tempo”, procedendo
para isso inclusive com demoli¢des e reconstrugoes desnecessarias no territorio francés. O debate estético, entre-
tanto, nao costuma entrar nas construgoes em recortes socioeconomicos marginalizados, onde a principal forma de
atuagdo costuma se dar a partir da assessoria técnica ou apenas em uma replicacdo dos styling arquitetonico através
de mecanismos de consumo (WAISMAN, 1994), que em diversas vezes se sobrepde a resolucao espacial e tectonica
das reais demandas. Em uma postura oposta, escritorios como Al Borde e I.a Cabina de la Curiosidad buscam em
uma postura de austeridade, a resolucio espacial e tectonica que se converte em abordagem estética, entendendo os
materiais, processos e condi¢des socioeconomicas locais.

0 - uma replicagdo de objetos de consumo
1 - uma abordagem ligada a questdes espaciais e volumétricas
2 - uma reverberacdo do uso consciente dos materiais associado as condicionantes espaciais



Comunicagao Urbana - trata de como o projeto lida com o contexto inserido: tanto a forma de urbanizagao local,
quanto o terreno que lhe cabe articular. Como suas escolhas projetuais caracterizam as relagdes urbanas e de urbani-
dade propostas e existentes, levando em considerag¢ao contingéncias especificas. Para posicionar no¢oes de relagao
urbana, os parametros levantados por Angelo Bucci como estratégias para a dissolugao do edificio sao trazidos para
uma melhor visualizacao das possibilidades de comunicacao. Embora a condi¢ao de estudo do livro “Sao Paulo,
razoes da arquitetura” tratem da cisao da cidade motivadas pela espessura do chao, ou desnivel que provoca sepa-
racao de uma cidade em duas, a transposi¢ao das quatro operagoes, de como atravessar paredes servem aqui como
formas de categorizar a relagao dos projetos estudados com o seu entorno. Dada a divergéncia na situacao estudada,
¢ necessario prosseguir a uma explicacio dos conceitos transpostos aqui:

Mirar - quando o projeto supera a condi¢ao de encastelamento e cria um “espago-entre”, mediando a intimidade e
a coletividade.

Transpor - o uso de um terceiro elemento, de ordem nao habitavel (diferente do mirante) que promove a mediacao
com espagos ocupados.

Infiltrar - rompimento da limitacao entre publico e privado, conferindo ao espago caracteristicas essencialmente
urbanas.

Invadir - diferente da infiltracao, nao ha confusao entre o limite publico e privado, mas uma certeza de que o espaco
interno do projeto é cedido para uma vivéncia de puablico externo a ele.

articula desniveis ou qualifica espagos livres e ocupados, usando para isso a articulacao de massas construidas, espa-
COs Vazios € massas vegetais.



Composigio Paisagistica - este topico ¢ aqui compreendido para além do conceito de vegetacao, entendendo
como o projeto modifica a silhueta que havia antes. Dito isso, leva-se em consideragao como associa gabaritos dife-
rentes, articula desniveis ou qualifica espagos livres e ocupados, usando para isso a articulagao de massas construidas,
espagos vazios e massas vegetais.

Diversidade Espacial - como o projeto lida com diversidade de carater espacial, ou seja, como cria espagos com
potenciais distintos entre si. Além de como esses espagos sao pensados para abarcar resiliéncia através do tempo,
permitindo diferentes formas de habitar e se apropriar do espago.
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expressividade
arquitetonica

comunicagao
urbana

) composicao
paisagistica

diversidade
espacial

expressividade arquitetonica

replicacdo de objetos de consumo

abordagem ligada a questGes espaciais e volumétricas

uma reverberagdo do uso consciente dos materiais associado as condicionantes espaciais

comunicacdo urbana

se posiciona em autonomia ao contexto urbano, condi¢do de coexisténcia

se relacionam de forma indireta, ndo ha permeabilidade, mas relagdes internas
interferem na dindmica externa. Mirar e Invadir sdo qualidades possiveis

limites mais borrados e relagdo direta, quando o projeto incorpora em si a nogao de
urbanidade e continuidade urbana. Infiltrar e Transpor sdo qualidades possiveis

composicdo paisagistica

cria limitagGes e descontinuidades visuais

existe qualificacdo da paisagem interna, mas que nao reverbera para além do limite do
projeto

o projeto atua como componente de articulagdo da paisagem exterior a ele

diversidade espacial

edificio sem variedade espacial e rigidez de tecnologia construtiva

edificio com variedade espacial e rigidez de tecnologia construtiva

edificio com variedade espacial e tecnologia construtiva que permite apropriagdo




4.1_Conjunto Residencial Prefeito Mendes de Moraes
(Pedregulho) e IAPI Realengo

A escolha dos projetos a serem analisados nesta etapa segue alguns critérios: em primeiro lugar, dois projetos
com localiza¢Ges distintas, sendo um com grande proximidade com o Centro Metropolitano da cidade do Rio de Ja-
neiro e o segundo em lugar mais distante. O segundo critério é encontrar projetos que sejam classificados programa-
ticamente como habitacdo. Em terceiro lugar, de acordo com o mapeamento de projetos entre 1935-1960, projetos
classificados neste trabalho em diferentes categorias, sendo um reconhecido internacionalmente como exemplar da
Escola Carioca e um segundo com pouca repercursao inclusive nacional, mas que trate de aspectos arquitetonicos
com seriedade.

A hipétese levantada no infcio da pesquisa sobre a qualidade arquitetonica dos projetos de habitagao deste
periodo ¢é confirmada no trecho do paper Origens da habitagao social no Brasi/ de 1994, escrito por Nabil Bonduki:

“A qualidade, solidez e tamanho dos apartamentos e casas construidas. A preocupacao dos institutos com a qualidade nao pode
ser comparada com nada do que se fez posteriormente em termos de habitacao social. As unidades habitacionais eram amplas, nuito bem
detalbadas e construidas com cuidado;

O excelente resultado em termos de projeto e obra deve ser atribuido também a participagao dos arquitetos, que participaram
ativamente nestes empreendimentos. Em boa parte da producao dos LAPs, arquitetos experientes
puderanm: contribuir nos projetos destes conjuntos habitacionais, como Panlo Antunes Ribeiro, MMM Roberto, Ednardo Knesse de Melo,
Heélio Uchoa Cavaleanti e Marcai Flenry de Olivezra.” (Bonduki, 1994, p. 727)

Entretanto, para fins projetuais, esta confirmacao textual nao ¢ suficiente, por isso segue a analise dos pro-
jetos escolhidos. Primeiro, em localizacao, e em seguida em representagao grafica, seguindo os critérios de analise
elaborados por este trabalho.
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Projeto: Conjunto Habitacional Pedregulho
Ano: 1946/1950

Autor do Projeto: Affonso Eduardo Reidy
Localizagdo: Sao Cristovao, R]
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4.2 Condominios Minha Casa Minha Vida - Paciéncia e
Complexo do Alemao

Sobre os projetos escolhidos para o Programa Minha Casa Minha Vida, foram escolhidos projetos ja estu-
dados na dissertacdao Direito a moradia e localizacio urbana: reflexies sobre o Programa Minha Casa Minha V'ida na cidade do
Rio de Janeiro escrito por Janaina Matoso Santos, embora a analise tome contornos diferentes, uma vez que o enfoque
deste trabalho ¢ lidar com a arquitetura em relacio a cidade. No entando, a escolha dos estudos de caso foi pertinen-
te, por tratar-se de projetos em localizagao diferentes, sendo um mais central e outro mais periférico.

Quanto a isso, ha de se pontuar que, ambos projetos localizam-se quase duas vezes mais distantes que os
anteriormente estudados, demonstrando que ao longo do tempo, a periferizacio tem ganhado cada vez mais forca.
Sobre as categorias de analise do mapeamento de projetos de 2008 a 2016, s6 foi possivel escolher projetos da cate-
goria MCMYV - Faixas 1 e 2, dada a auséncia de projetos habitacionais - nos parametros estudados - produzidos pela
chamada Nova Arquitetura Carioca.

Os projetos analisados aqui foram construidos pela EMCCamp Residencial, segundo a analise dos proje-
tos, existem diferencas muito pequenas em termos de arquitetura e relagio com o entorno e por isso, a forma de
apresentar estes projetos se diferencia aqui, através de uma isométrica que demostra tais condigdes e duas plantas
de implantagao, onde é possivel entender a diferenca volumétrica existente nos projetos.Embora nio se tenha a
confirmagao de qual construtora Licia Shimbo analisou em sua tese Habitacao Social, Habitacio de Mercado
a confluéncia entre Estado, empresas construtoras e capital financeiro, vale mencionar a forma que o Engenheiro descreve, em
uma entrevista, a forma de pensar estes empreendimentos, uma vez que corrobora a hipotese inicial e as conclusoes
dos desenhos seguintes:

“Para o engenheiro, elaborar o projeto era como montar um “1ego”, dispondo os mddulos no terreno. Incomodou-me a com-
paragao do trabalho do arquiteto ao jogo de L ego. Perguntei se ele ji havia falado pessoalmente com o arquiteto que havia projetado o
empreendimento, e a resposta foi: “olha, arquiteto... Tanto que a gente nao fala que en ndo sei nem o nome da pessoa...”. O projeto havia
sido feito por um escritdrio terceirizado pela ECP que se localizava a aproximadamente oitocentos quilometros de Sao Carlos e nenbum

de seus arquitetos havia visitado o terreno, tamponco a obra.” (SHIMBO, 2010, p.37)
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5 0 PMCMV como possibilidade de atuacao

A partir do mapeamento levantado, é possivel observar que a produc¢ao de habitagio dentro do Programa
Minha Casa Minha Vida teve grande relevancia desde 2008, quando foi aprovado. O programa gerou grande en-
volvimento de construtoras em sua produc¢ao e desenvolveu um modelo que visava apenas geragao de lucro, com
enfoque na logica de projetos standard. Tendo em vista que a conformacao do ciclo de produgdo de habitagao se
divide nos seguintes aspectos, segundo Lucia Shimbo:
Provisiao: Quem torna viavel (agentes)
Producao: Quem desenha, constroi, etc
Consumo: Quem habita/consome.

E facil de reconhecer que a(0) arquiteta(o) tem se colocado apenas como participante da dinimica de produgio, uma
vez que nao opina diretamente sobre os direcionamentos do projeto. Este argumento ¢é inclusive ressaltado com a
verbalizagdo de um Engenheiro, que trabalhava na construtora estudada por Ltcia Shimbo:

“Para o engenheiro, elaborar o projeto era como montar um “Lego”, dispondo os moédulos no terreno. Incomodou-
-me a comparacao do trabalho do arquiteto ao jogo de Lego. Perguntei se ele ja havia falado pessoalmente com o
arquiteto que havia projetado o empreendimento, e a resposta foi: ‘olha, arquiteto... Tanto que a gente ndo fala que

eu ndo sei nem o nome da pessoa...” (SHIMBO, 2010, p. 37)

O fato mencionado ¢é apenas uma constatacao do que ¢ pratica recorrente nas construtoras: a estandardizacio do
processo projetual, criando “carimbos” aplicaveis em diversos terrenos e que, no maximo, necessitam de alguns
ajustes de implanta¢ao, como a figura do LLego mencionada.

Este trabalho visa ensaiar possibilidades dentro dos programas vigentes de acesso a habitacdo, onde o arquiteto pos-
sa agir nao somente na producao, mas também na provisao. A hipétese é que esta mudanga de atuagao do arquiteto
propicie maior poder de decisio tanto na escolha do local, quanto nas decisdes espaciais e construtivas, gerando
maior qualidade arquitetonica e por conseguinte, uma reverberacao na cidade. (observando os limites economicos
impostos pelo sistema de financiamento vigente e pelas dinamicas de valor do solo). Dito isso, o trabalho investigara
a producao dentro do Programa Minha Casa Minha Vida*, tornando seus valores (or¢ados) como base para que o
projeto torne-se elegivel as Faixas 1 e 1,5 do programa.
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Faixas de Renda do Programa Minha Casa, Minha Vida

Faixa 1 — Familias com renda de até R$ 1.800,00. Aqui, o financiamento ¢ de até 120 vezes, com mensalidades de R$
80,00 a R$ 270,00 e subsidio de até 90%, conforme a renda familiar. O imével adquirido é a garantia para o finan-
ciamento. - VALOR MAXIMO: 96 MIL

Faixa 1,5 — Familias com renda de até R$ 2.600,00. Nesse grupo, é possivel adquirir um imével financiado pela Cai-

xa com taxas de juros de 5% ao ano. O financiamento pode ser de até 30 anos e os subsidios de até 47,5 mil reais,
diminuindo quanto maior for a renda. - VALOR MAXIMO: 144 MIL

Faixa 2 — Familias com renda de até R$ 4.000,00. Os subsidios para este grupo sao de até R$ 29.000,00, e também

diminuem quanto maior for a renda.

Faixa 3 — Familias com renda de até R$ 7.000,00. Nessa faixa, o programa oferece taxas de juros diferenciadas em
relacao ao mercado, mas nao ha subsidios.

*no momento desta banca, o programa vigente é o Casa Verde e Amarela, mas até o momento nao foi estudado com
aprofundamento suficiente para que seja adotado. E possivel, entretanto, que isso acontega até o final do trabalho.



6_breve historico sobre a producao de
habitacao no Brasil

Para levantar investigar a hipétese de que a presenca do arquiteto no processo de concepgao dos projetos
geraria uma melhor qualidade arquitetonica e sua reverberacao para a cidade, este estudo dos sobre as politicas de
habitagao foi desenvolvido. Ele também levanta o caminho que se deu para proporcionar a aproximag¢ao com o mer-
cado privado e o desenvolvimento do atual modelo institucional. Entretanto, ele ¢ apenas parte da argumentagio e
nao foco principal do trabalho, por isso, este breve resumo sobre a habitagio de interesse social no Brasil ndo tem o
intuito de dissecar ou abarcar todas as complexidades com as quais o tema deve ser encarado, ele apenas deve servir
de confirmacao de uma hipdtese. A maior importancia que se coloca aqui € como os desenhos institucionais
atuaram para gerar a qualidade projetual relacionada a seu tempo, além de direcionar para a atual conjun-
tura de atuagio massiva e incentivada do mercado privado na provisido de habitagao.

Para desenhar melhor como essa aproximagao se deu ao longo do tempo, os acontecimentos sao divididos
em 5 periodos: Da Republica Velha e o liberalismo ao Estado Novo e o populismo; Contribui¢oes da politica do
BNH; O fim do BNH e a descentralizacao das politicas publicas; O governo FHC; Projeto Moradia e PMCMV:

0.1 Da Republica Velha e o liberalismo ao Estado Novo e o populismo

Durante a Republica Velha o foco da economia do Brasil se baseava em uma dinamica agro-exportadora, dentro
de uma Republica de preceitos liberais. F importante levantar estes aspectos para entender que vigorava a premissa
de “império absoluto da propriedade”, garantindo livres poderes aos proprietarios e a nao interven¢ao do Estado.
Apesar disso, durante um curto perfodo, entre 1921 e 1927 foi posta em pratica a lei do inquilinato, que proibia o
aumento dos aluguéis. O seu efeito inverso foi a alta ocorréncia de despejos e a diminuigao da produgao de novas
habitagoes pela iniciativa privada. Até o estabelecimento desta lei, dado o elevado movimento de migra¢ao para as
cidades, a produgdo de habitacoes além de ser um instrumento de reserva de patrimonio, era também altamente
lucrativo, ja que havia um movimento progressivo de procura por moradia urbana que a encarecia.



Para articular a crise da falta de habitagao, o Estado defendia que este ndo deveria interferir na produgio
de moradia a fim de ndo afastar a iniciativa privada. A vila operaria surge neste momento como forma de estimular
a produgdo privada através de incentivos aos industriais, com a finalidade de abrigar seus empregados a aluguéis
baixos ou gratuitos. Essa estratégia, além de apontar uma solugao (quantitativa) para a questio da moradia, foi uma
forma de se privar das possiveis greves por direitos trabalhistas ao vincular o direito a habitagdo ao emprego. Um
outro aspecto que tornava esta dinamica importante aos industriais era a proximidade dos trabalhadores, que muitas
vezes eram indispensaveis ao funcionamento da industria, pela necessidade de manutenc¢ao especifica a determina-
dos equipamentos.

A partir de 1930 o desenvolvimento industrial assumiu protagonismo nas decisdes sobre as politicas de desenvol-
vimento urbano. Com um governo sem apoio das oligarquias, Getulio buscou nas classes emergentes e nas massas
populares sua base de sustenta¢ao. Com finalidade de desenvolvimento da industria e aumento do lucro do setor
através da redugdo do custo da reprodugido da forga de trabalho foram desenvolvidos um programa de producao de
moradias e politica de prote¢ao ao inquilinato.

Em 1942 ¢ estabelecido o decreto-lei do inquilinato, esta medida suspendia o direito absoluto da propriedade, uma
vez que colocava o seu interesse social sobre o interesse mercadologico, estabelecendo o pensamento da habita-
¢ao social no Brasil. Entretanto, por outro lado, ¢ importante entender que o pafs estava empreendendo um forte
crescimento no setor industrial, mas que diferente de outros paises, ndo contava com acumulo de capital prévio ou
investimento externo. Tornar a producio de habitagio menos lucrativa poderia ser uma estratégia também

1942 oy

para redirecionar o investimento para o setor industrial. E de fato foi o que aconteceu, uma vez que muitas mo-

radias foram vendidas a fim de reaver o investimento feito para rentabilizacido através dos aluguéis e o quantitativo
de novas construcoes reduziu drasticamente.
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Em 1946, no governo Dutra, a criagdo da Fundagiao Casa Popular (FCP) visava financiar moradia, in-
fraestrutura, saneamento, industria de material de construcio, pesquisa em habitagao e formagao de pessoal técnico
(mostrando desconhecimento do problema com a megalomania das intengoes). Dentro deste programa comegam
a ser tomadas iniciativas desarticuladas e pontuais, mas com apelo populista, como interven¢ao no valor do peso
do aluguel no orcamento familiar e a constru¢ao de novas moradias. Este movimento se deu a partir do cresci-
mento de um ambiente favoravel ao entendimento - por diversos setores da sociedade - de que a iniciativa
privada nao consegue (ou nio tem interesse) de lidar com a questao habitacional. A partir deste momento,
torna-se indispensavel o envolvimento do Estado. Apesar do fracasso da FCP devido as divergéncias politicas,
a sua institui¢ao colocou em pauta uma nova visao sobre a questio habitacional, entendendo que o Estado deveria
enfrentar diretamente a questao da moradia.

A let do inquilinato mencionada anteriormente gerou um alto grau de escassez de moradias, dado que a
reducdo da margem de lucro sobre esse tipo de investimento decresceu consideravelmente. A pratica de despejo
tornou-se algo recorrente como forma praticar o reajuste do valor dos imoéveis, o que aumentou ainda mais a con-
corréncia, aumentando também, consideravelmente, o valor dos aluguéis disponiveis. Um outro efeito adverso foi a
expansao urbana e a autoconstrucao que também foram impulsionadas pela escassez de moradias. O dltimo efeito
importante de mencionar para este trabalho ¢ o incentivo indireto a verticalizagao. Muitos proprietarios comegaram
a comparar o valor do aluguel com o valor de um prédio construido nele, o que ajudou a mover a légica da demoli-
¢ao com finalidade de verticalizacao.
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Dados os fatos apresentados acima, ¢ importante pontuar que este quadro mobilizou o inicio da produg¢ao
de habitagdao de interesse social através do Estado. Com a carteira predial do Instituto de Aposentadoria e Pensoes
(IAPs) - de 1937 e a Fundagao Casa Popular (FCP) - de 1946, o Estado se vé obrigado a preencher a lacuna deixada
pelo desinteresse da iniciativa privada em atuar nesse setor. Mais do que preencher uma lacuna, ha uma mudanca de
postura: se antes a producdo imobiliaria estatal era vista como concorréncia a producdo privada, neste momento os
empreendedores viam com bons olhos a possibilidade da canalizagdo de recursos publicos para a manutengdo da
atividade privada. Em outras palavras, o desenvolvimento da nogao de habitagdo de interesse social definida

%

criagcdo da Fundacao
Casa Popular (FCP)

como setor de atividade econdmica em que € indispensavel a presenca do Estado é muito interessante a

industria da construgao civil e a defesa publica desta iniciativa por setores provavelmente se dava em prol

dos interesses econémicos e nao da suposta preocupagao social. (Bonduki, 1994)

Sobre a produgao dos IAPs, a maior contribuicao do estudo desta politica ao trabalho ¢ entender a qualidade
que se apresentava nas construcoes. Ainda segundo Bonduki, os aspectos a serem mencionados seriam: os blocos
de apartamentos unifamiliares, uma vez que até entao eram produzidas habita¢oes unifamiliares; o alinhamento
com as concepg¢oes da arquitetura moderna, tendo grande influéncia do que estava acontecendo na Europa - pilotis,
implantacio cartesiana, laje habitavel, etc; qualidade do detalhamento e execugao, além do tamanho confortavel dos
apartamentos; e o por ultimo, mas um dos mais importantes pontos para essa argumentagao, ¢ a presenca ativa de
arquitetos experientes, que contribuem na solugao dos projetos e nao apenas na geragao de padroes standard.
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de “faixas de mer-
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0.2 Contribui¢bes da politica do BNH

Entre 1964 e 1985 tomou corpo a atuagio do Banco Nacional da Habitagido. Aos moldes do préprio governo
ditatorial que o pos em pratica, o BNH foi uma politica centralizada que teve grande impacto na produgao de habi-
tacio. E importante destacar que essa politica trouxe uma importante contribui¢ao no quesito desenho institucional.
Ao definir prioridades e estratégias de acio, o BNH estabelece “faixas de mercado”, onde separa a demanda
pela construgao de habitacdo em dois grupos: o primeiro, solvavel, se refere as familias acima de seis salarios
minimos. Entende-se que este grupo tem capacidade de adquirir crédito bancario e por isso esta parcela
¢ atendida pela atuagao privada, através de financiamento pelo Sistema Brasileiro de Poupanc¢a e Empréstimo, o
SBPE. Ja o segundo grupo ¢ referente as familias que recebem menos de seis salarios minimos, a producio
desta parcela é essencialmente publica, centralizada no BNH que atua localmente estadualizando a execugao
através das Companhias Estaduais de Habitagio (COHABs) com financiamento através do FGTS.

0.3 O fim do BNH e a descentralizagao das politicas publicas

Diante de um cenario de aumento da autonomia local, o fim do BNH confirma a tendéncia de descentrali-
zagdo. Esta agdo acontece inclusive em um momento de entendimento da importancia da atuagao de agentes locais
na efetivacdo de politicas urbanas, estando alinhada com a conferéncia Habitat II. Apesar de nao haver proibicao
da atuagao da esfera federal na atuagdo urbanistica, os diferentes niveis de governo teriam agora autonomia para
implementar politicas sobre a populagdo. A partir da decorrente municipalizagao das atuagoes, a materializagao desta
descentralizagdo sé se tornou efetiva em grandes municipios que de fato tinham condig¢des técnicas e financeiras de
empreender iniciativas locais. No caso do Rio de Janeiro, o programa Favela-Bairro ganhou grande notoriedade
ao promover saneamento, infraestrutura e qualificacio do espaco publico. Aqui, observa-se uma mudanga na
proposigao, ao invés de promover a construgiao de habitagdo, o programa oferece uma melhora na experi-
éncia da vida urbana, oferecendo cidade.
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6.4 O governo FHC
Ao longo do governo Fernando Henrique Cardoso, ¢ importante observar algumas contribui¢des para o panorama
da construgao de habitagdo. A pretensa descentralizaciao das atribuigdes que comegou a ser posta em pratica nos
governos anteriores s se deu materialmente no governo FHC, isso porque o clima instavel dos governos anteriores
nao os dotava de capacidade suficiente de empreender as reformas necessarias. Dito isso, dois fatores foram deter-
minantes para direcionar os caminhos da politica de habitaciao: a incorporacido de principios mercadolégicos
a habitacdo, possibilitando o mercado privado a ser parte deste setor e a politica de crédito ao mutuario

final para aquisi¢ao da casa propria. Em termos praticos, a divisao de financiamento ocorreu da seguinte forma:
Recurso a fundo perdido era destinado a faixa de zero a trés salarios minimos, FGTS que contava com juros mais

baixos era destinado a familias com rendimentos de trés a doze salarios minimos e a faixa acima de doze salarios
minimos era direcionada ao mercado privado. Havia uma distingao em grupos que direcionava metas e formas de
atuar dentro da divisdo das faixas de renda, entretanto este tema nao sera abordado aqui, a fim de direcionar para os
pontos relevantes para o trabalho.

E importante levantar que o principal programa de financiamento habitacional voltado ao grupo de faixa
3-12 SM era a Carta de Crédito, que se dividia em Individual e associativa. A Carta de Crédito Individual ocor-

Fim do BNH através
de decreto-lei da Pre-

ria através do acesso aos recursos do FGTS; o financiamento era feito através da caixa e a parcela ndo podia

exceder 30% da renda familiar - permitiu o financiamento para compra de iméveis usados, abrindo um leque maior
de possibilidades para aquisicao o imoével. Na Carta de Crédito Associativa o mercado privado acessa recursos do
FGTS e aplica na produc¢io de novas moradias. Estado como agente financeiro e iniciativa provada como agente/
promotor. A mudanga em relacio ao BNH ¢é que antes esse recurso era utilizado para provisao de HIS, agora para
faixas de renda média.

Outra medida importante que muda a forma de viabilizar o financiamento imobiliario foi o Programa de Arren-
damento Residencial (PAR), criado em 1999 visando atender familias com renda entre 3-6 SM. Inaugurou
uma nova forma de financiamento através do arrendamento. Isso significa que o imével era comprado pelo

arrendatario, mas tornava possivel que houvesse retomada em caso de inadimpléncia. Por fim, é neces-
sario salientar a baixa capacidade ao combate ao déficit habitacional, uma vez que poucos recursos eram
alocados visando a provisdo de novas unidades ao grupo de 0-3 SM.
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0.5 Projeto Moradia e PMCMV

Durante o governo primeiro governo de Lula, em 2003 acontecem movimentagdes para que a questao habi-
tacional seja tratada como protagonista. O Projeto Moradia coloca diversos setores da sociedade para dialogarem
sobre formas de implementa¢ao de medidas que visem ndo apenas a resolucdo do déficit habitacional, mas também
a conjuncao a uma politica urbana justa, inserindo novos iméveis em contexto urbano que oferecesse condigoes de
desenvolvimento humano mais equitativas. Visando colaboracao conjunta e descentralizagdao da atuagao, o Projeto
Moradia propde a criagio do Ministério das Cidades em paralelo a criagdo de Conselhos Nacional, Esta-
duais e Municipais de Desenvolvimento Urbano, de Fundos de Moradia das respectivas esferas, além da
Agéncia Nacional de Regulamentagao do Financiamento Habitacional. Toda essa articulacio visava um pla-
nejamento estavel e consolidado que unisse Politica Habitacional a Politica Urbana, para alcance de maior
inclusio na promogao das politicas publicas, (SANTOS, 2015) levando em conta a necessidade de infraestrutura ao
e servicos como meios de qualificar a experiéncia urbana.

Outros dois pontos relevantes para entender o encaminhamento do Projeto Moradia, é a criagio do Plano
Nacional de Habitacao (PNH) que tinha como principio norteador a associagao entre as esferas urbano-habitacio-
nal, com enfoque na adog¢ao da fungio social da propriedade urbana. A cria¢do de formas de financiamento também
era abordada pelo plano que para isso desenvolveu o Sistema Nacional de Habita¢ao (SNH) que integra tanto o
Sistema Nacional de Habitacao de Interesse Social (SNHIS) - aprovado em 2005 junto ao Fundo Nacional de Ha-
bitagdo de Interesse Social (FNHIS), quanto a habitacio de mercado. Ainda seguindo a logica da divisio de faixas
para direcionar os recursos e as estratégias especificas para cada caso, como criado pelo BNH.
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Embora todas essas medidas tenham sido tomadas com morosidade e muito debate entre diversos setores
da sociedade em conjunto a popula¢ao, a aprovagao do PAC e PMCMYV no segundo mandato do Presidente Lula
foram tomadas com certo atropelo diante de todo planejamento que se colocava em curso. O Programa de Ace-
leracdo do Crescimento (PAC) foi lancado em 2007 e objetivava melhoria das condi¢des infraestruturais e

B ——

urbanizacio de favelas de grande porte. O Plano Nacional de Habitagao comeca a ser elaborado junto a implan-
tacio do PAC, o PlanHab se estruturava em 4 pilares complementares e articulados: Institucional, Recursos

Financeiros, Cadeia Produtiva e Urbana, fundiario, ambiental. Mesmo sem discotrer sobre cada um destes

pilares, ¢ possivel entender que a articulagao destes ia ao encontro dos principios de convergéncia do Plano Habita-
cional ao Plano Urbano ambicionado pelo governo vigente. Sobre a Cadeia Produtiva, ¢ importante mencionar que
dado o alto grau de déficit habitacional e necessidade de alta produtividade, - ndo apenas estes fatores, mas também
- este incorporava a estratégia da atuagdo da iniciativa privada para a construgdo das moradias. Sobre os pilares do
PlanHab, a articulacao entre eles nao era em vao, ja que a separacao destes implicaria em graves prejuizos ao trabalho
que vinha sendo montado até entao.

Em 2009, dentro de um contexto economico de crise o subprime (que estourou em 2008) que afetou mundialmente
os mercados financeiros, o Programa Minha Casa Minha Vida (PMCMYV) ¢ implantado. Diante da alta destina-
¢do or¢amentaria com a qual o programa foi lancado e da maturagao do programa nao no Ministério das
Cidades, mas nos ministérios da Casa Civil e Fazenda, nio foi dificil entender que sua finalidade era uma
reagdo rapida a crise internacional, visando o aquecimento da economia e geragio de empregos para frear

a retracdo do mercado privado. Por fim, o ponto mais relevante ao trabalho é entender como os 4 pilares pensa-
dos pelo PlanHab se materializaram no PMCMV. Segundo Benetti:

“(...) os eixos dos recursos financeiros e o da cadeia produtiva estio em atividade; os eixos institucional e
urbano-ambiental sio os mais importantes, pois garantem a qualidade da habitagdao, mas nao foram imple
mentados totalmente. O resultado ¢ certo sabor de frustracao, e uma construc¢ao habitacional de baixa qua
lidade em linhas gerais”. (BENETTI, 2013, p.72)
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7_a permuta como forma de viabilizar e o sistema

Como o valor do terreno em 4areas urbanas consolidadas constuma ser um dos principais entraves na construcao de habitagao de
baixo custo, a primeira estratégia ¢ a permuta: negociar com atuais proprietarios a constru¢ao em troca de uma parcela de habi-
tacoes. O trabalho elenca duas situagdes: terrenos de esquina e terrenos de centros de quadra. Pela maior superficie de contato
com a rua, os terrenos de esquina poderiam ser convertidos em duas habita¢oes térreas com desenho universal e 14 habitagdes
acessadas por escadas. (o uso do elevador implica em alto custo de condominio, realidade que muitos moradores habituados em
morar em casa nao poderiam arcar, por isso foi suprimido.). Nesta situagao o estacionamento estaria no subsolo.



Os terrenos de menor comunicagao com o espago externo acaba sendo mais dificil de articular moradias internas. Entendendo
que o uso do galpao nao pressupoes fachadas ventiladas e que ainda pode trazer uma diversidade de uso para o local, esta estraté-
gia visa manter o galpao no subsolo e contruir 14 unidades sobre o galpao. No processo de permuta, o atual proprietario poderia
continuar possuindo um galpao e somar 2 unidades construidas. Sobrariam entao 12 moradias de diversos tipos e o térreo livre.
Por apresentar questoes de diversidade programatica, possibilidade de atravessamento e um desenho geométrico mais complica-
do, essa foi a situacao escolhida para estudar.
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8 localizacao: parametros e identidade

O local escolhido para o projeto é um bairro situado na Zona Norte do Rio de Janeiro, préximo a uma Es-
tacdo de trem e da Av. Brasil, importante via de deslocamento da metropole. O bairro se localiza a 19km do Centro
do municipio. Apesar de ser localizado em uma area bastante proxima a centralidade econémica, possuir um centro
comercial de bairro préprio e diversos meios de transporte (linhas de 6nibus, duas estagdes de trem e BRT), o bairro
¢ bastante horizontal, predominando o uso residencial e diversos galpoes industriais. A area é considerada de uso
industrial incentivado, uma vez que se localiza proximo a rodovias importantes para a escoamento de produgao.

Recentemente vém sendo construidos pequenos condominios residenciais neste local, modificando a a for-
ma que o bairro se organiza, desconfigurando a malha urbana predominante. Visando menor grau de demoli¢ao,
o projeto pretende ocupar um terreno que hoje ¢ utilizado como galpao industrial, dentro de um terreno estreito
e profundo. Esta escolha também visa o menor custo de investimento, para que seja possivel a incorporagao por
empresas com menor capital, ou grupos de arquitetos com capital proprio.
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8.1 caracteristicas gerais dos terreno

_galpao industrial
terreno plano
local: Rua Montevideo, entre a Rua Cuba e Rua Guatemala

dimensodes: 10,00m x 48,00m
preco estimado: R$ 670.000,00

IAT: 2,5
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8.1.1 _legislacao do terreno

Industrial.
Total: 480,00 m?

IAT: 2,5
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Art. 12. Os empreendimentos na area de abrangéncia desta Lei Complementar atenderdo aos seguintes parametros e indices ur-
banisticos:

IT — taxa de ocupagao: 70%;
III — taxa de permeabilidade: 15%;
IV — nimero minimo de vagas: a) uso residencial: uma vaga a cada duas unidades;

Tx. de ocupagio: 336,00 m?/pav ... Tx de permeabilidade: 72,00 m?
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Art. 12. Os empreendimentos na area

banisticos:

a) edificagoes afastadas das divisas: maximo permitido para o local pela legislagao em vigor;

I — nimero maximo de pavimentos:

Anexo VI do Decreto n.o 7654 de 20 de maio de 1988: Mapa de Gabaritos: para o local: 2 pavimentos.
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8.2_uma sintese possivel sobre identidade

modos de morar morar-trabalhar identidade da

produgéo local

Com o avango da velocidade de comunicagdao proporcionado pelo uso de plataformas digitais, a arquitetu-
ra vem sendo colocada em um plano puramente de reproducao em imagens. Imagens estas que muitas vezes sao
manipuladas a fim de entregar um conteudo mais apelativo ao consumidor. A questdo se complexifica quando se
observam projetos de contextos distintos servindo de referéncia para a formagao do repertério cultural do que é
popularmente conhecido como “design”. Essa pratica ndo é nova e se apresentou de diferentes formas ao longo
da histéria da produgdo da arquitetura no Brasil e mais especificamente da “Casa Carioca”, que sempre importou
referéncias do Norte Global: chalés europeus, casas de catdlogo de Miami, decoragao francesa, etc. (Historia da Casa
Carioca, professor William Bittar)

Como resposta ao achatamento do entendimento do projeto como uma imagem, muitas praticas costumam
prosseguir a nao verbalizacdo da arquitetura: postura nao apenas praticada, mas teorizada como “anti-object” por
Kengo Kuma, ou o que Marina Waisman reconhece como “arquitetura do siléncio”, sendo “parte de um compor-
tamento com o qual os artistas acompanham a morte da arte por obra dos meios de comunica¢ao”. Embora essa
postura pudesse causar uma provoca¢ao no meio arquitetonico, ¢ importante ter em mente que 0 campo construtivo
nao ¢ exclusividade da classe arquitetonica e para além dela, a reverberagao popular encontra correspondéncia no
mercado imobiliario. Como foi colocado previamente, o campo da narrativa é explorado no filme Banco Imobiliario.
Diante disso, ao deixar o campo de debate narrativo, a classe arquitetonica contribui para a maior tomada de espago
do das retéricas de produgao consumistas.



Para além do debate estético (que aqui nao é colocado em menor grau, mas entendido como de suma impot-
tancia para a formacao da identidade regional), essa importa¢ao indiscriminada de referéncias e imagens comumente
¢ distante das tecnologias e processos construtivos proprios ao territorio. Segundo Marina Waisman:

“Em relacdo a referéncia técnico-construtiva, poderfamos distinguir duas modalidades: a busca de uma ima-
gem tecnolodgica e a constituicao de uma linguagem direta ou indiretamente derivada das técnicas construtivas dos
materiais. Esta ultima tem um grande desenvolvimento nos paises industrializados com relacdo as tecnologias mais
modernas, enquanto nos paifses periféricos, ao tentar tal tipo de referéncia, quase que irremediavelmente se cai na
busca da imagem tecnoldgica, (...) Pelo contrario, ¢ do maior interesse a tendéncia que toma como referéncia, nesses
paises, as tecnologias e materiais tradicionais, especialmente o tijolo e a madeira.” (WAISMAN, 2013. p. 132)

Ao rejeitar as transposicao tacita dessas estéticas e logicas de producdo pautadas na légica do consumo, niao
se coloca a producio local em um grau de desenvolvimento “inferior”, mas em um grau de desenvolvimento pro-
prio. F importante ainda desvencilhar-se da ideia de progresso como linha continua pautada na produgio européia, a
fim de nao hierarquizar e tentar chegar em algo que estes outros paises sio. A produciao de linguagem ¢ e deveria ser
compreendida como uma reverbera¢ao do conhecimento profundo dos processos construtivos, materiais e tecno-
logias disponiveis. Isso, como fim, tende a viabilizar ndo s6 a materializagdo, como a comunicagao da possibilidade
de atuagao em territorios marginais.

“el tercer mundo se convertira en primer mundo, y sera rico y culto y feliz, si se puerta bien y si hace lo que
le mandan sin chistar ni poner peros. Un destino de prosperidad recompensara la buena conducta de los muertos
de hambre, en el capitulo final de la telenovela de la historia. “podemos ser como ellos”, anuncia el gigantesco letre-

ro luminoso encendido en el camino del desarrollo de los subdes-arrollados y la modernizacion de los atrasados.”
(GALEANO, 1992)
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modos de morar




morar-trabalhar

*algumas fotos deste item foram retiradas da tese de doutourado A cidade a partir das relagdes de trabalho: um olhar sobre duas Américas.
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produgao local




8.2.1_abordagem tectdnica

Como a viabilidade ¢ um ponto importante na construgdao deste projeto (assim como a austeridade é uma postura investigada neste
processo), a busca de utilizar ao maximo os materiais que ja existem deve ser levada em consideragao.

As telhas de fibrocimento existentes devem ser desmontadas, lixadas e pintadas. Elas servirdo para forro do térreo e subsolo, bem como
para construir o portio de entrada.
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A terra proveniente da escavagao para dar lugar ao novo galpao devera ser reservada para fabricacao de tijolos BTC (ecoldgicos). Estes
tijolos de terra tem pouca resisténcia a exposi¢ao ao tempo por nao serem cozidos, mas quando demolidos podem voltar a ser utilizados

para fabricagdao de novos tijolos de BTC. Este material foi escolhido para as paredes que poderiam sofrer demoli¢des futuras. (apropria-
¢ao dos moradores)
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Nos blocos de habitagdo as paredes de divisa, construidas com bloco de concreto, fardo a sustentagao dos esfor¢os verticais, suprimindo
a necessidade de construgao de pilares, entretanto no corredor serdo utilizados pilares: esta estratégia visa constru¢ao de um cobogé de
bloco de entrada de luz nos pavimentos onde niao ha ocupagio da divisa, isso visa também a possibilidade de conexdo com construgoes
vizinhas futuras. (tirar a funcao estrutural dos blocos neste caso possibilita uma eventual demoli¢ao)
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imento e guia o restante da construcao

um pav.



Elementos estruturais finalizados. E importante pontuar que o uso de material bruto na periferia é recorrente. A escolha deste material

visa tanto a economia, uma vez que ele no necessita revestimento externo para prote¢ao e acaba sendo mais economico quando com-
parado ao m? do tijolo baiano revestido. Mas também porque ja neste momento ele entrega esteticamente um aspecto mais préximo do
projeto acabado, nao necessitando para fins estéticos de mais uma camada construtiva. O tijolo macico entregaria neste caso um aspecto
muito parecido, mas em termos econémicos acaba apresentando menor viabilidade, por isso niao foi o material escolhido.
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_planta baixa de térreo
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12 _anexos

Projeto Arquiteto Lugar Classificacdo Ano Endereco
Associagdo Brasileira de Imprensa Marcelo e Milton Roberto Centro/RJ Escola Carioca 1936/1938 R. Araujo Porto Alegre, 71
Palacio Gustavo Capanema Lucio Costa, Oscar Niemeyer, Affonso Eduardo Reidy, Centro/RJ Escola Carioca 1936/1945 R. da Imprensa, 16

Carlos Ledo, Jorge Machado Moreira, Ernani Vasconcellos

Aeroporto Santos Dumont Marcelo e Milton Roberto Centro/RJ Escola Carioca 1937 Pca. Salgado Filho s/n
Edificio Ligia Brasileira contra Tuberculose Irméos Roberto Centro/RJ Escola Carioca 1937 A. Almirante Barroso, 54
Edificio Plinio Catanhede Irmaos Roberto Centro/RJ Escola Carioca 1938 A. Almirante Barroso, 78
Obra do Bergo Oscar Niemeyer Lagoa Escola Carioca 1937 R. Cicero Goes Monteiro, 19
Edificio Mississipi Firmino Saldanha Copacabana Escola Carioca 1939 R. Aires Saldanha, 16
Edificio Tapir Jorge Machado Moreira Flamengo Escola Carioca 1939 R. Senador Vergueiro, 66
Instituto de Resseguros do Brasil Irmaos Roberto Centro/RJ Escola Carioca 1941 Av. Mal. Camara, 171
Instituto Vital Brazil Alvaro Vital Brazil Niteroi Escola Carioca 1941 R. Maestro José Botelho, 64
Residéncia do arquiteto Oscar Niemeyer Lagoa Escola Carioca 1942 R. Carvalho Azevedo, 96
Edificio Missouri Firmino Saldanha Copacabana Escola Carioca 1942 R. Constante Ramos, 67
Sotreq Irmaos Roberto Bonsucesso Escola Carioca 1944 Av. Brasil, 7200

Edificio MMM Roberto Irm&os Roberto Copacabana Escola Carioca 1945 Av. Nossa Senhora de Copacabana, 1267
Pedregulho Affonso Eduardo Reidy Benfica Escola Carioca 1946/1950 R. Capitéo Félix, 50

Edificio Anténio Ceppas Jorge Machado Moreira Jardim Botanico Escola Carioca 1946 R. Benjamin Batista, 180
Edificio Julio Barros Barreto Irm&os Roberto Botafogo Escola Carioca 1947/1950 R. Fernando Ferrari, 61
Pavilhdo de Cursos Arthur Neiva Jorge Ferreira Bonsucesso Escola Carioca 1947 Av. Brasil, 4365

Pavilhdo Carlos Augusto da Silva Jorge Ferreira Bonsucesso Escola Carioca 1948 Av. Brasil, 4365

Parque Guinle Lucio Costa Laranjeiras Escola Carioca 1948/1954 R. Gago Coutinho, 66

Anexo da Camera de Vereadores Geraldo Raposo da Camara e Samuel Albano Aratanha Centro/RJ Escola Carioca 1949 Pga. Floriano, 51



Edificio O Cruzeiro

Sitio Santo Antonio da Bica
Edificio Seguradoras

Teatro Armando Gonzaga
Residéncia Carmen Portinho

Edificios Chopin, Preludio, Balada, Barcarola

Oscar Niemeyer

Roberto Burle Marx
Irmaos Roberto

Affonso Eduardo Reidy
Affonso Eduardo Reidy
Jacques e Franz Heep

Edificios Guararapes, Bela Vista, Dalton, Parque S&o . Irmaos Roberto

Edificios Finusa e Dona Fatima
Residéncia Walther Moreira Salles
Edificio Jodo M. de Magalhaes
Edificio Bardo de Gravata

Conjunto Residencial Marqués de Sao Vicente

Edificio Marqués do Herval

Edificio Saddock de Sa

Condominio Candida Pareto

Edificio Morro de Sto. Anténio
Albergue da Boa Vontade

Vila Operaria da Gamboa

Residéncia Francisca de Azevedo Ledo
Consulado dos Estados Unidos
Hospital da Lagoa

Pavilhdo de S&o Cristévao

Irmaos Roberto
Olavo Redig Campos
Irmaos Roberto
Sergio Bernardes

Affonso Eduardo Reidy

Irm&os Roberto
Irmaos Roberto
Sergio Bernardes
Marcelo Roberto

Affonso Eduardo Reidy

Lucio Costa e Gregori Warcharvchik
Carlos Ledo

Escritério Harrison Abramovitz
Oscar Niemeyer

Sergio Bernardes

Gamboa

Barra de Guaratiba

Centro

Marechal Hermes

Jacarepagua
Copacabana
Laranjeiras
Copacabana
Gavea
Botafogo
Ipanema
Gavea

Centro
Ipanema
Botafogo
Centro

Saude
Gamboa
Laranjeiras
Centro

Jardim Botéanico
Sé&o Cristévao

Escola Carioca
Escola Carioca
Escola Carioca
Escola Carioca
Escola Carioca
Escola Carioca
Escola Carioca
Escola Carioca
Escola Carioca
Escola Carioca
Escola Carioca
Escola Carioca
Escola Carioca
Escola Carioca
Escola Carioca
Escola Carioca
Escola Carioca
Escola Carioca
Escola Carioca
Escola Carioca
Escola Carioca
Escola Carioca

1949
1949
1949
1950
1950
1951
1951
1951
1951
1951
1952
1952
1952
1952
1978
1929
1931
1932
1934
1952
1952
1957

R. do Livramento, 179

Estr. Barra de Guaratiba, 2190
R, Senador Dantas, 74

Av. Gal Oswaldo C. de Farias, s/n
Estr. Guanumbi, 671

Av. Atlantica, 1782

. Paulo César de Andrade, 200
. Barata Ribeiro, 283

. Marqués de Séao Vicente, 476
. Voluntarios da Patria 127

. Baréo da Torre, 42

Padre Leonel Franca, s/n

. Rio Branco, 185

. Alm. Saddock de S4a, 22

. Pinheiro Guimaraes, 149
Rua do Lavradio, 106

Pca Cel. Assungéo s/n

R. Bardo de Gamboa, 160

R Alegrete, 38

Av. Presidente Silson, 147

R. Jardim Botanico, 501

R. Campo de Séo Cristévao

A0 rXr> X000 0D
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Projeto

Casa Firjan

Hostel Villa 25

Edificio Beta PUC

Hotel H Niterdi

Edificio Dois Irm&os
Casa do Artista Quando Jovem
Museu de Arte do Rio
Casa em Santa Teresa
Galeria Babilonia

Arena da Juventude
Casa do Jongo

Vila Ercilia

Biblioteca EAV

ART SESC

Sobrado Mercado

A praia e o tempo
Festival Queremos
Mercearia Botafogo
Casa de Cultura Laura Alvim
Cota 10

Pavilhdo Humanidades
IMPA Concurso

Museu Bispo do Rosario

Arquiteto
Atelier 77
C + P Arquitetura

Lugar
Botafogo, RJ
Largo do Machado

Diego Portas, Andres Passa Gavea, RJ

C + P Arquitetura
OCO Projetos
Gavea Arq

Bernardes + Jacobsen

Carla Juagaba
RUA Arquitetos
Héctor Vigliecca
Rua Arquitetos
OCO Projetos
Grua Arquitetos
Grua Arquitetos
Grua Arquitetos
Grua Arquitetos
Grua Arquitetos

Niterdéi, RJ

Copacabana, RJ
Jardim Botanico
Praca Maua, RJ

Deodoro, RJ
Madureira, RJ
Tijuca, RJ
Jardim Boténico
Flamengo
Centro, RJ
Copacabana
Gléria

Grua Arquitetos + Linha Arq Botafogo

Grua Arquitetos
Grua Arquitetos
Carla Juagaba
Carla Juagaba
OCO Projetos

Museu de Imagens do Inconsciel OCO Projetos

Work & Co

Dimension Office e Park
Casa Gamboa

Ser Cidadao
Apartamento Leblon
Anexo BNDES concurso
MIS Pro Lapa concurso
Centro Cultural Oi Futuro

C + P Arquitetura
C + P Arquitetura
Atelier 77
Atelier 77
Atelier 77
Atelier 77
Atelier 77
Atelier 77

CRAB -Centro Cultural de Artesa Atelier 77

Atelier Tunga
Ol KABUM! Centro de Arte

Atelier 77
Atelier 77

Ipanema
Centro, RJ
Copacabana
Jardim Botanico
Taquara
Engenho de Dentro
Gloria

Gardénia Azul
Gamboa

Santa Cruz
Leblon

Centro, RJ
Lapa

Flamengo
Centro, RJ

Séo Conrado
Cidade Nova

Classificagao

Nova Arq.
Nova Arq.
Nova Arq.
Nova Arq.
Nova Arq.
Nova Arq.
Nova Arq.
Nova Arq.
Nova Arqg.
Nova Arq.
Nova Arq.
Nova Arq.
Nova Arq.
Nova Arqg.
Nova Arq.
Nova Arq.
Nova Arq.
Nova Arq.
Nova Arq.
Nova Arq.
Nova Arq.
Nova Arq.
Nova Arq.
Nova Arq.
Nova Arq.
Nova Arq.
Nova Arq.
Nova Arq.
Nova Arq.
Nova Arqg.
Nova Arq.
Nova Arg.
Nova Arq.
Nova Arq.
Nova Arq.

Carioca
Carioca
Carioca
Carioca
Carioca
Carioca
Carioca
Carioca
Carioca
Carioca
Carioca
Carioca
Carioca
Carioca
Carioca
Carioca
Carioca
Carioca
Carioca
Carioca
Carioca
Carioca
Carioca
Carioca
Carioca
Carioca
Carioca
Carioca
Carioca
Carioca
Carioca
Carioca
Carioca
Carioca
Carioca

Ano

2012
2016
2009
2008
2016
2009
2013
2017
2014
2016

2017
2019
2019
2018
2018
2018
2018
2014
2015
2012
2015
2018
2017
2016
2011
2018
2010
2017
2014
2014
2007
2011
2013
2009



Projeto

Realengo - |API
CR Penha - IAPI
CR Bangu - IAPI

Duque de Caxias - IAPTEC

Moca Bonita -IAPI

Del Castilho - IAPC

CR Deodoro - FCP

28 de Agosto - IAPB
Jorge Rudge - IAPI
Darcy Vargas - IAPTEC
CR Cachambi - IAPC
CR Pedregulho

Casa da Bancaria - IAPB
Areal - IAPI

Arquiteto
Carlos F Ferreira
Irmaos Roberto

Arq. Flavio M. Rego
Arg. Romano Botelho

Affonso Eduardo Reidy
Carlos de Azevedo Leao
Eng. Jodo Carlos Vital

Lugar

Realengo

Penha, Rj

Bangu, Rj

Duque de Caxias, RJ
Bangu, Rj

Del Castilho, RJ
Deodoro, RJ

Rio de Janeiro, RJ
Rio de Janeiro, RJ
Ramos, Rio de Janeiro, RJ
Rio de Janeiro, RJ
Séao Crisovéao, RJ
Rio de Janeiro, RJ
Rio de Janeiro, RJ

Classificagao
Habitacao
Habitagao
Habitagao
Habitagao
Habitagao
Habitacao
Habitagao
Habitacao
Habitagao
Habitagao
Habitacao
Habitagao
Habitagao
Habitacao

Ano

1940
1949
1949
1949
1950
1950
1953
1959
1953
1950
1950
1945
1956
1950
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RIO

niV “| egislagao Bairro a Bairro

SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO URBANO

Relatorio de Informacgodes Urbanisticas
Fornecimento Gratuito

1 - Localizacao

As informages deste relatério sdo referentes ao ponto e ao trecho do logradouro selecionado.

Logradouro: 014019 - RUA BELISARIO PENA
Inicio do Trecho: RUA CUBA

Fim do Trecho: RUA GUATEMALA

Bairro: Penha RA:XI AP: 3

Unidade SMPU: GLF - Ramos

Endereco: Rua Lucena, 210 - Olaria
Telefone(s): 3882-2682 / 3867-8667

2 - Dados Cadastrais

-
P
‘.D.\gr é‘q“
L fe =
0 “n A
& o
&
ke ra
!
/)
)
£/
f
[
i
/)
" 2
£
/ o
& £y
pS 7 &
", g,
U s 'HP

Plantas Cadastrais

Projetos Aprovados de Alinhamento (PAA)_e Loteamento (PAL)_no logradouro
Projetos Aprovados de Loteamento (PAL)

Plantas de Alinhamentos Projetados (PAP)

3 - Zoneamento

Planta Cadastral 261D 1V 4

Os arquivos disponiveis estdo em formato WMF e PDF. Para visualiza-los, faga o download no link da planta cadastral.

3291;

PAP 261DIV4D / PAA 12290

MacroZona

Zona

Subzona / Setor / Subsetor
Centro de Bairro

Zona Ambiental

Area de Especial Interesse (AEI)
Distritos e Polos

Outros Dispositivos Legais

Macrozona de Ocupagdo Incentivada - Plano Diretor LC111/2011

Zona Predominantemente Industrial 1, consulte a(s) norma(s): Decreto 7654/1988, Lei Complementar 116/2012

Entorno da Igreja N.S. da Penha Decreto 7654/1988

Decreto 30565/2009, Resolugdo Conjunta 1/2009

ATENGAO: quando se tratar de limite de zona, observar Artigo 115 e 121 do Regulamento de Zoneamento (RZ) Decreto 322/1976 e legislag&o especifica no caso de Projeto de Estruturacdo Urbana (PEU).

4 - Area de Especial Interesse Social (AEIS)
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[Entre mercado e identidade]: uma investigacao projetual sobre possibilidades de
infiltracao no modus operandi da construgao carioca.

Autora: Larissa Monteiro

Orientador: Prof. Caué Capillé
Coorientador: Prof. Diego Portas

Rio de Janeiro
2021



Escola Carioca e os |APs - 1935 a 1960

: 6 10 km
N

* 05 dados do Mapa forma extraides da Edicao Escola Carioca, Revista MONOLITO; o conceito de Nova Arquitetura Carioca se baseou nas entrevistas promovidas por Pedro Rivera no Centro Carioca de
Design, em 2013. Os dados relativos ao Programa Minha Casa, Minha V'ida foram extraidos de num mapa encontrado na dissertacio de Mestrado Direito a moradia e localizacao nrbana: reflexcies sobre o Programa Minha
Casa Minha V'ida na cidade do Rio de Janeiro. E por diltimo, a localizacao de LAPs foram resultantes de levantamento proprio. O mapa ainda estd em construcao e faltam dados para que seja fechado.



Nova Arquitetura Carioca e o MCMV - 2008 a 2016

6 10 km

* 05 dados do Mapa forma extraidos da Edicao Escola Carioca, Revista MONOILITO; o conceito de Nova Arquitetura Carioca se baseou nas entrevistas promovidas por Pedro Rivera no Centro Carioca de
Design, em 2013. Os dados relativos ao Programa Minha Casa, Minha V'ida foram extraidos de nm mapa encontrado na dissertagio de Mestrado Direito a moradia e localizacao nrbana: reflexies sobre o Programa Minha
Casa Minha V'ida na cidade do Rio de Janeiro. E por iiltimo, a localizacao de LAPs foram resultantes de levantamento praprio. O mapa ainda esti em construgao e faltam dados para que seja fechado.



mapa final - os dois recortes temporais

6 10 km

* 05 dados do Mapa forma extraides da Edicao Escola Carioca, Revista MONOLITO; o conceito de Nova Arquitetura Carioca se baseou nas entrevistas promovidas por Pedro Rivera no Centro Carioca de
Design, em 2013. Os dados relativos ao Programa Minha Casa, Minha V'ida foram extraidos de num mapa encontrado na dissertacio de Mestrado Direito a moradia e localizacao nrbana: reflexcies sobre o Programa Minha
Casa Minha V'ida na cidade do Rio de Janeiro. E por diltimo, a localizacao de LAPs foram resultantes de levantamento proprio. O mapa ainda estd em construcao e faltam dados para que seja fechado.



expressividade
arquitetonica

analise das qualidades
arquitetonicas

urbana paisagistica

diversidade
espacial
expressividade arquitetonica
0 replicagdo de objetos de consumo
1 abordagem ligada a questdes espaciais e volumétricas
2 uma reverberagdo do uso consciente dos materiais associado as condicionantes espaciais
comunicagdo urbana

0 se posiciona em autonomia ao contexto urbano, condi¢do de coexisténcia
1 se relacionam de forma indireta, ndo hd permeabilidade, mas relagdes internas

interferem na dinamica externa. Mirar e Invadir sdo qualidades possiveis
2 limites mais borrados e relagdo direta, quando o projeto incorpora em si a nogdo de

urbanidade e continuidade urbana. Infiltrar e Transpor sdo qualidades possiveis

composi¢do paisagistica

0 cria limitagGes e descontinuidades visuais
1 existe qualificagdo da paisagem interna, mas que ndo reverbera para além do limite do

projeto
2 o projeto atua como componente de articulagdo da paisagem exterior a ele

diversidade espacial

0 edificio sem variedade espacial e rigidez de tecnologia construtiva

1 edificio com variedade espacial e rigidez de tecnologia construtiva

2 edificio com variedade espacial e tecnologia construtiva que permite apropriagdo




Conjunto Residencial Prefeito Mendes de Moraes
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Projeto: Conjunto Habitacional Pedregulho
Ano: 1946/1950

Autor do Projeto: Affonso Eduardo Reidy
Localizagdo: Sao Cristovao, R]

expressividade
arquitetonica

9 COMposicao
paisagistica/

comunicagao
urbana

diversidade
espacial

COMUNICACAO APARTAMENTOS

COM ENTORNO DUPLEX
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condominios Minha Casa Minha Vida
Paciéncia e Complexo do Alemao
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Condominio Jardim das Acacias
Condominio Palmeiras

Bairro: Complexo do Alemao

50m

100m

Residencial Zaragoza
Residencial Sevilha
Residencial Toledo

Bairro: Paciéncia

200m 400m







breve historico sobre a producao de
habitacao no Brasil

Arrendamento
RESGSeE

(PAR) Crescimento
(PAC)
ria e Pensoes 1bli PlanHab
(IAPs) no Governo
Sarney




o PMCMV como possibilidade de atuacao

PROVISAO PRODUCAO CONSUMO

Faixas de Renda do Programa Minha Casa, Minha Vida

Faixa 1 — Familias com renda de até R$ 1.800,00. Aqui, o financiamento ¢ de até 120 vezes, com mensalidades de R$
80,00 a R$ 270,00 e subsidio de até¢ 90%, conforme a renda familiar. O imével adquirido ¢ a garantia para o finan-
ciamento. - VALOR MAXIMO: 96 MIL

Faixa 1,5 — Familias com renda de até R$ 2.600,00. Nesse grupo, ¢ possivel adquirir um imével financiado pela Cai-
xa com taxas de juros de 5% ao ano. O financiamento pode ser de até 30 anos e os subsidios de até 47,5 mil reais,
diminuindo quanto maior for a renda. - VALOR MAXIMO: 144 MIL

Faixa 2 — Familias com renda de até R$ 4.000,00. Os subsidios para este grupo sao de até R$ 29.000,00, e também

diminuem quanto maior for a renda.

Faixa 3 — Familias com renda de até¢ R$ 7.000,00. Nessa faixa, o programa oferece taxas de juros diferenciadas em
relacao ao mercado, mas nao ha subsidios.



o PMCMV como possibilidade de atuacao

PROVISAO PRODUCAO CONSUMO

“ao fazé-lo, ele assume para si uma por¢ao mais significativa do poder de decisao”
nas palavras de Carlos Alberto Maciel.

Faixas de Renda do Programa Minha Casa, Minha Vida

Faixa 1 — Familias com renda de até R$ 1.800,00. Aqui, o financiamento ¢é de até 120 vezes, com mensali-
dades de R$ 80,00 a R$ 270,00 e subsidio de até 90%, conforme a renda familiar. O imével adquirido ¢ a
garantia para o financiamento. - VALOR MAXIMO: 96 MIL

Faixa 1,5 — Familias com renda de até R$ 2.600,00. Nesse grupo, ¢ possivel adquirir um imoével financiado
pela Caixa com taxas de juros de 5% ao ano. O financiamento pode ser de até 30 anos e os subsidios de até
47,5 mil reais, diminuindo quanto maior for a renda. - VALOR MAXIMO: 144 MIL

Faixa 2 — Familias com renda de até R$ 4.000,00. Os subsidios para este grupo sao de até R$ 29.000,00, e também

diminuem quanto maior for a renda.

Faixa 3 — Familias com renda de até¢ R$ 7.000,00. Nessa faixa, o programa oferece taxas de juros diferenciadas em
relacao ao mercado, mas nao ha subsidios.
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_caracteristicas gerais dos terreno

_galpao industrial
terreno plano
local: Rua Montevideo, entre a Rua Cuba e Rua Guatemala

dimensodes: 10,00m x 48,00m
preco estimado: R$ 670.000,00

IAT: 2,5
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Como o valor do terreno em 4areas urbanas consolidadas constuma ser um dos principais entraves na construcao de habitagao de
baixo custo, a primeira estratégia ¢ a permuta: negociar com atuais proprietarios a constru¢ao em troca de uma parcela de habi-
tagdes. O trabalho elenca duas situagdes: terrenos de esquina e terrenos de centros de quadra. Pela maior superficie de contato
com a rua, os terrenos de esquina poderiam ser convertidos em duas habita¢oes térreas com desenho universal e 14 habitagdes
acessadas por escadas. (0 uso do elevador implica em alto custo de condominio, realidade que muitos moradores habituados em
morar em casa nao poderiam arcar, por isso foi suprimido.). Nesta situagao o estacionamento estaria no subsolo.



Os terrenos de menor comunica¢ao com o espago externo acaba sendo mais dificil de articular moradias internas. Entendendo
que o uso do galpao nao pressupoes fachadas ventiladas e que ainda pode trazer uma diversidade de uso para o local, esta estraté-
gia visa manter o galpao no subsolo e contruir 14 unidades sobre o galpao. No processo de permuta, o atual proprietario poderia
continuar possuindo um galpao e somar 2 unidades construidas. Sobrariam entao 12 moradias de diversos tipos e o térreo livre.
Por apresentar questoes de diversidade programatica, possibilidade de atravessamento e um desenho geométrico mais complica-
do, essa foi a situacao escolhida para estudar.



legislacao do terreno

Industrial.

Total: 480,00 m?

atual: Galpao
IAT: 2,5
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de abrangéncia desta Lei Complementar atenderao aos seguintes parametros e indices ur-
cada duas unidades;

IV — nimero minimo de vagas: a) uso residencial: uma vaga a

Art. 12. Os empreendimentos na area
III — taxa de permeabilidade: 15%;

banisticos:
IT — taxa de ocupagao: 70%;

Tx. de ocupacio: 336,00 m?/pav ... Tx de permeabilidade: 72,00 m?



eguintes parametros e

cia desta Lei Complementar atenderdao aos s

abrangeén

de

Art. 12. Os empreendimentos na area

o local pela legislacio em vigor;

n.0 7654 de 20 de maio de 1988: Mapa de Gabaritos: para o local: 2 pavimentos.

VI do Decreto

Anexo
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_uma sintese possivel sobre identidade

modos de morar morar-trabalhar identidade da

produgdo local

Para além do debate estético (que aqui nao é colocado em menor grau, mas entendido como de suma impor-
tancia para a formacao da identidade regional), essa importacao indiscriminada de referéncias e imagens comumente
¢ distante das tecnologias e processos construtivos proprios ao territorio. Segundo Marina Waisman:

“Em relagao a referéncia técnico-construtiva, poderfamos distinguir duas modalidades: a busca de uma ima-
gem tecnoldgica e a constituigao de uma linguagem direta ou indiretamente derivada das técnicas construtivas dos
materiais. Esta ultima tem um grande desenvolvimento nos paises industrializados com relagio as tecnologias mais
modernas, enquanto nos paises periféricos, ao tentar tal tipo de referéncia, quase que irremediavelmente se cai na
busca da imagem tecnologica, (...) Pelo contrario, ¢ do maior interesse a tendéncia que toma como referéncia, nesses
paises, as tecnologias e materiais tradicionais, especialmente o tijolo e a madeira.” (WAISMAN, 2013. p. 132)

Ao rejeitar as transposicao tacita dessas estéticas e logicas de produgao pautadas na légica do consumo, nao
se coloca a producio local em um grau de desenvolvimento “inferior”, mas em um grau de desenvolvimento préprio.
E importante ainda desvencilhar-se da ideia de progresso como linha continua pautada na producio européia, a fim
de ndo hierarquizar e tentar chegar em algo que estes outros paises sao. A producio de linguagem ¢ e deveria ser
compreendida como uma reverberacio do conhecimento profundo dos processos construtivos, materiais e tecnolo-
gias disponiveis. Isso, como fim, tende a viabilizar ndo s6 a materializagdo, como a comunicagao da possibilidade de
atuacao em territorios marginais.



modos de morar




morar-trabalhar

*algumas fotos deste item foram retiradas da tese de doutourado A cidade a partir das relagdes de trabalho: um olhar sobre duas Américas.



identidade da
produgao local




_abordagem tectdnica

Como a viabilidade é um ponto importante na constru¢ao deste projeto (assim como a austeridade é uma postura investigada
neste processo), a busca de utilizar ao maximo os materiais que ja existem deve ser levada em consideragao.

As telhas de fibrocimento existentes devem ser desmontadas, lixadas e pintadas. Elas servirdo para forro do térreo e subsolo, bem
como para construir o portao de entrada.



ada de incé

ucao do das paredes da esc

do galpao existente ser

Os residuos da demolicao



A terra proveniente da escavagao para dar lugar ao novo galpao devera ser reservada para fabricagao de tijolos BTC (ecologicos).
Estes tijolos de terra tem pouca resisténcia a exposi¢do ao tempo por nao serem cozidos, mas quando demolidos podem voltar a
ser utilizados para fabrica¢iao de novos tijolos de BTC. Este material foi escolhido para as paredes que poderiam sofrer demoli¢oes
futuras. (apropria¢ao dos moradores)



O primeiro passo da construgdo ¢ a contengao das divisas com os vizinhos, utilizando blocos de concreto de 19cmx19cmx29cm.
Devera observar em loco a necessidade de executar este passo em concomitincia com a escavacao, atuando com cautela a situagao
encontrada nas fundacoes vizinhas.




ampa devem ser posicionados



§

A construgao da escada de incéndio procedera um pavimento adiantada ao edificio, ela servira de base para a construgao de todo
edificio. As lajes do galpdo serdo construidas, pondendo agora utiliza-lo para a fabricacao de tijolos BTC, que serdo os altimos a
serem utilizados.



Nos blocos de habitacido as paredes de divisa, construidas com bloco de concreto, farao a sustentagao dos esforgos verticais, su-
primindo a necessidade de construcdo de pilares, entretanto no corredor serao utilizados pilares: esta estratégia visa construgao
de um cobog6 de bloco de entrada de luz nos pavimentos onde nao ha ocupagao da divisa, isso visa também a possibilidade de
conexao com construgdes vizinhas futuras. (tirar a fungao estrutural dos blocos neste caso possibilita uma eventual demoli¢ao)



e guia o restante

¢ o0 fim: a escada de incéndio sobe um pavimento

logica até



Elementos estruturais finalizados. F importante pontuar que o uso de material bruto na periferia é recorrente. A escolha deste

material visa tanto a economia, uma vez que ele nao necessita revestimento externo para prote¢ao e acaba sendo mais econdémico
quando comparado ao m? do tijolo baiano revestido. Mas também porque ja neste momento ele entrega esteticamente um aspecto
mais proximo do projeto acabado, nao necessitando para fins estéticos de mais uma camada construtiva. O tijolo macigo entre-
garia neste caso um aspecto muito parecido, mas em termos econémicos acaba apresentando menor viabilidade, por isso nao foi
o material escolhido.
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_planta baixa de subsolo . ;
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_planta baixa do terceiro pavimento (apartamentos duplex)
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