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Figura 01: Imagem conceitual
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/ INTRODUGAQ

A segregacdo urbana é um problema recorrente nos
centros urbanos brasileiros, o acesso diferenciado a ci-
dade associado a necessidade de habitar levou grande
parte da populacdo a ocupar informalmente, seja em fa-
velas, submoradias ou edificios abandonados. Segundo
pesquisas da Fundac¢ao Jodo Pinheiro, o déficit habitacio-
nal - indicador da necessidade de constru¢do de novas
habitacdes - no Rio de Janeiro é alto, alcancando quase
500 mil moradias.

O trabalho tem como objeto de estudo a regidao cen-
tral da cidade, que apresenta em sua paisagem urbana
diferentes situacdes de vacancia, reflexo das altera¢des
no modo de producdo e no processo de desindustriali-
zagao ocorrido a partir da década de 80, esvaziando de
funcao galpdes, fabricas, empresas, infraestrutura por-
tuaria, ferroviaria etc. Esses espacos ndo cumprem sua
func¢do social assegurada pelo Estatuto da Cidade (BRA-
SIL, 2001) e sao frequentemente associados a imagem
de degradacdo e esquecimento, entretanto, os vazios
urbanos também carregam aspectos de oportunidades
positivas transformando-se em “expectant lands”, terras
prometidas (BORDE, 2002).

A emergéncia por habita¢cdo se evidencia ao mesmo
tempo em que o antigo centro sofre os processos de
esvaziamento mencionados, de acordo com um levan-
tamento da Prefeitura do Rio, existem 877 imoéveis va-
zios ou subutilizados na regido. Inclusive, alguns desses
imoveis foram e estdo ocupados por movimentos de
luta por moradia, indicando a necessidade de parte da
populacdo em habitar a regido. Diante desse cenario, €
necessario pensar em alternativas de moradia que gi-
rem em torno dos vazios urbanos, de forma a atender a
demanda por habita¢cdo e ao mesmo tempo reabilitar as
areas centrais.

Objetivo geral

O objetivo deste trabalho é refuncionalizar vazios ur-
banos na regido central do Rio de Janeiro, destinando-os
a habita¢do de interesse social, tendo como estudo de
caso um lote ndo edificado, situado na Rua do Lavradio.

Objetivos especificos

_ Reduzir o déficit habitacional da cidade;

_ Produzir Habita¢do de Interesse Social com qualida-
de construtiva e conforto térmico, levando em conside-
racao as necessidades da populacao;

_Reabilitagdo urbana da area central a partir da reati-
vacdo dos vazios urbanos;

_ Estimular o uso residencial na regido através do de-
senvolvimento de um estudo de caso que possa ser usa-
do como modelo de ocupacdo para os demais vazios
centrais;

_ Estudar e utilizar a legisla¢do vigente a favor da viabi-
lizacao do projeto.



RIO DE JANEIRO

500 MIL MORADIAS
déficit habitacional

22% DA POPULAGAD
vive em favelas

15 MIL PESSOAS
em situacao de rua

Justificativa

O surgimento de assentamentos precarios nas cidades
€ um fendmeno inerente a formacao do espaco urbano
brasileiro, decorrente do crescimento demografico ace-
lerado e da mercantilizacdo da moradia. Esses modos
de morar revelam o problema habitacional da cidade - e
do pais - onde cada vez mais pessoas sao obrigadas a
recorrer a alternativas informais de habitacdo, uma vez
gue os modos formais tornam-se impraticaveis econo-
micamente.

Segundo dados do IBGE, o Rio de Janeiro € a cidade
brasileira com o maior percentual de sua populacao vi-
vendo em favelas: 22%, o nUmero corresponde a mais
de 1,3 milhdo de pessoas, soma-se a essa realidade ou-
tras formas de moradia precarias, como os corticos que
estdo inseridos na cidade formal e as ocupagdes, além
disso, de acordo com a Defensoria Publica do estado do
Rio de Janeiro (2019) pelo menos 15 mil pessoas se en-
contram em situacao de rua, estando 1/3 delas localiza-
das na area central. A questao do déficit habitacional na
cidade é um problema histérico que se agravou com a
atual pandemia de COVID-19, afetando economicamen-
te milhares de familias.

As reportagens ao lado retratam a atualidade da pro-
blematica em questdo, desta forma, entende-se o poder
publico aliado aos profissionais de arquitetura e urba-
nismo como agentes fundamentais para a mudanca
deste quadro, tendo como objetivo garantir a populagao
0 acesso a moradia de qualidade. Os programas habita-
cionais de grande escala - como por exemplo o MCMV
- se revelaram incapazes de suprir a demanda, além de
ndo se adequarem as necessidades da populacdo, preo-
cupando-se apenas com a questdo quantitativa em de-
trimento da qualitativa. Além disso, a localizacao central
é considerada ideal para a proposta de intervencao do
presente trabalho, uma vez que o local apresenta diver-
sas facilidades, como servicos de saneamento, trans-
porte coletivo, espacos livres, equipamentos publicos e
oferta de trabalho.

Deficit habitacional € uma das causas
da ocupacao irregular no Rio de
Janeiro

Figura 02: Reportagem 10/06/2021 | Fonte: Portal EBC

Rio tem abrigos para s6 15% da
populacao em situacao de rua,
mostra levantamento

Segundo a Defensoria, sao 15 mil pessoas para 2,3 mil vagas. Prefeitura ndo tem niimero
atualizado. No domingo, morador de rua esfaqueou e matou duas pessoas na Lagoa.

Figura 03: Reportagem 30/07/2019 | Fonte: Portal G1

Moradia popular: falta o Brasil querer

Mais de 6 milhdes de familias vivem em favelas, corticos ou ocupagfes ilegais. Isso ndo aconteceu atoa. E
resultado de politicas sociais - que podem mudar.
For Alexandre Carvalho Atualizado em 28 abr 2021, 15035 - Publicado em 15 jan 2021, 12048

Figura 04: Reportagem 28/04/2021 | Fonte: Super Interessante
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/ METODOLOGIA

I. Estudo de referéncias bibliograficas

Pesquisa bibliografica, apoiando-se em teses, artigos e livros que dissertem sobre o direito a
moradia, habitacdo de interesse social, vazios urbanos e questdes referentes a ocupa¢des em
areas centrais, tendo como enfoque o centro do Rio de Janeiro.

Il. Pesquisa de dados

Levantamento de dados que embasam as problematicas gerais e especificas dos temas
abordados, utilizando fontes como o IBGE e a Prefeitura da Cidade do Rio de Janeiro (PCRJ,
IPP-Rio e Portalgeo), além de reportagens.

Ill. Definicao do estudo de caso

Definicdo de um recorte da regido central do Rio de Janeiro que seja pertinente aos objeti-
vos citados, levantamento de vazios urbanos existentes no recorte e escolha do terreno a ser
usado como estudo de caso.

IV. Repertério Projetual

Para a construcdo do repertério foram analisados projetos de Habitacdo de Interesse Social
e projetos com dispositivos tectonicos pertinentes ao objetivo de uma construcdo agil e de
custo reduzido, mantendo os padrfes qualitativos da edificacdo. Para analise aprofundada
foram escolhidas 2 referéncias: Casa Vila Matilde e Habitacdo Coletiva Castelli 3902.

V. Ensaio Projetual

Definicao do programa, perfil do usuario, estabelecimento do numero de habitacbes a se-
rem construidas, estudo da legislacao vigente no lote e das possibilidades que ele apresenta,
definicao das premissas projetuais e setorizacdo, definicao das técnicas construtivas, elabora-
¢do do layout, modelagem 3D e desenhos pertinentes para o entendimento do projeto.



/ VAZIOS URBANOS

“Vazios urbanos sdo aqueles
terrenos localizados em dre-
as providas de infraestrutu-
ra que ndo realizam plena-
mente a sua fun¢do social
e econdmica, Seja porque
estdo ocupados por uma es-
trutura sem uso ou ativida-
de, seja porque estdo de fato
desocupados, vazios.”

(BORDE, 2006, p.4)

[1] Termo utilizado por David
Harvey no livro Cidades Rebel-
des, referindo-se ao processo de
deslocamento e desapropriacao
das camadas desprivilegiadas e
marginalizadas para dar lugar a
uma reestruturacdo urbana que
atende aos interesses privados
da capital.

[2] O Programa Novas Alter-
nativas atua na reabilitacdo,
recuperacdo e construcao de
iméveis em vazios urbanos in-
fra-estruturados localizados no
Centro do Rio. A area, dotada de
redes de infra-estrutura urbana
e servicos, é o foco principal de
atuacdo do Programa. Buscan-
do desenvolver acdes de desen-
volvimento econdmico e social,
o Novas Alternativas promove
principalmente a construcdo
de moradias de uso misto, com
prédios associados a comércios
e servicos.

Friches Urbaines, Brownfields, Terrain Vagues, Tierras
Vacantes, Vazios Urbanos... todos os termos citados re-
ferem-se a um mesmo fenbmeno urbano, produtos dos
processos de urbanizacdo, mas também da auséncia de
planejamento e de caracteristicas especificas a cada um
deles, sdo areas da cidade que espacializam as contra-
di¢Bes sociais e econbmicas produzidas por essa época
de logicas neoliberais: desvitaliza¢des, desterritorializa-
coes, e, sobretudo, deseconomias urbanas. Os vazios ur-
banos seriam, a principio, areas da cidade sem funcao,
sem conteudo social, edificados ou nao (BORDE, 2006).
O presente trabalho faz uso do termo “Vazios Urbanos”
por ser o mais difundido no contexto brasileiro, ainda as-
sim, é importante ressaltar a existéncia dos demais pois
evidenciam a escala global da problematica em questao.

Segundo Borde (2010) a regido central carioca, area
de estudo do presente trabalho, apresenta um quadro
diversificado, tanto em rela¢do aos processos de forma-
¢do, quanto aos usos, as dimensdes, a situacao fundia-
ria e tantos outros aspectos pertinentes aos vazios ur-
banos. Tracando um histérico da conformacdo desses
espacos no tecido urbano carioca, temos como ponto
de partida o final do séc. XIX e inicio do séc. XX, com o
crescimento da populacdo e a condicdo de capital do
Brasil houve a necessidade de modernizacao da regiao
central, que ainda possuia caracteristicas coloniais, des-
ta forma, Pereira Passos (1902-1906) deu inicio a uma
série de reformas de destruicdo criativa’, pratica que
se perpetuou na urbanizacdo da cidade. A partir dai di-
versas intervencdes foram realizadas, desestimulando
o uso residencial na regido central. Vaz e Silveira (1998)
destacam entre as intervencdes que contribuiram para
a formacdo de vazios nas areas centrais o Arrasamento
do Morro do Castelo (anos 20), a abertura da Avenida
Presidente Vargas (anos 40), o Arrasamento do Morro
de Santo Antonio (anos 50) e mais recentemente, a cons-
trucdo e expansao do metrd (anos 70/80).

Posteriormente, a desindustrializacdo iniciada na déca-
da de 80 afetou a cidade como um todo, o deslocamento
para locais mais atrativos ou até mesmo a faléncia de di-
versas fabricas gerou uma nova disponibilidade de lotes
espalhados pela cidade e muitos foram absorvidos pelo
mercado imobiliario, contudo, outros foram regidos por
mecanismos de especulacao imobiliaria, causando a re-
tencdo desses imoveis que perderam sua funcdo social
estabelecida no Estatuto das Cidades (BRASIL, 2001).
Além disso, as alteracdes no modo de produc¢do das ci-
dades globais também causaram a obsoletiza¢ao de in-
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fraestruturas ferroviarias e portuarias.

Apesar de areas de “respiro” serem necessarias em
meio a densidade construtiva das grandes cidades, os
vazios urbanos sao vistos como uma fissura no tecido
urbano consolidado, pois se caracterizam como espacos
de degradacdo, inseguranca e abandono, entretanto, es-
ses espacos sao repletos de memdria e oportunidades,
principalmente em um contexto de localiza¢do central,
portanto merecem a atencdo do Estado para que seja
assegurada a legislacdo vigente, vale lembrar que de
acordo com o Estatuto da Cidade, um imdvel sem funcao
social pode ser desapropriado pela Prefeitura, que pode
dar novo uso, inclusive residencial, a construcdo. Atual-
mente existem iniciativas com essa finalidade, como o
Programa Novas Alternativas® da Secretaria Municipal
de Habita¢do (SMH), a ONG Chiq da Silva e o programa
Reviver Centro.

Ha controvérsias entre os estudiosos da area sobre o
preenchimento dos vazios através de projetos urbanos.
Preencher vazios centrais como forma de se deter uma
possivel dispersao urbana em direcao aos vazios peri-
féricos, pode ser considerada tanto uma possibilidade
de agravamento das condi¢cBes ambientais do centro e
adiamento da requalificacao da periferia (PORTAS, 2000)
como uma oportunidade de maximizac¢ao da infra-estru-
tura instalada através do adensamento sustentavel do
tecido urbano consolidado (ROGERS, 2001). Mas como
destaca Borde (2010) “ndo se trata de privilegiar a atua-
¢do em vazios centrais ou periféricos, mas, sim, de ado-
tar estratégias de atuacao diferenciadas a fim de pro-
mover uma rearticulacdo mais ampla do tecido urbano”.

Sola-Morales (2002) inclusive recomenda que nao seja
feita intervencdo alguma para reintegrar os “Terrain
Vagues” a cidade pois anularia seu valor de vacuidade,
para ele, a poténcia desses espacos esta justamente na
relacdo entre a auséncia de uso e de atividade ligadas a
liberdade, configurando-se como um espaco de encon-
tro, de promessa e expectativas. Porém ao considerar
as demandas sociais da populacdo carioca entende-se
gue é sim necessaria a intervencdo urbana atravées de
politicas publicas que visem mitigar as desigualdades
existentes no acesso ao territorio, como defende Men-
donga (2001) a revitalizacdo destas areas pode tanto re-
mediar uma série de caréncias urbanas, como a falta de
equipamentos urbanos e habita¢des, auséncia de vida
econdmica local e areas de lazer, quanto contribuir para
a preservacdo das identidades locais, ao mesmo tempo
que se modifica o tecido urbano.
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/ A QUESTAQ HABITACIONAL

“De alguma maneira é preciso morar. No campo, na pequena cidade, na
metropole, morar, como vestir, alimentar, é uma das necessidades bd-
sicas dos individuos. Historicamente mudam as caracteristicas da habi-
tacdo, no entanto € sempre preciso morar, pois néo é possivel viver sem
ocupar espago”.

(RODRIGUES, 1988, p.11)

: !
BT R I =S ‘ |

Figura 03: Colagem referente ao controle da producao da cidade | Fonte: KooZA/ rch
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0 direito a Cidade

Segundo a Declara¢ao Universal dos Direitos Humanos
(1948, art. 25) “Toda pessoa tem direito a um padrao de
vida capaz de assegurar a si e a sua familia saude e bem-
-estar, inclusive alimentacdo, vestuario, habita¢do, cui-
dados médicos e os servi¢os sociais indispensaveis”. De
acordo com o Comité dos Direitos Econémicos, Sociais
e Culturais da ONU (1991) o conceito de moradia nao
diz respeito a apenas um teto para morar, abrangen-
do as seguintes caracteristicas: “um local salubre, com
condi¢bes minimas a sobrevivéncia, como saneamento
- agua, tubulacdo para esgoto, coleta de lixo, pavimen-
tacdo - e luz elétrica. Além de ser seguro e acessivel aos
servi¢cos publicos basicos, tais quais escolas, postos de
saude, pracas e pontos de dnibus - ou de outros trans-
portes coletivos.”

Além de estar incluso no tratado internacional mencio-
nado acima, o direito a moradia também é constitucio-
nal, a Constituicdo Federal de 1988, Lei Federal 10.257 e
o Estatuto da Cidade defendem o desenvolvimento das
funcdes sociais da cidade e da propriedade e preconi-
zam a gestao participativa e democratica, para promo-
ver condi¢Bes de acesso a moradia digna a todos os seg-
mentos da populacdo, especialmente o de baixa renda.
O Brasil possui uma das mais avancadas legislaces ur-
banisticas do mundo, se esse instrumento fosse aplica-
do na pratica visando o bem estar social provavelmente
teriamos cidades mais igualitarias no que diz respeito
a0 acesso as terras, entretanto, na pratica, verifica-se
que a lei é utilizada como expediente de manutencao e
fortalecimento de poder e privilégios, contribuindo para
resultados como a segregacao e a exclusao (MARICATO,
2003).

A mercantilizacdo do solo urbano torna-se a questao
central na problematica do déficit habitacional, assim
como afirma Harvey (2014) “A cidade tradicional foi mor-
ta pelo desenvolvimento capitalista descontrolado.” A
aplicacao arbitraria da legislacdo urbana caminha ao en-
contro dos interesses do capital, a lei que rege é a lei de
mercado, ndo a norma juridica, comoilustra a figura 06, o
espac¢o urbano é diretamente controlado pelo dinheiro.
Especulacao imobiliaria, gerando vazios urbanos; desa-
propriacdes com o discurso de revitalizacao; gentrifica-
cao; legisla¢cdes que limitam o uso residencial... Quando
a terra é valorizada pelo mercado imobiliario diversos
sdo 0s mecanismos de expulsdo das camadas mais vul-
neraveis, desta forma, “a qualidade da vida urbana tor-
nou-se uma mercadoria para os que tém dinheiro, como
aconteceu com a prépria cidade [...]" (HARVEY, 2014)
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Os mecanismos mencionados agravam o déficit ha-
bitacional nas areas urbanas, onde vive 84,72% da po-
pulacdo brasileira (PNAD, 2015), a necessidade de ha-
bitar leva a populacdo a recorrer a outras alternativas,
muitas vezes resultando na invasao de terras urbanas,
“parte integrante do processo de urbanizacao do pais,
Gilberto Freyre se refere a ela como pratica de 100 anos
atras” (MARICATO,1999). Assim como Maricato (1999) e
Rolnik (1990) destacam, os assentamentos precarios e
“marginais” da cidade nao surgem como fruto do desejo
de confrontar a lei, sdo muitas vezes a Unica alternativa
encontrada por parte da populacdo que é afetada pelo
mercado imobilidrio excludente e pela auséncia de poli-
ticas sociais.

As autoras abordaram a problematica em questdo ha
20 anos atras, e pode-se afirmar que ela persiste nos
dias atuais. Estudos realizados pela Fundac¢ao Jodo Pi-
nheiro indicam que no Rio de Janeiro ha um déficit ha-
bitacional de quase 500 mil casas, o numero inclui pes-
soas que vivem em situacdo de rua, familias que pagam
aluguéis muito altos diante da sua renda ou moram em
locais precarios e insalubres, como as favelas. Conforme
mencionado anteriormente, o Rio de Janeiro é a cidade
brasileira com o indice mais alto de populacdo vivendo
em favelas (IBGE, 2010), além de outras formas irregu-
lares de moradia, como constru¢des em areas de pro-
tecdo ambiental, ocupacbes em imdveis abandonados
(ver figuras 07 e 08), com a iminéncia de serem expulsos
a qualguer momento, e até mesmo os corticos, a primei-
ra forma de moradia alternativa encontrada pela popu-
lacdo na histdria da cidade, que apesar de ter se tornado
“invisivel” para o poder publico, ainda existe, principal-
mente na regido central. De acordo com um mapea-
mento realizado pelo Observatério das Metrépoles e a
Central de Movimentos Populares (CMP) em 2016 foram
encontrados 54 corticos situados na area portuaria, dis-
tribuidos nos bairros Santo Cristo, Gamboa e Saude, en-
volvendo no minimo 712 quartos, onde habitam cerca
de 1.120 pessoas.

“Néo hd énfase em politica habitacional no Rio. Nos
ultimos 20 anos, isso estd absolutamente esquecido.
Enquanto isso, a cidade informal cresce mais rapido

que cidade formal “

Washington Fajardo, Secretdrio de Planejamento
Urbano do Rio de Janeiro
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A ideia do direito a cidade [...] surge basica-

mente das ruas, dos bairros, como um grito

de socorro e amparo de pessoas oprimidas
em tempos de desespero.

(HARVEY, 2014 p.15)

Os modos alternativos de morar sao classificados pelo
IBGE como Aglomerados Subnormais, formas de ocu-
pacdo irregular de terrenos publicos ou privados, carac-
terizados por um padrdo urbanistico irregular, caréncia
de servicos publicos essenciais e localizacdo em areas
que apresentam restricbes a ocupag¢do. As populacdes
dessas comunidades vivem sob condi¢des socioecond-
micas, de saneamento e de moradias precarias, o levan-
tamento de dados sobre essas areas costuma ser sub-
dimensionado, de acordo com dados estimados no ano
de 2019 pelo IBGE, no Rio de Janeiro, 453 mil casas estao
nessas areas, o equivalente a 19,3% do total de mora-
dias.

[1] Figura 04: Ocupa-
¢do em antiga fabrica
na Gamboa. Fonte:
Alexandre Cassiano /
Agéncia O Globo

[2] Figura 05: Ocupa-
¢do em antiga fabrica
na Gamboa. Fonte:
Alexandre Cassiano /
Agéncia O Globo
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0 programa Minha Casa Minha Vida

“No caso da cidade do Rio de Janeiro, o atual contexto de produg¢éo habitacio-
nal, inclusive de interesse social, ratifica ainda mais esta afirmativa de privilégio
aos interesses empresariais, sendo o poder publico ndo mais protagonista, mas
sim mediador e viabilizador destes interesses.”

(CARDOSO, 2013, p.143)

Figura 06: Bairro Carioca, localizado ao lado estacdo do metrd de Triagem | Fonte: Raphael Lima
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A principal politica de habitacao social do Governo Fe-
deral até o inicio de 2021 foi o Programa Minha Casa
Minha Vida (PMCMV), criado em 2009. Apesar de for-
necer subsidios em larga escala para as necessidades
habitacionais, o programa recebeu criticas de diversos
estudiosos da area. E importante destacar o contexto
de surgimento do mesmo, de acordo com Rolnik (2015)
foi criado como medida emergencial para minimizar os
impactos na economia brasileira causados pela crise in-
ternacional de 2008, uma vez que o setor da construcao
civil demanda um ndmero expressivo de mao de obra.
Desta forma, entende-se que, apesar de ter como fina-
lidade a reducao do déficit habitacional, o protagonista
dessa historia foi o mercado imobilidrio e a necessidade
de aquecer a economia, essa relacao foi diretamente re-
fletida na producao do programa.

O PMCMV foi visto como a esperanca de adquirir a tao
sonhada casa propria por grande parte da populacdo de
baixa renda, entretanto esse sonho foi frustrado de di-
versas maneiras, uma das principais criticas ao programa
diz respeito ao padrao de insercdo urbana de seus em-
preendimentos, que reafirma a predominancia de um
modelo de urbaniza¢do excludente e precario na maior
parte das cidades do pais, especialmente nas principais
regides metropolitanas (ROLNIK, 2015). Desta forma,
perpetua-se o carater segregador da cidade, no qual as
areas de maior interesse mercadolégico recebem maio-
res investimentos publicos e portanto fornecem maior
qualidade de vida, sendo acessiveis apenas aos grupos
sociais com alto poder aquisitivo. Enquanto as popula-
¢des menos privilegiadas sdao destinadas as areas peri-
féricas com pouca ou nenhuma infraestrutura.

Embora as pessoas necessitem de um teto, a moradia
vai muito além da estrutura fisica de uma casa, como
afirma Maricato (1997) “a casa ndo é uma ilha na cida-
de”, a questdo da periferia em si ndo é um problema,
o problema abordado aqui é a escolha da localizacdo
do empreendimento considerando apenas fatores de
mercado, tais como terrenos em areas de baixo valor
comercial e sem o minimo de infraestrutura urbana e
equipamentos publicos fundamentais, como hospitais,
escolas e areas de lazer, além de facilidades de acesso a
transporte publico que conecte a regido as demais loca-
lidades.
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“[...] A convergéncia de interesses de construtoras, gover-
nos locais e o Governo Federal em fazer o programa “rodar”
suplantou preocupagbes com aspectos como a qualidade
urbanistica do entorno dos empreendimentos e a articu-
lagcéo da oferta habitacional com uma politica fundidria
abrangente, uma vez que consideracbes desse tipo afeta-
riam a velocidade de sua implementacdo.” (ROLNIK, 2015,
p.130)

“Seguindo esta logica de mercado, as empresas indicam,
majoritariamente, as terras mais distantes para serem des-
tinadas a construgdo de habitacdo para faixas de renda de
0 a 3 saldrios minimos (s.m.), principalmente por conta do
valor do solo urbano nestas dreas ser mais baixo” (CARDO-
SO; ARAGAQ; ARAUJO, 2011, p.144).

Outro problema apontado diz respeito ao ndo aten-
dimento do publico que mais demanda aten¢do na
questdo do déficit habitacional, conforme aponta Mel-
chiors (2015), no Brasil, em 2010, 91% do déficit estava
concentrado nas familias com renda de até trés salarios
minimos (BONDUKI, 2009), porém, desde a criacao do
Programa, essa faixa de renda nao tem sido aquela que
tem recebido a maior quantidade de empreendimentos
(BONDUKI, 2009; ROLNIK, 2009; NASCIMENTO, 2011;
MELCHIORS, 2014). Segundo um artigo publicado n'O
Globo, somente 0,5% dos recursos do Minha Casa, Mi-
nha Vida em 2017 foram destinados as pessoas de ren-
da mais baixa, que sdo as mais vulneraveis e as que mais
precisam de uma moradia.
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Por ultimo, mas ndo menos importante, a produc¢ao
em larga escala e a necessidade de lucro do empreen-
dimento afetam diretamente sua qualidade construtiva,
no Rio de Janeiro a prefeitura flexibilizou a legislacdo para
a constru¢do de HabitacBes de Interesse Social, permi-
tindo artificios para barateamento dos custos, como por
exemplo a reduc¢do da area das unidades em rela¢do a
legislacdo geral vigente, a ampliacdo do numero de pa-
vimentos sem elevador, uma menor taxa de impermea-
bilizagdo nos lotes, subdimensionamento das areas de
recreacao, etc. (CARDOSO;ARAGAO; ARAUJO, 2011)

A baixa qualidade dos materiais construtivos e da exe-
cucao também sdo recorrentes nos empreendimentos,
que em geral sdo padronizados quanto as solucdes de
projeto e técnicas construtivas (ver figuras 13 e 14) sem
considerar as caracteristicas fisicas dos terrenos ou das
condi¢des bioclimaticas dos locais. (ROLNIK, 2015).

Embora o programa tenha sido o principal motor da
producdo de moradia popular no pais durante 10 anos,
tendo como resultado na capital fluminense a constru-
¢cao de 71 mil unidades - cabe salientar que dentre as
unidades entregues, apenas 3 conjuntos foram realiza-
dos na regido central -, pode-se dizer que ele foi utiliza-
do como instrumento de marketing politico, o discurso
de melhoria na qualidade de vida da popula¢do e a am-
pla reducao do déficit habitacional ndo foi visto na rea-
lidade, além de ter sido utilizado como estratégia para
viabilizar remoc¢des forcadas em areas valorizadas pelo
mercado imobilidrio, justificando a manuten¢dao de um
padrdo de cidade excludente. Atualmente, grande parte
dos conjuntos estao tomados pela milicia ou pelo tra-
fico, afirma Lucas Faulhaber, mestre em planejamento
urbano e regional pelo IPPUR.

“Existe uma politica habitacional no Rio, que é a remogéo
da populacéo pobre em dreas mais valorizadas. Nos ulti-
mos 10 anos tivemos de 80 a 100 mil remogbes, ao mes-
mo tempo em que o poder publico é conivente com mili-
cias e construcdes irregulares [...] Familias sairam de dreas
centrais e foram para a extrema Zona Oeste, 0 que gerou
uma cidade mais desigual e segregada. A lei brasileira so-
bre habitacdo de interesse social (2004) estabelece que dre-
as publicas disponiveis devem ser para habitacdo social. A
constituico federal diz a mesma coisa e a Lei orgdnica do
municipio usa praticamente os mesmos termos. Entdo pe-
gam a drea portudria, no centro da cidade, que tem 80%
de drea publica e entregam as grandes corporagdes para
projetos de especula¢éo imobilidria. ”

Carlos Vainer, professor de Planejamento Urbano Regio-
nal do Ippur/ UFRJ, em entrevista para o jornal O Globo.

[1] Figura 07: Padronizagdo na pro-
ducdo em larga escala do empreen-
dimento. Fonte: Google.

[2] Figura 08: Rachaduras em
conjunto habitacional que abrigaria
sobreviventes da tragédia no Morro

do Bumba e precisou ser demoli-
do antes mesmo da inauguracao.
Fonte: Google
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A luta por moradia no centro do Rio de Janeiro

Embora a luta por moradia esteja presente por toda
a cidade, na regido central a causa possui um significa-
do diferente, atrelado a necessidade de habitar proéxi-
mo aos postos de trabalho. Em 2014, o centro do Rio
concentrava 37% dos empregos formais e apenas 3%
das moradias, causando inclusive, problemas nos siste-
mas de transporte publico, que ficam sobrecarregados
pelo alto fluxo de deslocamento. A ocupag¢do de imoveis
abandonados é uma das principais alternativas, pratica
que expressa a complexidade de rela¢bes na producao
do habitat urbano, onde percebe-se os conflitos de inte-
resses entre o direito a propriedade privada e o direito
a moradia e a cidade (SOUZA, 2014). Essa pratica € rea-
lizada atualmente como ato de resisténcia, organizados
através de movimentos sociais, como a Central de Mo-
vimentos Populares (CMP), Unido por Moradia Popular
(UMP) e pelo Movimento de Luta nos Bairros, Vilas e Fa-
velas (MLB).

“O pessoal ria que queriamos morar no centro. Diziam que
era impossivel, que pobre ndo pode morar ld. Mas por que
ndo vamos ter direito a isso? [...] O edificio estava vazio fazia
mais de 20 anos. Entramos num grupo de pessoas e levan-
tamos uma barricada na porta, hd 10 anos. Veio a policia,
mas ndéo conseguiu nos tirar. A gente tinha se preparado
muito bem. Tinhamos entrado em contato com advogados
e conheciamos nossos direitos. Comegamos um processo de
negociacdo e no final reformaram os apartamentos com um
programa do Governo federal”

Elisete Napoledo, moradora da Ocupagéo
Manuel Congo

O sucesso da ocupacao Manuel Congo tornou-se inspi-
racao para iniciativas similares, mas a maioria nao alcan-
¢cou 0 mesmo resultado, como exemplo, temos o Projeto
de Habitacao Popular Quilombo da Gamboa, que a par-
tir de reivindicag¢des judiciais conquistaram a concessao
de uso do terreno ocupado e o projeto foi incluido no
programa habitacional “Minha Casa Minha Vida - Enti-
dades”, formalizando o contrato com a Caixa Econdmica
Federal em 2015. Entretanto, com as reformas da Ope-
racdo Urbana Consorciada Porto Maravilha, diversos fo-
ram os entraves para a realizacdo do projeto devido ao
alto interesse do mercado imobilidrio pelo terreno em
questdo, tendo como instrumento medidas burocraticas
para o ndo cumprimento do financiamento contratado,
ndo liberado até hoje. Apesar disso, a ocupacao perma-
nece como espaco de luta e resisténcia.

Com a implementacdo do Programa Porto Maravilha,
projeto de revitalizacdo da zona portuaria visando os
eventos internacionais sediados no Rio de Janeiro em
2014 e 2016, as desigualdades socioespaciais ja existen-
tes foram agravadas. O poder publico para fomentar
investimentos privados nesta regidao, demarcou a area
como de especial interesse urbanistico e iniciou uma
série de remocBes e desapropria¢des. Em entrevista
concedida ao CAU/ R] as professoras da UFF e pesquisa-
doras Fernanda Sanchez e Paula Cardoso elencaram as
diferentes situac6es habitacionais existentes na regido
até a execucao do projeto, sendo elas: as ocupacgdes or-
ganizadas em edificios abandonados, os corticos e as
areas em assentamento popular, como o Morro da Pro-
vidéncia.

O primeiro caso foi o0 mais afetado, mesmo diante de
manifestacbes sociais (ver figura 09) diversas ocupacdes
foram removidas, dentre elas pode-se citar a Zumbi dos
Palmares, Quilombo das Guerreiras, Machado de Assis,
Casarao Azul e Flor do Asfalto, somando-se mais de 500
familias, as trés primeiras possuiam inclusive projetos de
reforma, o filme “Atras da Porta” de Vladimir Seixas, lan-
cado em 2010, retrata bem a atua¢do autoritaria do Es-
tado contra as ocupag¢des urbanas. Na Providéncia, 832
casas foram marcadas para remocao, alegando-se con-
di¢bes precarias de habitabilidade, método semelhante
ao utilizado pelo poder publico com a politica higienista
para a remocao dos corticos em 1904, a demarcacao foi
contestada pela resisténcia e organizacao das familias,
apesar disso mais de 120 casas foram removidas.

Durante o processo do Porto Maravilha, a auséncia de
um plano de habitacdo de interesse social dentro do pro-
jeto foi fortemente criticada por arquitetos e urbanistas.
Em 2015, o Ministério das Cidades emitiu uma normati-
va obrigando a prefeitura a elaborar um plano de habi-
tacdo para receber novo aporte da Caixa Econbmica, o
plano foi elaborado apresentando a meta de construir
5000 unidades, entretanto nao saiu do papel.

o —

=l
h b

5 -
"ﬁ ' g
: I8l ]

“Nenhuma familia sonha
em viver em uma ocupacédo
tendo que lidar diariamente
com a pressdo da policia.

A nossa sociedade educa a
gente para trabalhar e com-
prar uma casa, mas muitos
trabalham para sobreviver,
Ndo sobra nada. A gente
ndo tem outro recurso que
ndo seja a luta e os movi-
mentos ndo tém outra alter-
nativa sendo as ocupagaes.
Nosso trabalho principal é
fazer essa juncdo, chegar
até as familias que precisam
de moradia e identificar os
espagos vazios ociosos pela
cidade”

Juliete Pantoja,
representante do MLB
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Pela funcdo social da propriedade PUBLICA
fArt. 5° XXIll da Constituiciao Federal)
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Figura 09: Manifestacdo por moradias no centro do Rio (2015) Fonte: Tania Régo/Agéncia Brasil
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/ AREA DE ESTUDO

Municipio do Rio de Janeiro Dados Socioecondmicos
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A cidade pode ser compreendida como uma grande construgdo no espago, ou
como uma obra de arquitetura em grande escala. Na cidade, “a cada instante,
hd mais do que o olho pode ver, mais do que o ouvido pode perceber, um cend-
rio ou paisagem esperando para serem explorados”. (LYNCH, 1997, p.1)

Figura 12: Perspectiva da area de estudo | Fonte: Base do google earth
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Vantagens do uso habitacional no Centro do Rio de Janeiro

I. Qualidade de vida

Evitar novas ocupacdes de &reas periféricas impréprias, como APPs (Are-
as de Preservacdo Permanente), areas em bacias de mananciais, beiras de
rios e cérregos, areas de encostas e topos de morros.

Il. Transporte

Contribuir para a redu¢dao do numero de viagens pendulares periferia-
-centro-periferia, aliviando o fluxo de pessoas nos transportes publicos atu-
almente sobrecarregados.

Ill. Equipamentos publicos

_Melhorar o acesso a servicos e equipamentos de saude publica, tanto de
atencdo basica quanto servicos especializados de referéncia, como o INCA.

_Facilitar o acesso a equipamentos de arte e cultura. Grande parte dos
teatros, cinemas, centros culturais e salas de concertos estdo localizados
na regiao, como por exemplo o Museu de Arte Contemporanea, Biblioteca
Nacional, Museu do Amanhg, Teatro Municipal... Em comparacdo com as
areas, o centro é extremamente privilegiado no quesito cultural.

IV. Diminuir a segregacao socioespacial

A atual conformacado espacial da cidade divide a popula¢dao de acordo
com a renda, quando vazios urbanos em areas centrais e consolidadas sao
aproveitados para a producdo de habitagdo social, contribui-se para um
convivio diversificado, gerando intera¢ao entre diferentes grupos e classes
sociais.

V. Tempo e dinheiro

Considerando que a maior parte da populagao carioca trabalha na regido
central, e muitos gastam de 2 a 4 horas por dia no deslocamento, ao aproxi-
mar o trabalhador do seu posto de trabalho ha um enorme ganho de tem-
po util, que pode ser mais bem aproveitado para estudo, lazer, descanso,
cuidar da propria saude, estar com a familia etc. Além disso, a economia
com a tarifa do transporte publico gera uma reducao de gastos para as
familias contempladas.
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Miiltiplos usos

Mapa de uso e ocupacao do solo

. & )
\ ol

; \._.‘. ’ ‘.:
g CENTRAL
_

o

. Lazer

. Educacional ou de sauide

7 .. .
% Comércio e Servigos

. Infraestrutura de transporte

_ A
3: Mapa de Uso e Ocupacao do solo | Fonte:

(-
Elaborado pela autora

27



Critérios para a escolha da area de estudo

Localizacao do recorte
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Flgura 14: Mapa do récrorte aser trabalhado | Fonte Elaborado pela autora

A regido central carioca possui
sub-bairros, os quais apresen-
tam diferentes configuracdes
espaciais, o0 recorte a ser traba-
lhado encontra-se entre as ruas
Visconde do Rio Branco, Av. Mem
de S4, Rua do Lavradio e Rua dos
Invalidos, escolhido através dos
seguintes critérios:

l. Inserido na malha urbana con-
solidada, entre diversos pontos de
alto fluxo

Il. Espaco de transi¢do
entre o uso predominantemente
residencial e o uso para comeércio,

servicos, lazer e instituicional.

IIl. Diversos edificios abandona-
dos e terrenos ociosos ou subutili-
zados.

IV. Equipamentos educacionais de
grande porte no entorno imediato.

. PONTOS DE ATRAGAO

7722| AREAS RESIDENCIAIS

AREAS DE COMERCIO E SERVIGOS |
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Numero de pavimentos

BOMBEIROS
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Figura 15: Mapa de andlise| Fonte: Elaborado pela autora
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Hierarquia Viaria

Figura 16: Mapa de andlise| Fonte: Elaborado pela autora
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Vazios Urbanos

Lote escolhido

Figura 17: Mapa de analise| Fonte: Elaborado pela autora
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Estudo das fachadas
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Figura 18 e 19: Analise das fachadas do entorno| Fonte: Elaborado pela autora com base do Google Street View
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Entorno Imediato
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Figura 22: Vista lateral da fachada voltada para a Rua do Lavradio | Fonte: Street View

Visadas
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Figura 24: Vista lateral Av. Gomes Freire | Fonte: Street View
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Figura 25: Vista frontal da Av. Gomes Frei
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Legislagao
Rua do Lavradio, 114/ Av. Gomes Freire, 491

O lote situa-se na zona da Area Central 1 (AC-1) regido pelo Decreto N°
322, de 3 de marc¢o de 1976, estando no Setor Lapa. De acordo com o De-
creto, o uso considerado adequado para a zona é o comercial, entretanto
é considerado tolerado edificagdes mistas, residencial multifamiliar e uni-
familiar.

Parametros estabelecidos pelo Decreto 322/1976

IAT - 5,0
Edificacao afastada das divisas ou nao - altura maxima 12,50 m
Sem afastastamento frontal

Entretanto, recentemente foi implementado pela prefeitura do Rio de Ja-
neiro o programa Reviver Centro, regido pela Lei Complementar N° 229
DE 14 de Julho de 2021, que estabelece diretrizes para a requalificagdo ur-
bana e ambiental, incentivos a conservacao e reconversao das edificagdes
existentes e a producdo de unidades residenciais na area.

A pandemia e flexibilizagdo dos modos de trabalho para o sistema re-
moto tornou nitida a necessidade da diversificagdo de usos na regiao cen-
tral carioca, que atualmente concentra os usos comerciais e de servicos e
apresenta uma imagem de abandono. Com o objetivo de incentivar o uso
habitacional na regido, a prefeitura da cidade elaborou um plano denomi-
nado “Reviver Centro”, promovendo a mistura social com a residéncia de
popula¢des de diferentes rendas. Para alcangar este objetivo, o programa
prevé a implementacdo de varios projetos e mudancas na legislacdao que
visam viabilizar economicamente empreendimentos residenciais.

Parametros estabelecidos pela Lei Complementar 229/2021

Art. 9° As novas edifica¢des residenciais e mistas situadas na area de
abrangéncia desta Lei Complementar serdo isentas de atendimento aos
seguintes parametros:

| - Taxa de Ocupacao -TO;

Il - nUmero minimo de vagas de estacionamento de veiculos motorizados;

Il - tipologia da edifica¢do, nas formas previstas no Quadro Ill do Decreto
n° 322, de 1976, no Anexo IV do Decreto n° 10.040, de 1991, e no Anexo 6
do Decreto n°7.351, de 1988;

IV - acessos e circula¢des independentes para os diferentes usos da edi-
ficacao.
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Programa Reviver Centro

As edificacdes mistas deverdo destinar no minimo sessenta por cento da
ATE para o uso residencial.

Art. 12. As novas edificacBes residenciais multifamiliares ou mistas que
destinarem no minimo vinte por cento de suas unidades para o Programa
de Locacdo Social, na forma prevista na Secao Il do Capitulo Il desta Lei
Complementar, terdo um acréscimo de vinte por cento na ATE - Area
Total Edificavel.

Art. 21. Serdo instituidos programas municipais visando a reducao do dé-
ficit e inadequacdo habitacional. Paragrafo Unico. Poderdo ser estabeleci-
dos convénios com o Governo Federal, o Governo Estadual e outros 6rgaos,
instituicdes ou entidades publicas ou privadas, sob a fiscaliza¢ao e controle
do Municipio para a elaboracdo e execu¢do destes programas.

Secado Il

Locagao Social Art. 23. Fica instituido o Programa de Locagdo Social, como
instrumento integrante da Politica Habitacional do Municipio, nas condi-
¢des e area de abrangéncia definidas por esta Lei Complementar, com os
seguintes objetivos:

| - produzir e ofertar imoveis para aluguel adequados as necessidades e
renda do publico alvo, a valores subsidiados;

Il - atrair populacao residente como forma de ativar o carater resi-
dencial da area;

Il - oferecer incentivos edilicios e fiscais aos proprietarios que destinem
unidades residenciais ao Programa;

IV - aproveitar os imdveis vazios existentes para incrementar o nimero
de unidades habitacionais a prec¢os acessiveis;

V - formar um parque imobiliario de locacao, sob gestao do Municipio;

VIII - priorizar o acesso a locacdo social para a populacao que trabalha na
regido central e ndo reside no centro; IX - promover a diversidade de aces-
so a moradia contemplando familias chefiadas por mulheres, popula¢des
negras, indigenas, LGBTQI+ e minorias sociais.

Art. 25. Fica o Municipio autorizado a destinar, adquirir e/ou alienar
imoéveis para atender as necessidades de implementacao do Programa de
Locacgao Social, na forma desta Lei Complementar
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/ REFERENCIAS PROJETUAIS

Casa Vila Matilde

Terra e Tuma | S3o Paulo, Brasil

Figura 27: Fachada | Fonte: Archdaily
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Sobre a obra

Localizada em Sao Paulo, no bairro de Vila Matilde, o proje-
to foi realizado para a Dona Dalva, uma senhora de 70 anos
que utilizou economias de uma vida inteira para a reforma
de seu lar, uma vez que a antiga casa apresentava diversos
problemas estruturais e de conforto ambiental. O projeto foi
realizado pelo escritério Terra e Tuma, e devido aos diversos
problemas citados, concluiu-se melhor demolir a casa exis-
tente para a constru¢do de uma nova.

Implantado em um lote de 4,8 metros de largura por 25 me-
tros de profundidade, totalizando 120 m?, o grande desafio
desse projeto eram as questdes de ventilacdo e iluminacao
natural, que foram resolvidas através do patio interno in-
tegrado com a cozinha e area de servico, trazendo qualida-
de arquitetdnica. O térreo concentra praticamente todos os
ambientes da casa - sala de estar, cozinha, area de servico,
lavabo e suite - por questdes de mobilidade. O primeiro pa-
vimento possui uma suite para visitas e um terraco com hor-
ta com possibilidade de ser coberto, ampliando o programa
da casa a fim de atender a futuras demandas.

Pontos de interesse

E tido como referéncia para o desenvolvimento do presen-
te trabalho a questdo da qualidade arquiteténica obtida no
projeto da Casa Vila Matilde mesmo com um orcamento li-
mitado, provando que é possivel sim a producao de habita-
¢do popular com qualidade.

O uso do bloco de concreto aparente, com fung¢do estrutu-
ral, gerou a economia de material e agilidade na construgao,
além de tornar opcional o uso de acabamentos, as instala-
¢Oes elétricas aparentes também sdo um ponto que confe-
re agilidade para a obra, além disso, os arquitetos também
optaram pela laje pré-moldada tipo painel, que torna desne-
cessario o uso de forro de gesso, as instala¢des hidraulicas
passam por baixo do piso cimenticio feito em loco. As aber-
turas foram feitas com solu¢des de marcenaria e serralheria
simples, através de elementos pré fabricados com dimen-
sdes padrdo e ocupam o vao de piso a teto.

Outro ponto de interesse diz respeito ao patio interno, o
lote a ser implantado possui propor¢des semelhantes, sen-
do estreito e comprido, e pretende-se usar a solu¢do para
resolver possiveis questdes de conforto ambiental.
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Figura 29: Mapa de analise | Fonte: Elaborado pela autora
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Ventilagéo e lluminagéo natural
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Figura 30: Diagrama | Fonte: Elaborado pela autora

Pontos de Interesse

1. Acesso Patio/Garagem

2. Muros laterais com funcdo estrutural
3. Patio central

4. Instalacdes aparentes

5. Laje recortada em balanc¢o

6. Laje pré-moldada que possibilita futu-
ras expansoes

7. Elementos de marcenaria e serralheria
pré-fabricados instalados de piso a teto
8. Luz zenital no elemento de circulagao
vertical

Figura 30: Perspectiva explodida | Fonte: Elaborado pela autora
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Analise Sala de Estar

1. Esquadrias de piso a teto

2. Blocos de concreto portantes

3. InstalacBes aparentes

4. Porta “pronta” H=2,70m com ban-
deira superior

5. Ventilagdo cruzada

6. Piso cimenticio feito in loco

Figura 31: Diagrama | Fonte: Elaborado pela autora
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Figura 33: Patio de acesso | Fonte: Archdaily
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Habitacdo Coletiva Castelli 3902

Cooperativa SM/3F | Buenos Aires, Argentina

= .':!-'_. | !
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Figura 34: Vista da passarela | Fonte: Archdaily

50

i
il 3
i B

Sobre a obra

Localizada em Buenos Aires, a obra é resultado da organiza-

cdo de arquitetos e urbanistas do Proyecto Habitar e a CO-
OPTEBA SM/3F, uma cooperativa habitacional de trabalha-
dores da educacado. O projeto foi elaborado em um terreno
de 727m?2 e foi destinado a 18 familias de profissionais da
educacdo, as unidades habitacionais foram divididas em 2
blocos de 3 pavimentos, conectados por uma estrutura me-
talica, que possui a funcdo de circulacdo vertical e horizon-
tal. Os espacos de convivio foram privilegiados e pensados
para a realizacdo de atividades de multiplas escalas, sendo
eles o térreo livre do bloco frontal, os 2 patios internos, a
estrutura metalica pensada com dimensdes generosas para
funcionar além de circula¢do e o terraco voltado para a rua.
As unidades sao adequadas as necessidades atuais da co-
operativa, elaborado através do processo participativo, con-
tando com unidades de 1, 2 e 3 quartos, essas definicbes,
situadas nas condi¢des sociais do aqui e agora, também
admitem reconfigura¢des progressivas, contemplando as
diferentes conformacdes familiares da cooperativa. Para
permitir a flexibilidade dos espacos, as divisorias da estru-
tura em concreto armado foram localizadas nas fachadas,
deixando um minimo de apoios nos interiores. As vedacdes
foram construidas com bloco de concreto de 19x39cm, sem
funcdo estrutural, e optou-se por ndo usar acabamentos e
deixar as instalacfes elétricas aparentes, diminuindo assim
os custos da obra e facilitando a manutencao.

Pontos de interesse

Alguns pontos dessa obra sdo tomados como referéncia
para o projeto a ser desenvolvido no presente trabalho, o
primeiro é referente as técnicas construtivas utilizadas, que
reduzem custos e agilizam a obra sem perder a qualidade
arquiteténica. Os fechamentos de blocos de concreto alia-
dos a estrutura de concreto armado torna possivel futuras
alteracbes nas unidades habitacionais de acordo com as
necessidades dos moradores e ao mesmo tempo dispen-
sa a necessidade de acabamentos, as instalacdes externas
também sdo um ponto a ser utilizado. Além disso, também
pretende-se tomar partido da configuracao de diferentres
blocos separados por patios internos que se conectam atra-
vés de um elemento em comum.
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Dentro do objeto de estudo

do presente trabalho seria .

possivel a implantacao de 3 ' - T e \

blocos multifamiliares da ha- A A

bitacdo coletiva Castelli 3902,

sendo capaz de abrigar 28 e
familias. Para a implantacdo Ao RE:‘LEND

dentro do terreno foi neces- | . UP«OO

sario a rotacao dos edificios, X LS ®

mantendo as dimensdes dos - - o
patios e trazendo a estrutura LIS TR

a transversal. | _
Figura 35: Térreo | Fonte: Archdaily Figura 36: Mapa de analise | Fonte: Elaborado pela autora
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O projeto possui 18 unidades divididas
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em 3 tipologias, sendo elas:

Tipologias

Figura 37: Planta das tipologias. Fonte: Archdaily
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Figura 39: Perspectiva elaborada pela autora
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Figura 38: Perspectiva elaborada pela autora



Figura 41: Parte interna de uma das habita¢des com visada para o patio. Fonte: Archdaily

Analise Tipologia B

1. Esquadrias de piso a teto

2. Estrutura em concreto armado

3. Fechamentos e divisérias em bloco
de concreto

4. Instalacdes aparentes

5. Ventilagdo cruzada

6. Varandas que possibilitam futuras
expansodes

Figura 42: Cozinha de uma das habitacbes com visada para a rua. Fonte: Archdaily

Figura 40: Diagrama | Fonte: Elaborado pela autora
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/ CONCEPGAO PROJETUAL

Processos

1. A Implanta¢do foi
pensada de forma a
deixar uma area li-
vre lateral que cor-
ta a quadra, sendo
uma extensdo da rua.

2. O volume inicial foi
recortado, criando-se
patios entre os 6 blo-
cos definidos, os patios
foram pensados como
espagos semi-priva-
dos de convivio entre
0s moradores, além
de permitirem maior
circulacdo de vento e
ilumina¢do natural nas
unidades habitacionais.

3. A setorizacao foi
definida tendo como
premissa o térreo de
uso comercial, atrain-
do fluxo de pedestres
para dentro da qua-
dra e criando espacos
de geracdo de renda,
além de uma creche
para os filhos dos mo-
radores e lavanderias
no interior de cada
bloco. Os pavimentos
superiores tém uso
predominantemente
residencial, havendo
no ultimo pavimento
dos blocos centrais um
espaco de lazer. A cir-
culagdo vertical foi lo-
calizada externamente,
nos patios, e também
funciona como espa-
co de permanéncia.
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Apoés a apresentacdo do Trabalho
Final de Graduacao I, em outubro de
2021, e levando em consideracao os
comentarios realizados pelos mem-
bros da banca, viu-se a necessidade
de repensar o caminho que o estudo
projetual estava seguindo, de forma
gue o objeto em questdo estivesse
de fato conectado com o entorno,
desta forma, obteve-se como resul-
tado uma nova implantagao, na qual
a cidade “entra” no lote.
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/PREMISSAS

l. Perfil do usuario

O publico alvo é a populacdo em vulnerabilidade social que ja participa
dos movimentos - anteriormente citados - de luta por moradia na regidao
central. Segundo dados de diversas ocupacdes da area central carioca, a
maior parte dessas familias sdo chefiadas por mulheres com filhos. Ainten-
¢cao é promover uma habitacdo de gestao coletiva onde haja uma rede de
apoio entre as familias.

Il. Convivio

De acordo com as pesquisas realizadas ao longo da elaboracdo do proje-
to, foi identificada a necessidade de espacos que oportunizem dinamicas
colaborativas, de forma a incentivar o senso de comunidade, além de areas
de lazer e administrativas.

lll. Geracao de renda

Os espacos de geracdo de renda sao importantes para a manutencao do
proprio conjunto habitacional e também para ajudar as familias financeira-
mente, desta forma, é pensado em pontos comerciais no térreo, além de
unidades habitacionais com ambientes flexiveis que podem servir como
espacos de trabalho.

IV. Conforto Térmico

O lote estreito e comprido representa um desafio na questdao do conforto
térmico, para tratar essa questao utiliza-se o dispositivo de patios internos
que garantem a ventilacdo e iluminacdo natural das habita¢des, além de
também servirem como espacos de convivio.

V. Agilidade e Custos de obra

As técnicas construtivas utilizadas visam a reducdo de custos e de neces-
sidade de mao de obra especializada, além de considerar a flexibilidade
para possiveis altera¢des no futuro, dessa forma, a estrutura é feita com
o sistema de viga-pilar em concreto armado, lajes pré moldadas, vedac¢des
externas em bloco de terra comprimida (que pode ser produzido no pré-
prio canteiro de obras pelos moradores) e vedacfes internas em drywall.

VI. Programa de Necessidades

O programa inclui diferentes tipologias habitacionais, lavanderia coletiva,
atelié de trabalho, areas de uso comum, creche para os filhos dos morado-
res e pontos comerciais no térreo. Alocam-se 34 familias em uma area total
edificada de 2450m?, dentro do permitido pela legislacao.
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Implantacao

Gabarito
12,5 metros

Considerando as dimensodes
do terreno e as questdes de
conforto térmico, a implan-
tacao foi pensada através da
criacao'de 6 blocos separados
por patios,’ sendo os blocos
das extremidades com 9x9m
e os' blocos internos 12x9m.
Os edificios estaoafastados
4 metros da lateral esquerda,
permitindo a conexdo entre a
Rua do Lavradio e a Avenida
Gomes Freire:

4
v&ﬁw
: OO .
rUP
0 10 25 50
Figura 43: Planta de Implantacdo | Fonte: Elaborado pela autora
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Figura 52: Imagem sintese | Fonte: Elaborada pela autora.
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AV. GOMES FREIRE

Setorizagao | 3° Pavimento
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Fachada Interna
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Legenda

1. Ponto Comercial

2. Creche

3. Area de Apoio/ Cozinha / Banheiro 4. Terrago
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5. Laje com acesso

V' RUA DO LAVRADIO

6. Estrutura metalica com circulacao vertical e patamares de permanéncia

7. Atelié de uso coletivo 8. Espaco Livre/ Publico 9. Patio Semi-Privado
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Fachada Rua do Lavradio

Legenda

1. Equipamento Ancora | Saldo Multiuso
2. Espaco Livre/ Publico
3. Uso Habitacional
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Corte | Circulacao vertical
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Sistema Construtivo

VEDAGOES INTERNAS

DE UMA MESMA UNIDADE

EM DRYWALL

VEDACOES ENTRE UNIDADES

EM ALVENARIA

VEDAGCOES EXTERNAS

EM TIJOLO ECOLOGICO

ESTRUTURA EM
CONCRETO ARMADO

-
.
a

LAJE PRE-MOLDADA

88

O dispositivo usado para ve-
dacdo externa foi o bloco de
terra comprimida, também
conhecido como tijolo eco-
l6gico, os blocos foram uti-
lizados de forma alinhada e
funcionam como um envolto-
rio na estrutura de concreto
armado, estando em planos
diferentes. Dessa forma, tor-
na-se mais facil possiveis mu-
dancas projetuais.

89



Detalhe Construtivo

Os blocos foram dis-
postos de forma ali-
nhada, para estrutura-
-los melhor na laje em
balanco, utilizaram-se
vergalhGes a cada 4
fiadas.

VERGALHAO A CADA 4 FIADAS

TIJOLO ECOLOGICO
(BLOCO DE TERRA COMPRIMIDA)
25x6,5%x12,5cm

90

Perspectiva
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Tipologias

Tipologia 1A
N° total: 5 unidades
Area: 65m?
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1. Ambiente com
acesso direto para a
area externa, facili-
tando o uso para fins
comerciais.

2.Banheiro com areas de
bacia sanitaria/ chuveiro
separada da cuba, possi-
bilitando o uso de 2 pes-
soas ao mesmo tempo.

3. Espaco adap-
tavel ao uso de
home office, de-
manda crescente
e atual.
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Divisao dos es-
pacos de for-
ma modular
com as areas
fixas (molha-
das) marcadas
em vermelho.

BLOCOA

BLOCO B

Possivel apropriacdo do espacgo

BLOCOC

>

Acesso

8.82

BLOCOE BLOCOF
e B e . |

Localizacao

Todas as tipologias

foram pensadas a partir

de ambientes com
propor¢des similares,
permitindo uma maior
flexibilidade de usos de
acordo com as necessi-
dades de cada familia.
O projeto comporta ao
todo 34 familias, tendo
tipologias com areas
entre 32 m2 (tamanho
minimo) e 80m?2 (tama-
nho maximo).
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Tipologias

Tipologia 2A

N° Total: 4 unidades

Area: 32m2 cada
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area externa, facili-
tando o uso para fins
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2.Banheiro com areas de
bacia sanitaria/ chuveiro
separada da cuba, possi-
bilitando o uso de 2 pes-
soas ao mesmo tempo.

|
|
|
I—
|
|
r
1
1

B O s e

e T

94

Divisao dos es-
pacos de for-
ma modular
com as areas
fixas (molha-
das) marcadas
em vermelho.

BLOCOA

BLOCO B

Possivel apropriagcao do espago

4.22

BLOCOC

1.32

2.77

=) (53 05 ) CXE) R BE) 635 = 1) ) X (E0E) 06 X ) EXE )

8.82

1.95

3.09

2.64

5.61

2.96

Jo clocolc c[o oo ofF

=0 ofdl]

=0]C 0|0 o]0 0] 06 o[0 o[ oo

AcCesso

o ql_l'f_r.:]g EEEE

B

o

O

(=]

oo oo ol oo oo oo oo

BLOCOE

g
g B e 1_i
Localizacao

95



Tipologias

Tipologia1B
N° Total: 5 unidades
Area: 48m? cada

Tipologia1B e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e s e e e e e eeeeeeeeeeeeeeesesecceceeessesceceeeosseseece0o0oeee s

4.22

1.32

|1 2.77

5.61

2.65

2.86

N [SXe] (BH] (51 e] (S Xe) (<10e1 (o] [ (S ($20) (1] (P41 (o] (o ] (oW (e M o1 =1 oM

> o0

/
|II’ll
-t
&9’\_{
ool

=
Te c)} o]0 oo ol alo OFF

=
cofell

=
X

-

ofe claof gl o[o ol oo o

|

:E_Ol;lﬂo [5) BX

4 oo gloolo oo clo oo ot ofo ok:

olc oo ofo oo olo o i - p— 5] 5]

2.95

2.77

5.85

1. Ambiente com
acesso direto para a
area externa, facili-
tando o uso para fins
comerciais.

2.Banheiro com areas de
bacia sanitaria/ chuveiro
separada da cuba, possi-
bilitando o uso de 2 pes-
soas ao mesmo tempo.
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Divisdo dos es-
pacos de for-
ma modular
com as areas
fixas (molha-
das) marcadas
em vermelho.
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Possivel apropriacado do espaco
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Tipologias e Divisao dos es-
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Tipologias

Tipologia 1C
N° Total: 3 unidades
Area: 80m? cada
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1. Ambiente com
acesso direto para a
area externa, facili-
tando o uso para fins
comerciais.

2. Banheiro com areas de
bacia sanitaria/ chuveiro
separada da cuba, possi-
bilitando o uso de 2 pes-
soas ao mesmo tempo.
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Equipamento Ancora
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Localiza¢do: Térreo
Restaurante do coletivo
Area: 80m?
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Considerando a forte relacdo dos
movimentos coletivos de luta por
moradia e a questdo alimentar, é
proposto um espaco de restaurante
gerido pelo coletivo que habitara o
projeto, localizado na esquina com
a Av. Gomes Freire, o equipamento
visa, além da gerac¢do de renda, au-
mentar o fluxo de pessoas dentro
do lote.
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Equipamento Ancora

Saldo Multiuso
Area: 80m?
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O saldo multiuso foi pensado
como um espaco polivalente, po-
dendo abrigar atividades coletivas
como aulas, feiras e exposicdes;
ou ser alugado para reunides e
eventos, servindo como ponto de
geracdo de renda, localizado es-
tratégicamente na esquina da Rua
do Lavradio, ponto que ja possui
alto fluxo de pedestres.
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Perspectiva Saldo Multiuso
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Perspectiva Saldo Multiuso
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Area de uso comum

Patio, circulagao ver-
tical e patamares de
acesso

As areas de circulacao
foram pensadas com
dimensdes generosas,
para que funcionassem
também como areas de
convivéncia e permanén-
Cia, estimulando o senso
de comunidade entre os
moradores.
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Perspectiva Patamar
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Areas de uso comum

Terraco

Ambiente muito usual
nas comunidades cario-
cas, o terraco (também
chamado de laje) possui
diversos usos possiveis,
sendo uma area poliva-
lente de lazer para os
moradores, ele possui
uma cozinha coletiva e
banheiro como pontos de
apoio.
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Perspectiva Terrago
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Perspectiva Area Externa
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/ CRONOGRAMA

TFG 1 TFG 2

ATIVIDADES JULHO AGOSTO SETEMBRO OUTUBRO NOVEMBRO  DEZEMBRO JANEIRO FEVEREIRO MARCO

Escolha do tema e desenvolvimento
inicial com o orientador

Pesquisa para fundamentacdo
tedrica e contextual

Analise da producdo de Habitagao
de Interesse Social no Brasil

Recolhimento de dados e andlise da
regiao central do Rio de Janeiro

Producdo grafica e textual para o
plano de inten¢des

Definicdo do Vazio Urbano a ser
ocupado

Desenvolvimento da Imagem
Sintese

Sele¢do de referéncias projetuais

Entrega do Plano de Intengdes .

Diagnostico da area de intervengao
com parametros técnicos e sociais

Definicdo do Programa
Entrega do Plano Conceitual ]

Estudo de implantacdo ou res-
tauro do Vazio Urbano escolhido

Concepcao projetual e desenvol-
vimento de desenhos técnicos

Banca Intermediaria

Revisdo e ajustes finais de projeto

Producdo grafica e textual para a
Banca Final

Banca Final . . !
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Habitacéo de interesse social no centro do Rio de Janeiro




[ JUSTIFICATIVA

DEMANDA POR HABITAGAO SOCIAL

QUALIDADE DE VIDA
VAZIOS URBANOS EM AREAS CEN- - «--c-c---- TRANSPORTE
TRAIS INFRAESTRUTURADAS
: REATIVAR O USO DA AREA

DIREITO A MORADIA DIGNA E DE QUA-

LIDADE

MOVIMENTOS SOCIAIS DE LUTA POR
MORADIA NO GENTRO

RIO DE JANEIRO

500 MIL MORADIAS
deficit habitacional

22% DA PI]PULA(;ﬂI]
vive em favelas

15 MIL PESSOAS
em situagao de rua

AREA CENTRAL

877 IMOVEIS
vazios ou subutilizados
na regiao central



/ AREA DE ESTUDO

Centro, Rio de Janeiro

Municipio do Rio de ]aneiro

K

2

9,12

Area Territorial

T

T

41.142 hab

Populacao residente

IBGE - Censo Demo-
grafico 2010



Diversidade de usos
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Localizado entre pontos de alto fluxo
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Espacos de apoio

. Lavanderia Coletiva

. Equipamentos ancora
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Legenda
1. Restaurante Cooperativa Ambientes
2. Deposito. . 8 unidades comerciais
3. Lavanderia coletiva 5 lavanderias coletivas
4. Comércios 3 habita¢bes 30m?
5. Sala de estudos/ Lan house Espaco de estudos
6. Saldo Multiuso Restauragtclido coIIe_tlvo
7. Habitacdo Térrea alao multiuso
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Legenda

Areas de uso coletivo

. Unidades entre 30 e 40m?2

Unidades entre 40 e 55m?

. Unidades de 65m?

. Unidades de 80m?2
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Ambientes

11 unidades habitacionais
Patamares de circulacao/Permanéncia



SETORIZAGAO | 2° PAVIMENTO
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Legenda

Areas de uso coletivo

. Unidades entre 30 e 40m?2

Unidades entre 40 e 55m?

. Unidades de 65m?

. Unidades de 80m?2
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Ambientes

11 unidades habitacionais
Patamares de circulacdao/Permanéncia



SETORIZAGAO | 3° PAVIMENTO
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Legenda

Areas de uso coletivo

. Unidades entre 30 e 40m?2

Unidades entre 40 e 55m?2

. Unidades de 65m?2

. Unidades de 80m?2

RUA DO LAVRADIO
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9 unidades habitacionais

Patamares de circulacao/Permanéncia
Cozinha coletiva

Banheiro

Terraco
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Legenda

1. Telhado

2. Estrutura metalica

3. Laje Impermeabilizada
4, Terrago de uso coletivo
5. Reservatorio Superior



FACHADA INTERNA
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Legenda

Comércio Habitacdo . Equipamentos ancora
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VEDACOES INTERNAS
DE UMA MESMA UNIDADE
EM DRYWALL

ESTRUTURA

VEDACOES ENTRE UNIDADES

EM ALVENARIA

VEDAGOES EXTERNAS
EMTIJOLO ECOLOGICO

ESTRUTURA EM
CONCRETO ARMADO

LAJE PRE-MOLDADA




VERGALHAO A CADA 4 FIADAS

TIJOLO ECOLOGICO
(BLOCO DE TERRA COMPRIMIDA)
25x6,5x12,5cm

TSP LT




Tipologias

Tipologia 1A
N° total: 5 unidades
Area: 65m?
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1. Acesso direto para
a area externa

2. Banheiro

3. Espaco adaptavel ao
uso de home office
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Tipologias

Tipologia 2A
N° Total: 4 unidades
Area: 32m? cada
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Tipologia 1C
N° Total: 3 unidades
Area: 80m? cada
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Area de uso comum
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Patio, circulacao ver- Localizagao
tical e patamares de
acesso

As areas de circulacdo
foram pensadas com
dimensdes generosas,
para que funcionassem
também como areas de 4.22 4.92 5.85
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Areas de uso comum

Terraco

Ambiente muito usual
nas comunidades cario-
cas, o terrago (também
chamado de laje) possui
diversos usos possiveis,
sendo uma area poliva-
lente de lazer para os mo-
radores, ele possui uma
cozinha coletiva e banhei-
ro como pontos de apoio.
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