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RESUMO

RIBEIRO,Tarcyla F. Afinal, o que € a gentrificacdo? Uma andlise conceitual e
de suas possibilidades de verificagdo no cenario urbano brasileiro. 2016. 53f.
Monografia (Especializacdo em Politica e Planejamento Urbano) — Instituto de
Pesquisa e Planejamento Urbano e Regional, Universidade Federal do Rio de
Janeiro, Rio de Janeiro, 2016.

Muito tem se falado, especialmente nos ultimos anos, sobre gentrificacdo no
Brasil. O termo parece ter se tornado lugar comum entre estudiosos do urbano e por
vezes parece ser utilizado sem muito rigor cientifico, para referéncia a fenbmenos
distintos que em comum teriam apenas a saida de populacdo mais pobre de
determinada area, via de regra alvo de politicas publicas de redesenvolvimento ou
incremento de infraestrutura urbana.

A excessiva utilizagéo do termo, sem uma reflexdo atenta sobre o conceito que
abriga, parece ter ocultado no Brasil os debates estabelecidos em torno da teoria da
gentrificacdo, suas peculiaridades locais e suas formas de resisténcia, o que se
pretende resgatar no presente trabalho a fim de problematizar a questdo da

gentrificacdo no cendrio urbano brasileiro e suas caracteristicas.

Palavras-chave: Gentrificagdo. Politicas publicas. Desenvolvimento Urbano.



ABSTRACT

RIBEIRO, Tarcyla F. What is gentrification after all? An analysis of its concepts
and of its possible verification in the Brazilian urban scenario. 2016. 53f. Monografia
(Especializagdo em Politica e Planejamento Urbano) — Instituto de Pesquisa e
Planejamento Urbano e Regional, Universidade Federal do Rio de Janeiro, Rio de
Janeiro, 2016.

Particularly within the past few years, much has been spoken about
gentrification in Brazil. The expression appears to have turned into commonplace
among scholars dedicated to studying the urban phenomenon and, occasionally, is
used without scientific accuracy referring to different occurrences. Such dissimilar
occurrences, however, have only the departure of poor inhabitants from a specific
area as a common factor between them, usually due to public policies aimed at
developing or increment urban infrastructure.

The excessive use of the expression, without a careful consideration regarding
the concept it encompasses, apparently has hidden, in Brazil, the debates involving
the theory of gentrification, its local peculiarities and the forms of resistance against
it. This is exactly what this paper aims to discuss, as it seeks to problematize the

issue of gentrification in the Brazilian urban scenario and its characteristics.

Keywords: Gentrification. Public policies. Urban Development.
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INTRODUCAO

Nos ultimos anos, muito se tem falado na literatura sobre o fendbmeno da
gentrificacdo no Brasil. Tal fenbmeno é invocado para explicar processos diversos,
baseados em projetos e locais distintos, muitas vezes sem uma reflexdo mais

apurada sobre seu efetivo cabimento nestas situagoes.

Neste cenario, gentrificagdo ganhou diversos “sindnimos”, como remocao
branca, elitizacdo, enobrecimento, etc., muitos destes termos mais antigos, tendo
sido equiparados mais recentemente a gentrificacdo, mais uma vez sem grandes

reflexdes sobre eventuais sentidos individuais para cada um destes termos.

De fato, o conceito de gentrificacdo vai muito além da saida de moradores
ocasionada pelas forcas do capital, ou ainda da reforma de espacos fisicos na
cidade. Trata-se de conceito que vem sendo discutido no ambito internacional ha
mais de 50 anos e que acumulou neste tempo um grande plexo de significados,

aplicacoes, além de uma indiscutivel complexidade teorica.

by

Nestes mais de 50 anos, assistiu-se a globalizacdo do fenébmeno da
gentrificagdo, que passou a ser reconhecido em cidades de diversos continentes,
com as mais diversas estruturas econdmicas e sociais. Esta globalizacdo do
fenbmeno promoveu a ampliacdo do conceito visto que 0s processos de
gentrificacdo séo altamente sensiveis as condicfes especificas de cada area por

eles afetada.

Portanto, para compreender como o0 conceito de gentrificacdo chega a
segunda década do século XXI, ndo bastaria uma analise meramente abstrata das
principais teorias criadas sobre o tema, sendo necessaria também uma incursao,
ainda que superficial, sobre algumas experiéncias nos mais diversos contextos
geograficos, politicos, econdmicos e sociais. Para este fim, dividiu-se a analise por
continentes e buscou-se analisar ao menos duas experiéncias em cada um deles, a

fim de garantir uma visdo mais préatica do fendémeno da gentrificagéo.

Apbs buscar compreender o fenémeno e o conceito de gentrificacdo de forma
mais ampla possivel nos dias atuais, volta-se o foco do estudo para o Brasil, sua

relacdo com 0 conceito e suas experiéncias mais emblematicas sobre processos



usualmente classificados como gentrificagcdo, com o0 objetivo de problematizar a
utilizagao indiscriminada do termo “gentrificacdo” por aqui, sem a devida observagao
das peculiaridades de cada processo e a analise de seu real cabimento na categoria

conceitual ora estudada.

Por fim, termina-se o presente trabalho com a apresentacdo de formas de
resisténcia a estes processos gentrificadores, focada nos moradores ou
frequentadores das areas alvo destes processos e suas taticas para reinventar o

espaco.

Pretende-se com isso tragar breve panorama sobre a gentrificagéo, a fim de
proporcionar elementos para um uso mais adequado e consciente de seu conceito,
problematizar sua incidéncia no espaco brasileiro e trazer as formas de resisténcia
em curso no Brasil e em outros paises em face deste fendmeno tdo falado, mas téo

pouco compreendido.

1 CAPITALISMO E GENTRIFICACAO

N&o é possivel tratar do conceito de gentrificacdo sem resgatar as relacbes
entre capitalismo e espaco urbano. Isto porque, historicamente, as dinamicas
territoriais e populacionais, inclusive aquelas referentes aos movimentos de
gentrificacdo, identificadas a partir da década de 60 do século XX, tém relacéo
intima com as necessidades do capital nas mais diversas regides do mundo. Na
verdade, as cidades, como as conhecemos hoje, sdo um retrato da dinamica

capitalista, estabelecida com maior énfase desde a revolucéo industrial.

Nas palavras de Mendes (2010, p. 22):

O espaco urbano nédo é imutavel. Tal como o sistema econdmico e social,
ele transforma-se, pelo que as suas estruturas materiais e a organizacao
mudam de fei¢do (...). Assim, as modificacbes na producéo e apropriagdo
do espaco urbano estdo sempre associadas as dinamicas globais da
economia, isto é, ao modelo de producdo capitalista subjacente,
funcionando, em simultdneo, como uma forma de expressdo espacial
destas (talvez a mais importante e visivel) e, também, como um dos meios
gue possibilitam a sua sustentacao. Portanto, 0 espaco ndo é uma entidade
neutra, vazia de contetido social.



Capitalismo e espaco urbano se relacionam intimamente, de diversas formas,
nos diversos periodos histéricos. Aqui serdo analisadas duas destas relagdes,
envolvendo os excedentes de capital, a nova divisdo social do trabalho entre as
cidades e a urbanizacdo, que se mostram como ponto central para a compreensao

da gentrificagao.

Conforme destacado pela teoria marxista, o capitalismo fundamenta-se na
eterna busca de mais-valia que, por sua vez, para ser produzida depende da
obtencdo de excedentes de producdo. Estes excedentes, pela logica da
concorréncia capitalista, tendem a se expandir cada vez mais gerando, de tempos
em tempos, a necessidade de busca de esferas rentaveis para a absorcdo deste

“‘excedente excessivo” de capital.

Uma destas esferas € exatamente a urbanizacdo. A construcao civil urbana,
ligada ao aumento de populacdo nas cidades ou a reconstrucdo destas, é
fundamental para a absorcdo dos excedentes do capital, evitando o estabelecimento

de uma crise pelo excesso de acumulacao.

Nas palavras de Harvey (2014, p.30):

O capitalismo precisa da urbanizacdo para absorver o excedente de
producdo que nunca deixa de produzir. Dessa maneira, surge uma ligagéo
intima entre o desenvolvimento do capitalismo e a urbanizagdo. N&o
surpreende, portanto, que as curvas logisticas do aumento da producgéo
capitalista sejam, com o tempo, muito semelhantes as curvas logisticas da
urbanizacdo da populagédo mundial.

A infraestrutura urbana de fato vem sendo usada, ha mais de um século — a
Paris de Haussman € um dos primeiros exemplos -, como fonte de absorcdo de
excedente, quando as demais fontes ndo dédo conta do volume ou quando se

mostram menos rentaveis, de acordo com o contexto econémico de cada regiao.

Ocorre que o investimento em infraestrutura urbana também tem seus
limites de rentabilidade. Por exemplo, a melhoria de bairros pobres, ainda que
subsidiada pelos governos, tende a produzir menos lucro que as melhorias
realizadas em bairros ricos, seja porque o investimento do capital em meios de
consumo coletivos pressupde uma reducdo dos lucros, seja pela capacidade da
populacao residente responder as melhorias com a valorizacdo imobiliaria da area.
Além disso, ha um limite de melhorias a serem feitas nas cidades, que teoricamente

esgotaria esta fonte de absor¢cao de excedentes em determinado momento.



Com base nesta premissa e considerando que o excesso de excedentes € um
problema cronico do capitalismo, surgem as ideias de transformacgdo urbana no
lugar das meras melhorias, com a “destruigdo e reconstrugao criativa” das cidades, o
que torna a urbanizacdo uma fonte quase que inesgotavel de absorcdo de

excedentes.

Mais uma vez nas palavras de Harvey (2014, p.49):

A absorcao do excedente por meio da transformacé&o urbana tem, contudo,
um aspecto ainda mais sombrio, uma vez que implica uma grande
recorréncia de reestruturagdo urbana por meio de uma “destrui¢ao criativa”.
Quase sempre, isso tem uma dimenséo de classe, pois em geral sdo 0s
pobres, os desprivilegiados e marginalizados do poder publico os que
sofrem mais que quaisquer outros com esse processo. A violéncia é
necessaria para construir o novo mundo urbano sobre os escombros do
antigo.

Aqui chegamos ao ponto de contato mais nitido entre a dinamica capitalista e
a gentrificacdo, exatamente nas renovacdes criativas das cidades e no
desenvolvimento de infraestruturas como fontes de absor¢cdo de excedente de
capital. Trata-se da absorcao do capital por meio do redesenvolvimento urbano.

Os movimentos de renovacdo ou revitalizacdo de areas especificas nas
cidades (nomenclaturas utilizadas para denominar processos de redesenvolvimento
visando exaltar seus aspectos positivos e esconder suas consequéncias negativas),
bem como o desenvolvimento de infraestrutura urbana, tém por consequéncia, em
geral, o desalojamento de populacdo, seja de forma direta, por meio de
desapropriacdes e remocoes, seja de forma indireta, pelas mudancas de padrao de
moradia e consumo nestas areas com a nova forma de urbanizacdo, o que se atribui
como consequéncia direta da gentrificacdo, cujo conceito analisaremos mais

adiante.

Os processos de redesenvolvimento sdo condicdo necessaria mas nao
suficiente para o desalojamento indireto da populacdo, que depende de outros
fatores sociais, econémicos e politicos para se concretizar, conforme se vera mais

adiante.

Esta retirada da populacéo, de qualquer forma que seja implementada, Ihe
nega totalmente o direito a cidade que envolve uma dimensao de permanéncia e

resisténcia, bem como de apropriacdo da cidade pelos préprios moradores



(LEFEBVRE, 2011), em clara contradicdo a acdo do capital nestas &reas

redesenvolvidas.

Outra relacéo, de viés menos economicista, que se estabelece entre capital e
espaco urbano e que merece ser aprofundada para o estudo da gentrificacdo é a
nova divisao social do trabalho entre as cidades capitalistas e suas implicagbes
socioecondmicas (HAMNETT, 1991, p. 174).

A nova divisao social do trabalho entre as cidades capitalistas surge com as
mudancas para um estagio de capitalismo avancado, em um regime de acumulacao
flexivel. Estas mudancas levaram a emergéncia das cidades globais, isto €, cidades
que concentram capitais culturais e intelectuais Unicos, funcbes de controle e
comando das atividades econémicas. Estas atividades, por sua vez, encontram-se
cada vez mais dispersas em cidades das mais diversas regides do globo, em
posicao hierarquica inferior as das cidades globais, mas com vantagens em termos
de custo de alocacao e produgéo.

A reestruturacdo da hierarquia urbana promovida por esta nova divisdo social
gerou a necessidade de uma reestruturacdo interna nas cidades, de modo a se

alocarem nesta nova hierarquia, sempre visando as melhores posicgoes.

De acordo com Mendes (2011, p. 23), essa reestruturacdo da hierarquia
urbana “pode ser lida no territério através do aumento da fragmentacdo urbana e de
um mapeamento mais complexo das atividades e das funcdes urbanas”. Ainda se
referindo ao processo de reestruturacéo da hierarquia urbana e o tipo de urbanismo
que Ihe é correspondente, o autor destaca que, na visdo hegemonica este “deve ser
agil e realizar-se mais a partir de projetos urbanos estratégicos do que de planos

diretores”.

E preciso destacar, como parte das recentes transformacées do capital e da
divisdo do trabalho entre as cidades, que ha uma tendéncia a centralizacao
crescente das atividades de comando nas cidades centrais. Desta forma, 0s centros
voltam a ser valorizados como locais de concentracdo de atividades empresariais,

culturais, artisticas e financeiras.

Este cenario de reestruturacdo urbana ndo se da apenas no aspecto fisico
das cidades, mas também passa por uma reestruturacdo das classes sociais, da

producdo e do consumo nos centros urbanos.



Em diversas cidades assistimos ao surgimento de uma “nova classe social’,
constituida por profissionais pertencentes a novos ramos profissionais ligados
diretamente as atividades altamente especializadas desenvolvidas nas cidades
centrais. Estes individuos tendem a preferir os centros para fixar sua moradia, pois
estas regifes passam a concentrar capitais simbolicos e intelectuais proprios, além

das atividades profissionais deste grupo. (LEY, 1986, p. 129)

E neste contexto de reestrutura¢do urbana, de acordo com a nova ordem
hierarquica entre as cidades, que produz cidades altamente fragmentadas,
segmentadas e heterogéneas, que se insere a gentrificagdo como processo de
elitizacdo de determinadas &reas, geralmente centrais, a partir de seu

redesenvolvimento, com incremento de infraestrutura e/ou requalificacéo urbana.

Ainda nas palavras de Luis Mendes (2011, p.480):

A gentrificacdo trata-se de uma recentraliza¢cdo urbana e social seletiva,
alimentada por novas procuras, promotora de uma crescente revalorizacao
e reutilizacéo fisica e social dos bairros do centro histérico, indicando, por
conseguinte, novos processos de recomposicdo da sua textura
socioespacial”.

Deste modo, é a combinacéo de politicas de redesenvolvimento urbano com o
surgimento e interesse desta nova “classe social’”, com distinta concepcédo de
vantagens locacionais, pelas areas centrais até entdo desvalorizadas no cenario

urbano que propicia o inicio de um processo de gentrificacao.

Assim, podemos perceber que a dinamica capitalista, que sempre interferiu de
forma direta no ambito urbano, nos Ultimos anos, com a passagem para 0O
capitalismo avancado e as mudancas por ela acarretadas no papel e na hierarquia
das cidades, passou a ditar o ritmo de reconstrucédo destas, com papel de destaque
para 0s processos de gentrificacdo tidos como inevitaveis e até mesmo desejaveis

pelo capital.

2 O CONCEITO DE GENTRIFICACAO
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O termo gentrificacdo surge pela primeira vez na década de 60 do século XX,
na obra de Ruth Glass, em referéncia as mudancas ocorridas na cidade de Londres,

especialmente nas regides habitadas pela classe operaria como Islington.

A palavra gentrification, incorporada em nosso Vvocabulario como
gentrificacdo, surge de uma comparacao feita por Glass do processo de renovacgéo
de certas &reas da capital britAnica na década de 60 do século XX com um velho
hébito proprio da gentry, classe média-alta inglesa das areas rurais, de manter uma
residéncia no centro da cidade. (CHECA-ARTASU, 2011, p. 04)

Na definicho dada por Glass para a gentrificacdo, esta corresponderia ao
conjunto de dois fatores observados em determinada &rea: (i) um processo de
desalojamento de residentes pertencentes ao proletariado, substituidos por grupos
oriundos de classes sociais mais altas e (ii) um processo de reabilitacéo fisica destas

areas.

Desde entdo, o conceito de gentrificacdo foi problematizado e aplicado a
diversas situacfes de revitalizacdo urbana pelo mundo, incluindo novas formas de
substituicdo social no territério, novos atores e novos espacos (RERAT, 2010, p.
336), dando origem a disputas tedricas e praticas sobre seu conteudo. Estas teorias,
embates e novas formas de apresentacdo do fendbmeno serdo estudadas no

presente capitulo.

2.1 As duas teorias principais sobre o conceito de gentrificacao

Ao longo das décadas, desde o surgimento do conceito, duas teorias se
destacaram na tentativa de compreender o fendbmeno da gentrificacdo: a dos
humanistas liberais, que destacam o papel da escolha individual, da cultura e do
consumo, e a dos marxistas estruturalistas, que destacam o papel do capital, das

classes sociais, da producéo e da demanda (HAMNETT, 1991, p.175).

A primeira teoria tem como expoente o geografo David Ley, enquanto que a
segunda € representada pela famosa producdo académica sobre o tema de Neil

Smith. Embora as teorias se apresentem como opostas, desejamos apresenta-las
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neste trabalho como complementares, duas facetas fundamentais para a

compreensao deste fendbmeno tdo complexo que € a gentrificacao.

Para Ley (1981, p. 127), o estudo da gentrificacdo deve passar pela
compreensao de trés aspectos fundamentais do contexto sdcio-econdémico no século
XX: (i) o declinio do uso macico de mao de obra na producdo industrial e o
desenvolvimento e importancia da tecnologia; (i) o papel ativo dos governos
caracteristico das sociedades pdas-industriais; (iii) a emergéncia de uma nova classe
social, como resultado das transformacdes sociais, econdmicas e da divisdo social

do trabalho, com gostos e padrbes de consumo peculiares a serem atendidos.

Além da atencdo ao contexto econdmico-social, que explicaria 0 surgimento
dos “gentrificadores”, pertencentes a uma nova classe econémica com valores
préoprios, Ley (1981) da énfase a questéo cultural na compreensao do fenbmeno da
gentrificagédo, afirmando que os modos de vida, a diversidade de atividades culturais
e a arquitetura dos ambientes sdo fatores importantes que influem nas decisdes
locacionais dos individuos, especialmente quanto ao seu retorno as areas centrais e

histéricas das cidades.

Em suas palavras:

The neighbourhoods themselves include a measure of life-style, ethnic and
architectural diversity, valued atributes of middle-class movers to the central
city...these desiderata of the culture of consumption should not be under-
estimated in interpreting the revitalization of the inner city. (LEY, 1981, p.
132)

Com a énfase dada a cultura, e a escolha dos individuos, a teoria
desenvolvida por Ley se foca nos aspectos de demanda das construgdes

gentrificaveis e ndo na sua oferta, como Smith e sua analise marxista do fenémeno.

Smith, em uma suposta oposicdo a teoria de Ley, adota como ponto de
partida e de énfase de sua teoria a producdo de moradia capitalista que, em sua

visdo, daria ensejo ao processo de gentrificagcéo.

Em suas palavras (SMITH, 1979, p. 546):

(...) it appears that the needs of production — in particular the need to earn
profit — are a more decisive initiative behind gentrification than consumer
preference. (...). Rather, the relationship between production and
consumption is symbiotic, but it is a symbiosis in which production
dominates.
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A partir da énfase dada a producdo, Smith desenvolve sua teoria de “rent-
gap” como principal fonte de explicagdo para o fendmeno da gentrificagdo. Esta
teoria, em apertada sintese, consiste na explicacdo da gentrificacdo por uma
dindmica de investimento e desinvestimento urbano relacionada a variagcdo do preco

da terra em diferentes areas da cidade.

Smith afirma, tendo como fonte de andlise as cidades norte-americanas, que
0 movimento de suburbanizacdo experimentado por estas a partir da segunda
metade do século XX, fez com que as areas centrais fossem ocupadas por classes
de menor poder aquisitivo, que ndo conseguiam recursos para se mudar para oS
suburbios, levando a deterioracdo e desvalorizacdo de tais areas. No entanto,
apesar do baixo valor de venda dos imdveis nestas regides, seu potencial de
valorizacdo pela localizacdo podia ser definido como elevado. Trata-se de “um
diferencial (rent gap) entre a atual renda da terra capitalizada pelo uso presente
(deteriorado) e a renda da terra potencial que poderia ser capitalizada pelo ‘mais
elevado e melhor’ uso da terra em fungao de sua localizagao centralizada”. (SMITH,
2007)

Deste modo, passa a ser interessante para o capital, em sua eterna busca por
investimentos atrativos para a alocacdo de seus excedentes, investir nestas areas
por meio de processos de renovacgéao ou revitalizacdo, para posterior venda a valores
elevados, se apropriando do lucro oriundo do rent-gap. Ocorre que estas
transformacdes visando a valorizacdo do territorio implicam a saida da populacéo
que originalmente habitava aquelas areas e a entrada de grupos de maior renda,
que garantem maior retorno de lucro aos investidores imobiliarios, constituindo entao

0 processo de gentrificacéo.

Em suas palavras (SMITH, 1979, p. 547):

(...) gentrification is a structural product of the land and housing markets.
Capital flows where the rate of return is highest, and the movement of capital
to the suburbs along with the continual depreciation of inner city capital,
eventually produces the rent gap. When this gap grows sufficiently large,
rehabilitation (or for that matter, renewal) can begin to challenge the rates of
return available elsewhere and capital flows back.

Para Smith e sua teoria, portanto, o papel do consumo, da demanda e da
escolha pessoal fica relegado a segundo plano quando se trata de gentrificacéo.
N&o que ele negue o papel destas variaveis na compreensdo plena do processo,
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mas defende que sem o mecanismo de rent-gap e as disposi¢cdes de producao

capitalista da moradia, ndo haveria gentrificagao.

O ponto de contato inicial das definicbes formuladas por ambas as teorias €
que a gentrificacdo envolve uma mudanca na composicdo social da area e seus

moradores e também uma mudanca na natureza do estoque imobiliario.

No entanto, as duas teorias partem de pontos distintos para compreender o
fendbmeno da gentrificacdo e ambas, consideradas individualmente, parecem falhas
em algum aspecto. Enquanto Ley, ao colocar o consumo, a cultura, e as
preferéncias individuais em primeiro plano parece falhar em explicar a generalizacéo
do fendbmeno, Smith e sua andlise econdmica parece falhar na explicagdo dos locais
exatos em gue a gentrificacdo se verifica, aspecto que depende da consideragao
das preferéncias individuais, do consumo e da cultura. Sem a atratividade
econOmica 0s investimentos ndo se realizam e a gentrificagdo ndao ocorre, mas sem
as mudancas culturais e comportamentais de uma nova classe de citadinos que
levam a uma alteracdo das preferéncias individuais de localizacdo na cidade

também nao.

A importancia das mudancas sociais e da escolha individual foi, inclusive,
reconhecida por Smith posteriormente, mas ainda relegada a segundo plano diante
dos processos econémicos urbanos que levariam a gentrificagdo. (SMITH, 2007)

Uma outra teoria sobre o conceito de gentrificacdo, que no entanto nao
desfruta de tanto prestigio como as duas anteriormente expostas, embora mereca

menc¢do, € aquela desenvolvida Beauregard (1986) sobre a producdo de
gentrificadores.

Este autor defende que o ponto de partida para a analise dos processos de
gentrificacdo deve ser um estudo sobre a presenca de gentrificadores, que sdo, em
sua opinido, 0os agentes necessarios do processo, que fornecem as motivacdes e
aspiracdes que lhe dao forma (BEAUREGARD, 1986, p. 41). Os gentrificadores
seriam oriundos das transformacgdes sociais e da estrutura do trabalho nas cidades
e, com valores préprios, estariam dispostos a se mudar para areas renovadas ou

revitalizadas.

Sua teoria se aproxima da de Ley e dos humanistas liberais ja que destaca o

papel do individuo, ou de uma classe deles — os gentrificadores-, de suas escolhas,
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seus padrbes de consumo e sua posicdo social, no processo de gentrificacéo,
relegando a segundo plano a estrutura econdmica por tras dos investimentos e

construcoes.

E importante reconhecer a complementaridade das teorias expostas para uma
compreensao mais ampla do fendmeno da gentrificacdo. Nas palavras de Hamnett
(1991, p. 185):

As Smith points out, the rent gap establishes the opportunity, not the
necessity, for a spatial reversal to occur. The rent gap may provide the
means, but it does not provide a motive for gentrification. For this, we need
to look into what is, for Smith, the heart of darkness: locational preferences,
lifestyles and consumption.

Antes de utilizar o conceito de gentrificacdo, € fundamental ter nocdo deste
embate tedrico que o envolve, com duas teorias centrais que até hoje baseiam os
estudos internacionais sobre o tema, e outras de importancia e destague menores, e
da complementaridade dos elementos que cada uma delas traz para uma visdao mais

completa da gentrificacao.

2.2 As ondas de gentrificacao

Em relacdo as transformacdes do fenbmeno da gentrificacdo ao longo das
décadas, Neil Smith identificou trés fases, por ele denominadas de ondas: (i)
gentrificacdo esporadica ou isolada; (ii) gentrificacdo ancorada; (iii) gentrificacdo
generalizada (SMITH, 2002, p. 440).

A primeira onda se inicia ha década de 50 do século XX e vai até a década de
70 do mesmo século?!. Neste periodo o fendmeno da gentrificacéo é identificado pela
primeira vez, ainda de forma isolada em pequenas areas de cidades importantes,
como Londres. Também neste periodo a socidloga Ruth Glass cria a primeira
definicdo para o conceito de gentrificagdo, que como visto tem dois aspectos
principais: o desalojamento dos moradores de classe mais baixa para a entrada de

grupos de maior poderio econdmico e a reabilitacéo fisica das areas.

L E importante destacar que o processo de gentrificacio em si, bem como suas fases ou ondas, se inicia em
momentos distintos em cada uma das cidades envolvidas. Sendo assim, as datas aqui apresentadas, trazidas
por Smith em sua obra, sdo apenas uma referéncia que tem por base os primeiros casos de gentrificacao
identificados.
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A segunda onda ocorre nas décadas de 70 e 80 do século XX, enquanto a
gentrificagcdo se tornava cada vez mais vinculada a processos de reestruturacao

urbana e econbmica mais abrangentes.

Esta segunda onda de gentrificacdo se insere em um cenario de crise mundial
do capital em que o0s processos de reestruturagao urbana ganham importancia como

fontes de obten¢do de mais valia diante do cenario econémico global negativo.

A terceira onda se inicia na década de 90 do século XX e se estende até os
dias atuais. Trata-se do periodo de transformacédo da gentrificacdo de acéo isolada

em estratégia crucial do urbanismo neoliberal pelo mundo.

No inicio do século XXI, os processos de gentrificacdo foram alimentados, por
todo o mundo, por sistematicas parcerias entre planejamento urbano e capital
publico e privado, muitas vezes sustentadas pelo discurso da administracdo da
cidade como empresa, visto como indispensavel para que sejam inseridas de forma

privilegiada na nova hierarquia urbana.

A generalizacdo da gentrificacdo encarnada na terceira onda pode ser
entendida pela presenca de cinco fatores inter-relacionados: (i) o novo papel do
Estado no ambito urbano; (ii) a penetracdo do capital global financeiro nas cidades;
(iii) a mudanca de nivel na oposi¢éo politica e social; (iv) a disperséo geogréfica e (V)

relativa independéncia de financiamento publico.

Entre a segunda e a terceira onda de gentrificacdo, o papel do Estado sofreu
uma mudanca significativa: de relativamente ndo interveniente nos processos de
gentrificacdo dos anos 80, a parceiro do capital privado em grandes
empreendimentos urbanisticos que implicavam em um processo de gentrificacao

muitas vezes acentuado.

O papel do capital global financeiro também é de importancia indiscutivel no
cenario de globalizacdo da gentrificacdo. Em um contexto econdmico em que
investimentos urbanos se tornam mais rentaveis e seguros em um mercado que
passa por sucessivas crises econdmicas, 0 apoio a revitalizacdo de areas
degradadas, com terrenos vendidos a precos moédicos perto do retorno apds o

investimento inicial, parece intuitivo.

Em terceiro lugar, Smith trata da mudanca de nivel na oposi¢cao politica e

social a gentrificacdo. As mudancas sociais, econémicas e politicas do fim do século



16

XX e inicio do século XXI levaram a uma forte onda de autoritarismo nas cidades,
que reprimiu fortemente 0s movimentos sociais urbanos opositores a gentrificacao.
Por outro lado, em algumas cidades a repressdo e o autoritarismo foram
complementados pelo convencimento de grande parte da populacdo dos beneficios
a serem alcancados com o0s processos de revitalizagdo por autoridades
carismaticas, com forte apoio de campanhas midiaticas de marketing.

O quarto fator trazido por Smith € a dispersao geogréfica da gentrificacdo, que
nao se da de forma homogénea e é influenciada por fatores diversos, que nao
podem ser exaustivamente definidos. Fato € que a valorizacdo de determinada area
por um processo de revitalizacao ali instituido gera uma nova centralidade e novos
‘rent gaps” em areas mais distantes que, por sua vez, associados as intensas
transformacdes sociais e culturais que alteram os parametros de decisao individual,

propagam o fenébmeno da gentrificacdo para novas areas em movimento continuo.

O quinto e ultimo fator trazido por Smith em sua constru¢do sobre as ondas
de gentrificacdo é justamente o que se refere a até entdo inédita juncédo dos setores
publicos e privados na promocdo das politicas de revitalizacdo. A relativa
independéncia do investimento do setor publico permitiu que a gentrificacdo
ganhasse um novo e impressionante folego, transformando areas centrais até entdo
esquecidas e desvalorizadas em novos complexos de habitacéo, lazer e cultura,

destinados a atrair os grupos de maior poder aquisitivo para estas areas.

A terceira onda de gentrificacdo a transformou em um meio de competicdo
interurbana, associada as mudancas sécio-culturais, apropriada e generalizada pelo

capital por meio das expressdes: regeneracgao, revitalizacao, entre outras.

Quanto a linguagem utilizada, esta ja é produzida para mascarar as reais
relacdes institucionais e interesses por tras dos processos de gentrificacdo. O termo
regeneracao, oriundo das ciéncias bioldgicas, da a gentrificacdo um carater natural,
benéfico, invisibilizando sua historicidade e as disputas que |lhe sao inerentes. Por
sua vez o termo revitalizacdo traz em si a idéia de dar vida a um lugar que néo
possuia, tornando invisiveis 0s arranjos sociais e culturais constituidos

anteriormente naquela localidade.

Para Smith, essa invisibilizacdo trazida pela linguagem utilizada nos dias de

hoje para se referir aos processos de gentrificacdo ira contribuir para seu
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crescimento em uma escala sem precedentes, trazendo uma quarta onda de
gentrificacdo, por meio da anestesia de andlises criticas e dificuldade para a luta

contra este tipo de apropriacdo do espaco urbano.

2.3 As “novas formas de gentrificagao”

Nos ultimos anos, as pesquisas sobre gentrificacdo tém problematizado o
termo por meio da indicacdo de casos e situacdes que, apesar de ndo conterem
todos os requisitos do conceito como tradicionalmente entendido, se encaixariam no

plexo conceitual da gentrificacdo, alargando suas possibilidades e significados.

Uma das “novas formas de gentrificacdo” apontadas pelas pesquisas sobre o
tema, em especial por Zukin (1995) se refere as transformacfes do espaco publico
que, uma vez reestruturados urbanistica e arquitetonicamente, bem como alvo de
novas normas de usos explicitas ou implicitas, acabam contribuindo para a exclusao
de seus frequentadores habituais e sua substituicdo por grupos com maior poder

econdmico.

Nesta “gentrificacdo de espagos publicos”, ocorre uma filtragem social sem
uma relacdo tdo imediata com o0s interesses do capital imobiliario e ainda, via de
regra, com protagonismo do Estado. Apesar das peculiaridades, estes processos
foram incluidos em um conceito estendido de gentrificacdo pela substituicdo de

grupos sociais frequentadores destes espacos.

Outra forma nova do fendbmeno da gentrificacdo apontada por alguns autores
€ a “gentrificagdo comercial’, que consiste no pioneirismo dos comerciantes de
certas areas sobre seu processo de redesenvolvimento. Os autores que utilizam
esta forma de gentrificacdo (VAN CRIEKINGEN; FLEURY, 2006) afirmam se tratar
de uma iniciativa dos comerciantes de determinada area que remodelam seus
comeércios atraindo um novo tipo de clientela, com maior poder aquisitivo, que passa

a frequentar o local.

Ha ainda a chamada “gentrificagdo de novas construgdes”, que consistiria na
construcdo de moradias de alta classe em areas centrais e industriais. Esta forma de

gentrificacdo, utilizada por Davidson e Lees (2005) é a mais proxima do conceito
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classico, se diferenciando na questédo da retirada de moradores de classe mais baixa
gue habitariam o local anteriormente. Neste caso, como as constru¢cdes sao novas,
em terrenos que ndo eram utilizados para residéncias, este traco se torna mais sultil,
embora ainda presente em determinadas localidades especialmente na forma de
remocgéao indireta, pelos novos padrdes de consumo e moradia estabelecidos no

local.

Estas “novas formas de gentrificacdo”, se analisadas a luz das disputas
tedricas sobre o conceito, mais parecem estudos de casos com peculiaridades na
fase inicial do processo, que nos casos apresentados € iniciado por atores distintos,
como o Estado (no espaco publico) e os comerciantes. Quanto a “gentrificagcdo de
novas construgdes”, parece ser apenas um caso de maior facilidade para os
investimentos do capital imobiliario na regido, visto que os terrenos encontravam-se
fora do mercado imobiliario. No fim, todas estas novas formas véao levar a processos
semelhantes, de mudanca de classe social dos habitantes e reestruturacéo fisica do

espaco, em conformidade com o conceito tradicional de gentrificacao.

De fato, a classificacdo destes processos como novas formas de gentrificacao
€ controvertida, com diversos autores se posicionando de forma contraria a tal
classificacdo por se tratarem de casos que nao possuiriam as caracteristicas

definidas pelo conceito de gentrificacdo classico.

Por outro lado, ha uma forte defesa da ampliagdo do conceito de gentrificacao
para que este possa englobar processos que, embora ndo correspondentes com
exatiddo ao conceito classico, tenham relacdo com o contexto e as consequéncias
conhecidas da gentrificacdo nas cidades. A defesa desta necessidade se justifica
pela globalizacdo do fendmeno e pelas particularidades assumidas pelo processo
em cidades com contextos sociais e econdmicos diferenciados, como no caso das

cidades latino-americanas, por exemplo.

BN

Na literatura sobre o tema, percebe-se uma tendéncia a ampliacdo do
conceito de gentrificacdo com alguma relativizagdo dos fatores tidos como
indispensaveis para sua caracterizacdo a fim de abarcar processos ocorridos em
contextos diferentes e a complexidade trazida pela globalizacdo do fendmeno. Esta

ampliacdo conceitual parece importante, sendo necessario, no entanto, estabelecer
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0S parametros minimos para que se possa classificar tal e qual processo como
gentrificacdo, sob pena de se trabalhar sobre uma categoria vazia de significado e,

em ultima analise, sem utilidade.

3 AS PECULIARIDADES DOS PROCESSOS DE GENTRIFICACAO NOS
DIVERSOS CONTINENTES

Com a globalizacdo do fendmeno da gentrificacdo e sua transformacéo de
fenbmeno isolado em estratégia de desenvolvimento urbano de carater geral, as
especificidades locais ganharam papel de destague no seu estudo e, especialmente,

na problematizacdo de seu conteudo.

As especificidades geraram a necessidade de uma flexibilizacdo do conceito
de gentrificacdo, conforme visto anteriormente, e levantaram o debate sobre a

fixacdo de critérios minimos a fim de manter a integridade e a utilidade do conceito.

Neste capitulo vamos abordar as especificidades dos processos de
gentrificacdo identificados na Europa, América do Norte e América Latina,
agregando as experiéncias por contextos geopoliticos e econdbmicos semelhantes,
de modo a fornecer um panorama amplo das praticas que vem sendo classificadas

sob o conceito de gentrificacdo nos dias atuais.

3.1 A gentrificacdo na Europa

O primeiro caso de gentrificacdo estudado e identificado como tal ocorreu em
Londres, na Inglaterra, e pode-se dizer que o continente europeu foi 0 pioneiro em

projetos urbanos que envolviam, por consequéncia, a gentrificacéo.

Ao longo das décadas varias outras cidades europeias desenvolveram
processo de gentrificacdo como Berlim (LEBRETON; MOUREL, 2008), Madrid
(CARRERA, 2014), Porto e Lisboa (LEITE, 2002).
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Neste breve panorama destacaremos as experiéncias das cidades de Madrid
e Berlim, que j& podem nos dar uma viséo sobre as especificidades do processo no
continente europeu, muito embora, de forma excepcional, os contextos geopoliticos

e econdbmicos variem muito de cidade para cidade neste continente.

3.1.1 O caso de Madrid — Espanha

Madrid é a capital da Espanha e principal cidade do pais, centro de comando
e de concentragcdo de novas atividades inerentes ao capitalismo avancado,
especialmente no setor de servigos, com forte atracdo do grupo social pertencente a
nova classe social anteriormente discutida, mais propenso a gentrificacdo, formado
pelos prestadores de servicos destas novas atividades com novos valores e

prioridades locacionais.

Desde a década de 90 do século XX, Madrid tem passado por um processo
de modernizacdo guiado por projetos urbanisticos estratégicos como “Madrid Calle
30", sucessivos planos de candidatura para jogos olimpicos e a operacao
“Chamartin” (CARRERA, 2014, p. 01). Todos estes projetos previam e executaram
em alguma medida planos de revitalizagdo e regeneracdo urbana, nomes mais
palataveis para processos de redesenvolvimento que incluem em seu bojo a

gentrificacao.

Estes planos de redesenvolvimento urbano motivaram e deram suporte as
iniciativas de investidores em areas até entdo desvalorizadas do centro da cidade,
incentivando os processos de gentrificacdo na regido. Os objetivos destes planos em
Madrid podem ser definidos como: (i) colocar a cidade em posi¢cao central na nova
hierarquia urbana surgida com o capitalismo avancado e (ii) dar conta das
demandas locacionais e estruturais da nova classe social que surge com as novas

atividades de servi¢cos nos centros urbanos no a&mbito do capitalismo avangado.

O contexto espanhol ndo permite que se fale em um papel preponderante do
rent gap, visto que ndo ha um processo de suburbanizacdo e abandono progressivo
das regides centrais tdo acentuado quanto nos Estados Unidos. Embora se possa

admitir que o baixo preco dos imdveis nas areas degradadas do centro de Madrid
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seja um dos fatores atrativos do investimento, aqui o papel da nova classe social de
prestadores de servigos e 0s interesses publicos e privados relacionados a alocagéo
da cidade na nova hierarquia urbana parecem assumir papel de destague nos

processos de gentrificacao.

Por estar inserida em um pais que, embora europeu, apresenta economia
enfraquecida, os processos de gentrificagdo em Madrid se aproximam em certa
medida daqueles desenvolvidos nas principais cidades latino-americanas, como sera

visto adiante.

3.1.2 O caso de Berlim - Alemanha

A capital alem& possui um histérico urbano peculiar especialmente pela sua
divisdo, apds a segunda guerra mundial, entre os dois grandes modelos econémicos

e politicos conhecidos pelo mundo: o capitalismo e o socialismo.

Apesar das peculiaridades urbanisticas geradas pelas diferencas de regime,
pode-se estabelecer um ponto em comum entre Berlim oriental e ocidental: uma
desvalorizacdo das areas centrais decorrente de uma crescente valorizagdo dos

suburbios.

Com a queda do muro que separava as duas “Berlins”, houve um processo de
retomada dos centros desvalorizados por artistas autbnomos e empresarios
alternativos que deram uma nova forma a estas areas, atraindo publico diverso do
gque morava e frequentava estes locais até entdo. Este pode ser visto como o
primeiro processo de gentrificacdo sofrido pela cidade ja unificada, que em muito se
assemelha com o0s processos de gentrificacdo identificados em Londres nas

décadas de 60 e 70 do século passado.

Neste processo, 0 pioneirismo é dos gentrificadores, artistas e empresarios
alternativos em busca de novos espacos, e nao do capital, se aproximando da teoria

de Beauregard (1986) ja vista anteriormente.
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No entanto, posteriormente houve um segundo processo de gentrificacdo na
cidade, este por sua vez ligado as dinamicas do capitalismo avancgado.

Berlim, apesar de capital da Alemanha, ndo tem papel preponderante, em
termos de controle financeiro e negocial, em nivel internacional e nem mesmo em
nivel nacional. De acordo com Lebreton E Mourel (2008, p. 02), Berlim ndo pode ser
classificada como cidade global como Londres, por exemplo, e enfrenta
concorréncia interna pela posicdo de cidade central com outras metropoles, como

Dusseldorf e Frankfurt.

Ainda para Lebreton E Mourel (2008, p. 02), esta peculiaridade sobre a
posicdo de Berlim na hierarquia urbana influencia diretamente este segundo
movimento de gentrificacdo, na medida em que a nova classe de prestadores de
servicos diretamente ligados as posices de controle do capital, em Berlim, tem uma
composicdo diversa. Sua posicdo mediana na hierarquia urbana levou ao
desenvolvimento de empresas e servicos alternativos com uma clientela e uma
classe de prestadores proprios, sem tanto poder econémico, mas com alto grau de

valorizac&o de aspectos culturais e artisticos em suas preferéncias locacionais.

Portanto, neste sentido foram guiadas as reformas, revitalizacbes e
regeneracdes urbanas levadas a cabo em Berlim nas Ultimas décadas. Um resgate
cultural e histérico com uma melhoria das regides centrais para atender as

demandas da nova classe social surgida com o capitalismo avanc¢ado.

Neste segundo processo de gentrificacdo na cidade de Berlim podemos
identificar a presenca do fendmeno do rent gap identificado por Smith, na medida em
que as areas centrais apesar de ocupadas por artistas e empresarios alternativos
possuiam um valor de comercializagdo inferior ao seu potencial enquanto moradia
desta nova classe ligada a dindmica do capitalismo avangado, bem como néo
podemos deixar de reconhecer a importancia da cultura e das escolhas individuais

nos processos de escolha locacional, conforme teorizado por Ley.

3.2 A gentrificacdo na América do Norte
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A América do Norte, em especial os Estados Unidos da América, foi o
laboratorio de Neil Smith no desenvolvimento de sua teoria do rent gap para a

compreensao do fenébmeno da gentrificacéo.

Os Estados Unidos possuem um processo de suburbanizacdo muito mais
acentuado que as cidades europeias, por exemplo, e por iSSO se encaixam
perfeitamente na explicacdo da gentrificacdo produzida pelo capital que se aproveita
de um diferencial entre a renda da terra atual na regido central das cidades e a

renda da terra potencial pelas vantagens locacionais da regiao.

Por outro lado, atravessou o século XX como maior economia capitalista do
mundo, e toda sua pujanca econdmica se refletiu na forma de urbanizacdo de suas
cidades. Ja vimos anteriormente que 0s processos de destruicdo e reconstrucao
criativa nas cidades sdo uma das saidas para as crises de acumulacéo de capital na
atualidade e estes processos sdo acentuados nos Estados Unidos devido a sua
posi¢cédo na economia capitalista.

O Canada, neste cenario, exerce papel coadjuvante no que se refere a
processos de gentrificacdo seja pelo seu desenvolvimento historicamente mais
recente, seja pela sua dinamica de urbanizagcdo mais concentrada e densa. Apesar
disso, jA é possivel apontar processos de gentrificagdo no territério canadense
dignos de analise.

Vejamos, em apertada sintese, os processos de gentrificacdo experimentados

nas regifes do Soho, em Nova lorque — EUA, e Vancouver, no Canada.

3.2.1 O caso do Soho — Nova lorque

O Soho (South of Houston Street), regido da cidade de Nova lorque que conta
com uma significativa heranca industrial, foi objeto, nas décadas de 50 e 60 do
século XX, de projetos estatais de redesenvolvimento urbano que levaram a retirada

de varios estabelecimentos comerciais, 0 que afetou fortemente a dindmica da
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regido, tendo por consequéncia a saida de muitos dos moradores originérios, em
sua maioria operarios. (SAMPAIO, 2007, p. 32)

Com a renovacédo urbana, ao longo da década de 70 a regido virou alvo de
artistas e comércios ligados a arte e cultura que deram nova vitalidade ao local
atraindo turistas e novos negoécios. Em 1971 o Soho chegou a ser classificado no
zoneamento de Nova lorque como “distrito artistico”. Em uma analogia com o0s
processos de gentrificacdo vistos na cidade de Berlim, esta corresponderia ao
primeiro processo de gentrificacdo da regido do Soho, que resultou em sua mudanca
fisica e populacional, capitaneado pelos gentrificadores da classe artistica, ainda

sem uma interferéncia direta do capital imobiliario.

A partir da segunda metade da década de 70, todo este movimento de
transformacdo do Soho em polo cultural e artistico e a atracdo de turistas para esta
nova regido despertou o interesse do mercado imobiliario, que passou a atuar na
area ndo para renova-la, promover a gentrificacdo e lucrar com a valorizacdo dos
imoveis (este processo de renovacdo e consequente gentrificacdo ja havia sido
concluido), mas sim para especular com as propriedades adquiridas, elevar ainda
mais o valor dos iméveis e lucrar com este aumento de precos. O capital imobiliario
passou a se utilizar da caracteristica de conservacao artistica do Soho para valorizar

0s imoveis da regiéo.

Esta dindmica do mercado imobiliario fez com que o0s pioneiros da
revitalizacdo do Soho fossem gradualmente substituidos por empreendimentos mais
sofisticados e uma populacdo de maior poder aquisitivo, em um segundo processo

de gentrificacdo da regido.

Neste caso apresentado, observamos uma peculiaridade que é o papel do
capital como aproveitador das consequéncias da gentrificacdo, ampliando seus
efeitos, e ndo como seu agente impulsionador originario. Aqui, o rent gap definido
por Smith (1996) se verifica por meio da especulacdo imobiliaria e ndo por um
diferencial em termos de atualidade e potencialidade da renda da terra em fungéo de

vantagens locacionais.

3.2.2 O caso de Vancouver — Canada



25

As caracteristicas das cidades canadenses sdo peculiares e afetam
diretamente os processos de gentrificacdo identificados na regido. De acordo com
Sinclair-Puchtinger (1991, p. 23), as cidades canadenses ainda estdo em processo
de expansédo, sendo mais compactas que as americanas. Além disso, 0s meios de
transporte sdo mais desenvolvidos e abrangem toda a cidade, reduzindo a definigéo
das preferéncias locacionais por proximidade de emprego, atividades culturais e

estabelecimentos artisticos.

Nas cidades canadenses também é dificil identificar rent gaps em areas
centrais visto que ndo ha um processo tdo acentuado quanto nos Estados Unidos de
desvalorizacdo e abandono destas areas. Ao contrario, as areas centrais mantém

servicos de alta qualidade e centros comerciais.

Dadas as condicdes acima descritas serd entdo possivel falar em
gentrificacdo? Alguns autores problematizam a questdo como Ley (1981) e Harsha
Walia (2012) e apontam regi6es com aumento de precos e eventual substituicdo de
populacado, sendo, no entanto, exemplos bastante mais sutis do que os observados

até aqui.

A regido de Kitsilano é apontada como um dos mais antigos exemplos de
gentrificagdo em Vancouver. Anteriormente voltada para a atividade industrial, com a
mudanca de local do polo ali existente foi desocupada pelos trabalhadores e
ocupada por estudantes e artistas, se tornando posteriormente centro do movimento
de contracultura do Canadéa e sede do Greenpeace. Conforme a area foi se tornando
mais ativa e vibrante, o capital imobiliario foi atraido e o mesmo processo de
especulacdo imobiliaria levado a cabo na regido do Soho, na cidade de Nova lorque,
se desenrolou, tendo por consequéncia a elevacdo dos precos e a entrada de

grupos com maior poderio financeiro na regiao.

Outra regido da cidade, False Creek, ja experimentou um processo diferente
de gentrificacdo. Tendo o capital identificado um rent gap nesta regiao, iniciou-se um
processo de revitalizagdo da regido por meio de capital privado, que teve seu auge
com a construcdo da Vila Olimpica para as Olimpiadas de Inverno de 2010,

realizada na cidade. Os projetos implicaram a retirada forcada de parte da
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populacdo anteriormente residente e a saida indireta de outra fragdo consideravel,
substituida por grupos com maior poder aquisitivo, este um classico exemplo de
gentrificacdo conforme entendida por Smith (1996), tendo como referéncia o

mecanismo de diferencial entre a renda da terra atual e a potencial na regiao.

Apesar destes exemplos, Vancouver tem uma populagdo atuante em
movimentos contrarios a gentrificacdo, que tem conseguido fixar resisténcias em

algumas areas da cidade como Downtown Eastside.

No Canada, a coesdo das cidades, a continua valorizacdo das areas centrais
e a forca dos movimentos sociais contrarios as politicas de gentrificacdo faz com
que os exemplos encontrados sejam mais sutis do que nas demais localidades até
agui apresentadas. Em muitas areas apontadas como exemplos de gentrificacdo por
alguns autores canadenses, na verdade tem-se um processo de rejuvenescimento
populacional ou de mudanca de uso, sem as caracteristicas minimas dos processos
de gentrificacdo. Apesar disso, como vimos, ha exemplos de processos semelhantes
aos identificados nos Estados Unidos que reforcam as semelhancas regionais da

gentrificacdo na América do Norte.

3.3 A gentrificagdo na América Latina

Conforme até aqui demonstrado, a gentrificacdo enquanto processo e
enquanto conceito surgiu primeiramente no hemisfério norte, notadamente na
Europa e na América do Norte. Nas ultimas décadas muitos pesquisadores se
dedicaram a analisar os processos de redesenvolvimento vivenciados na América
Latina sob o paradigma da gentrificacdo construido no e para o hemisfério norte,

sem, no entanto, considerar as peculiaridades da regido e seu contexto.

Apesar das diferencas de historico politico e econémico, a regido pode ser
vista como um todo pelas suas caracteristicas e especialmente por sua posi¢céo, ao

longo dos séculos, na divisao social do trabalho capitalista.
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De fato, durante muito tempo a América Latina foi vista, no cenario econémico
mundial, como uma regido fornecedora de matérias-prima e importadora de
tecnologia e produtos industrializados complexos, 0 que a deixava em posicdo

extremamente desfavoravel em termos comerciais.

No capitalismo avancado, as cidades latino-americanas experimentaram
processos mais ou menos intensivos de redesenvolvimento, preparando-se para o
desempenho de papéis diversos na nova hierarquia urbana: algumas cidades como
Sédo Paulo, Cidade do México e Buenos Aires se tornaram polos de distribuicdo e
transferéncia de capital enquanto outras acabaram entrando na hierarquia ocupando
posicoes de menor destaque (BETANCUR, 2014).

Estes processos de redesenvolvimento se iniciaram na década de 90 do
século XX e propiciaram a reunido de fatores necessarios para a ocorréncia de
gentrificagdo: (i) interesse do capital em investir no redesenvolvimento urbano
destas cidades; (ii) existéncia de areas com importante diferencial entre a renda da
terra atualmente percebida e a potencial apds investimento e (iii) existéncia de
potenciais gentrificadores, pertencentes a nova classe social surgida com o

capitalismo avangado.

Entretanto, os processos de gentrificacdo desenvolvidos na América Latina se
mostraram bastante diversos daqueles reconhecidos na Europa e na América do
Norte, seja pela menor presenca de potenciais gentrificadores, dado o papel
secundario desenvolvido por estas cidades na hierarquia urbana, seja pelo rent gap
existente nas areas centrais ser prejudicado pela permissividade dos governantes e
pela extensdo dos assentamentos subnormais instalados nestas regifes e
atualmente de dificil remocéo, seja pela maior dependéncia da iniciativa estatal, com
politicas publicas e investimentos para tocar 0S processos por meio dos

planejamentos estratégicos.

Além disso, na Ameérica Latina os processos de gentrificacdo, via de regra,
apresentam relacdo direta com a exploracdo do patrimonio histérico das cidades em
que se instalam, sendo consequéncia, muitas vezes, de projetos de “revitalizagao”
destas areas. De acordo com Salinas Arreortua (2013, p. 288), o patrimonio histérico

€ um catalisador do processo de gentrificacdo latino-americano, a partir do qual se
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desenvolve o papel os governos em um modelo de gestdo urbana empresarial
(HARVEY, 2014).

O autor destaca ainda trés tendéncias principais assumidas pela gentrificacao
latino-americana: (i) transformacfes sociais na imagem urbana — com o objetivo de
atrair investimentos e pessoas pertencentes a grupos sociais com maior poderio
econdmico, 0s governos investem altas somas de dinheiro na expulsdo de
comerciantes e moradores de baixa renda a fim de embelezar as areas centrais da
cidade; (i) intervencbes no patriménio histérico — projetos de recuperacdo ou
resgate do patriménio historico que, na verdade, encobrem e alimentam medidas de
marketing urbano; e (iii) intervengBes privadas nos centros histéricos — as
intervencdes governamentais nas regides historicas das cidades latino-americanas,
bem como eventuais vantagens tributarias e urbanisticas fornecidas pelos governos,
incentivam a entrada do capital privado nestas regides por meio de investimentos
em novas construcdes, hotéis e construcdo de infraestrutura para classes mais
abastadas, o que acaba promovendo de forma mais contundente a gentrificacéo

nestas areas.

Todas estas condicfes dao uma nova face a gentrificacdo na América Latina,
conforme sera demonstrado neste capitulo por meio da andlise das experiéncias da
Cidade do México e de Buenos Aires (Argentina). A experiéncia brasileira sera

analisada em capitulo proprio.

3.3.1 O caso da Cidade do México

A regido central da cidade do México sofreu um processo de declive
populacional e de atividades, econémicas e culturais, durante a segunda metade do
século XX. Este processo, que teve seu ponto alto com o grande terremoto que
atingiu a cidade em 1985, levou a degradacao fisica da area, com a pauperizacao de

seus habitantes.

A partir da década de 90 do século XX, se iniciaram movimentos de

redesenvolvimento urbano na regido central da Cidade do México, em um primeiro
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momento por meio de iniciativa governamental, tendo posteriormente atraido
investidores privados e originado diversos megaprojetos de reestruturacdo urbana,
partes de um planejamento estratégico definido para a regido, baseados no seu
potencial turistico e cultural, bem como na atracdo de classes mais abastadas para

as habitacdes da area.

Estes projetos vieram acompanhados de politicas, declaradas ou néo, de
expulsdo de comerciantes informais e estigmatizacdo de usos e usuarios de classes

mais baixas, anteriormente dominantes na regiao.

No caso do Centro Histérico, podemos perceber nos projetos ali
desenvolvidos uma influéncia clara do rent gap existente na regido associado a uma
exploracdo do patrimonio histérico por meio do seu restauro, sua exploragao turistica

e como diferencial da regido, algo que a tornaria Unica e, por isso, mais valorizada.

Apesar dos interesses do capital imobiliario, alguns projetos com objetivo de
produzir moradias populares na regido do Centro Histérico foram realizados,
“Proyecto Alameda” e “Bando 27, por exemplo. No entanto, na pratica estas
moradias acabaram sendo destinadas para a classe média, ndo apenas pelos
interesses das incorporadoras, mas também pelo j& elevado custo de vida da regido,
que afastava os individuos pertencentes a classes sociais menos abastadas.

Contudo, apesar dos esfor¢cos governamentais e privados, e em consonancia
com a realidade de outras cidades latino-americanas, as regiées centrais que
passam por processos de gentrificacdo na Cidade do México mantém uma parcela
de seus moradores originarios que resistem as inumeras tentativas, diretas e
indiretas, de sua retirada. Essa resisténcia torna estas regides, de certa forma,
mistas socioeconomicamente e faz com que se mantenha sobre elas um estere6tipo
de local de pobreza e degradacéo que, por sua vez, ndo permite que o processo de

gentrificacéo se desenvolva em larga escala, como nas cidades do hemisfério norte.

3.3.3 O caso de Buenos Aires — Argentina
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Buenos Aires € uma das maiores cidades latino-americanas e apresenta a
peculiaridade de ter se desenvolvido, sob o aspecto territorial, como uma tipica
cidade europeia, com crescimento compacto e intensivo. Esta forma de
desenvolvimento, no entanto, se alterou a partir da década de 90, quando autores
apontam para uma latino-americanizacéo da cidade (JANOSHKA, 2005), na medida
em que se acentuou a influéncia do neoliberalismo e a desigualdade social na

Argentina.

Com a a adocdo de politicas neoliberais na capital argentina, surgiram
diversos projetos de redesenvolvimento, partindo da reestruturacdo e renovacao
urbana com intensiva participacdo estatal mas visando atrair o mercado imobiliario

para areas antes degradadas ou subutilizadas.

O exemplo classico deste processo é a renovacdo da regido de Puerto
Madero. Para realizar os projetos de renovacao nesta area foi criada uma empresa
publica com capital dividido igualmente entre governo federal e governo local, a
Corporacion Puerto Madero, que recebeu, por meio de doacédo, toda a area do
empreendimento do porto, que era federal. A ideia do projeto era, a partir de uma
area subutilizada e degradada da cidade, construir um novo espago para uso
residencial, comercial, de servicos e um espaco publico de recreacdo para a cidade
(SALINAS ARREORTUA, 2013, p. 291).

Este projeto, como ja dito, foi desenvolvido em uma area subutilizada, sem
um numero significativo de residentes, pelo que ndo ha que se falar em substituicéo
de populacéo. Entretanto, os efeitos do empreendimento se estenderam para bairros
proximos, como San Telmo e La Boca, que, também alvo de projetos préprios de

redesenvolvimento, passaram por uma experiéncia de gentrificacao.

Ambos os bairros possuem uma forte heranca cultural e foram alvo de
projetos de recuperacdo do seu patrimonio historico e cultural, que levou ao
aproveitamento da area para o turismo e para a atracdo de moradores de classes
mais abastadas, implicando a saida de parte dos moradores tradicionais da regiao,

de menor poder aquisitivo.

Apesar da saida de parte dos moradores tradicionais, ambos os bairros

permaneceram hibridos quanto a sua estrutura social, em fendmeno que se repete
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nas cidades latino-americanas que n&o conseguem completar o processo de
gentrificacdo. Neste cenério, o estigma de degradacdo permanece nestas regides,
ainda que redesenvolvidas, e os mais abastados preferem buscar outras areas para
moradia, em especial os condominios fechados em éareas afastadas dos centros,

conhecidos como enclaves fortificados (CALDEIRA, 1997).

Deste modo, assim como no caso da Cidade do México anteriormente
apresentado, temos um processo de gentrificacdo muito ligado ao patriménio
histdrico e cultural da cidade de Buenos Aires, que ndo consegue se completar pela
resisténcia dos moradores tradicionais dos bairros centrais em permanecerem em
seus territorios de origem e pelo relativamente baixo numero de gentrificadores
produzidos pelo capitalismo avancado nestas cidades, reduzindo a demanda por
estas areas. Ha uma dinamica de rent gap e de geracdo de gentrificadores pela
insercao da cidade no capitalismo avancado, mas de forma bastante mais discreta
que nas cidades do hemisfério norte, o que tem implicacbes diretas sobre a

extensao e a profundidade dos processos de gentrificacdo locais.

4 GENTRIFICACAO NO BRASIL

Os processos de gentrificacdo no Brasil seguem as caracteristicas latino-
americanas ja apresentadas, como o forte apelo ao patriménio cultural das cidades,
a dependéncia de investimento (principalmente inicial) e de engajamento estatal, e a
incompletude dos processos gentrificadores pela resisténcia dos moradores
originarios das areas afetadas por projetos de redesenvolvimento e pelo menor

namero e condicdo financeira de possiveis gentrificadores nas cidades brasileiras.

No presente capitulo trataremos de alguns exemplos de processos de
gentrificacdo em curso ou ja estabelecidos em cidades brasileiras, bem como
destacaremos o0 caso do Rio de Janeiro, peculiar e embleméatico das novas formas

assumidas pela gentrificacéo.

4.1 Estudos de casos
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4.1.1 O caso de Salvador — Bahia

Na cidade de Salvador, a area mais emblematica referente a processos de
redesenvolvimento urbano e gentrificacéo € a do Pelourinho. O projeto inicial para a
revitalizagdo da area data de 1991 e foi financiado pelo governo do estado da Bahia
com o objetivo de restaurar as edificacfes da regido, melhorar o espaco publico e a
infraestrutura local, sob a justificativa da forte degradacao e da associacdo da area a

violéncia e prostituicao.

O projeto foi iniciado em 1992 e contou com a remogéo de muitos moradores
antigos regido do Pelourinho. Como resultado, a area se tornou um centro turistico e
comercial com uma pequena parcela de edificios residenciais destinados a
populacao de classe média (SAMPAIO, 2007, p. 32).

Na regido do Pelourinho, pelo baixo percentual de iméveis destinados a
residéncia apds o processo de revitalizacdo, podemos perceber a presenca do que
se chama de “enobrecimento de visitacdo” (BIDOU-ZACHARIASEN, 2006), que
sugere um processo de gentrificacdo baseado no papel do turismo e no foco

comercial das edificacbes da area afetada.

Neste caso, ndo se percebe de forma significativa uma substituicdo de
moradores, mas sim de frequentadores, que passam a ser predominantemente
pertencentes a grupos de maior poderio econémico, contribuindo decisivamente

para o rompimento completo do tecido social estabelecido anteriormente na regiao.

Além disso, percebe-se no Pelourinho, como ainda em outras areas alvo de
processos de redesenvolvimento em cidades brasileiras, um fenbmeno apontado por
Leite (2010, p. 119) como espetacularizagéo da cultura, que em suas palavras seria:

(...) a acentuacao ou a criacdo de tragos culturais que objetivam caracterizar
a singularidade de um espago urbano por um forte apelo visual e praticas

sociais momentaneas, com vistas a apreensao consumivel da historia e da
cultura na forma de uma mercadoria.

Portanto, em um processo iniciado pelo poder publico e baseado fortemente

na exploragéo do patrimonio cultural da cidade, vemos um exemplo de gentrificagéo



33

mais ligado a ambiéncia e a frequéncia do local do que aos seus residentes. Este
tipo peculiar de gentrificagdo é comum no Brasil e é potencial alvo de discussao
tedrica sobre sua configuracdo como gentrificacdo, dada sua baixa relacdo com a
substituicdo de residentes nas areas afetadas, tida por muitos como base do

conceito, conforme visto no item 3.3.

Apesar da discussao, trata-se de processo com resultados claros no sentido
de substituicdo dos frequentadores do local, excluindo os moradores tradicionais de
baixa renda para privilegiar turistas e frequentadores com maior poderio econémico
e, sob este ponto de vista, estaria incluido em um conceito mais amplo de
gentrificagéo, conforme discutido anteriormente.

Além disso, na pequena area residencial que foi mantida na regido, a
substituicdo dos moradores originarios de menor poder aquisitivo, expulsos por

ocasido das obras, por residentes de classe média é inegavel.

4.1.2 O caso de Recife— Pernambuco

O projeto de redesenvolvimento mais emblematico da cidade de Recife € o da
revitalizacdo do Bairro Recife, uma pequena ilha portuaria que foi o nacleo primitivo
da cidade ainda no periodo colonial. O projeto teve inicio em 1993, apenas um ano
depois da implantacdo do projeto de revitalizagdo do Pelourinho — Salvador,
anteriormente estudado.

Baseado nos pressupostos do planejamento urbanistico, o plano de
revitalizacdo do Bairro Recife tinha trés objetivos principais: (i) transformar a area em
um polo de servigos, cultura e lazer; (i) torna-la um espaco publico de lazer e
diverséo; (i) transforma-la em um centro de atragdo turistica com base na

recuperacgao e valorizagcdo de seu patrimonio historico e cultural.

Mais uma vez a exploracdo econdmica do patriménio historico esteve
presente em um projeto de redesenvolvimento, que levaria a um processo de
gentrificacdo, no Brasil. Aqui também vemos o fendmeno da “espetacularizagcéo da

cultura”, destacado por Rogério Proenca Leite e a construgdo de uma imagem
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histérica e civica no local, tipica do marketing urbano para a valorizacdo do espaco.
De fato, ainda de acordo com Leite (2002, p. 130), alguns moradores da cidade

veem no Bairro Recife um local de retorno e de orgulho das raizes pernambucanas.

Um dos resultados do plano de revitalizacdo foi a reforma dos casarios do
Bairro que passaram a abrigar restaurantes, bares e casas noturnas, transformando
as suas ruas em um agitado ponto de encontro, que passou a atrair, como no
Pelourinho, um publico de classe média e alta que ndo costumava a frequentar o

local.

No Bairro Recife, como antes visto na regido do Pelourinho — Salvador, temos
um processo de gentrificacdo baseado nos frequentadores e na ambiéncia criada
para o local, que afasta os frequentadores originarios, de menores recursos
financeiros. No entanto, o Bairro Recife ndo foi completamente redesenvolvido e
gentrificado. H& focos de resisténcia, que permanecem no local mantendo seus
frequentadores tradicionais e disputando simbolicamente o territério por meio dos

contra-usos, que serdo analisados mais adiante.

4.1.3 O caso do Rio de Janeiro

A cidade do Rio de Janeiro, capital da Republica até 1960, teve e tem até os
dias de hoje um processo peculiar de desenvolvimento urbano, em muito marcado

pelas mudancas de seu papel na hierarquia urbana nacional e internacional.

Nos ultimos anos, a cidade tem passado por um processo acelerado de
modificagdes urbanas motivado de forma direta principalmente pelos “megaeventos”,
gue tém como sede a cidade e pelo alinhamento de instancias governamentais em
um arranjo colaborativo como ha muito ndo se via na cidade. Além desta motivagéo
direta ha um movimento maior de inser¢do do Rio de Janeiro na nova hierarquia
urbana global, no contexto do capitalismo avancgado, j& explorada neste trabalho.
Esta motivacado “indireta” exige que as cidades construam um certo numero de

infraestrutura minimas, além de se adequarem a padrdes internacionais urbanos.
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Neste contexto, embora se possa falar de diversas areas da cidade alvo de
projetos de redesenvolvimento urbano que levam a um cenario de gentrificacéo,
vamos destacar como exemplo, pelo seu carater emblemético em relacdo as
politicas publicas urbanas atuais no Rio de Janeiro, o caso do “Porto Maravilha”,
projeto de renovagéo urbana que vem sido levado a cabo na regido portuaria da
cidade (CARLOS, 2010).

A regido portuaria do Rio de Janeiro inicia seu desenvolvimento a partir do
séc. XVIII como local de moradia e comércios indesejaveis na regido central, mas
gue necessitavam de sua proximidade, como os corticos, com a concentracédo de
mao de obra para as atividades realizadas no centro da cidade, e o comércio de
escravos. Ali também teve origem a mais antiga favela carioca, no Morro da

Providéncia, no final do século XIX.

Apbés um periodo de maior atencdo dedicado pelas autoridades publicas
devido aos investimentos no porto que ali se instalara, a regido voltou ao
esquecimento e a degradacdo a partir da década 60 do século XX, com a
transferéncia da capital para Brasilia e a queda na captacdo de recursos pela

cidade.

Desde entdo, foram produzidos inUmeros projetos para o redesenvolvimento,
por meio da revitalizacdo e renovacdo urbana da regido, sem que, no entanto,
tenham saido do papel, especialmente pela falta de recursos e de articulacédo
politica com os demais entes da federacéo, proprietarios de expressiva area da zona

portuaria carioca.

No entanto, na Ultima década, especialmente a partir de 2008, com a
definicdo das cidades sede da Copa do Mundo e posterior confirmacéo do Rio de
Janeiro como sede das olimpiadas de 2016, somando a remodelacdo da cidade
oportunizada pelos “megaeventos” esportivos e a articulacdo entre governos
municipal, estadual e federal, foi posto em pratica um projeto de revitalizacdo da

regiao portuaria do Rio de Janeiro, denominado de projeto “Porto Maravilha”.
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Conforme apresentado pela Prefeitura?, o projeto “Porto Maravilha” abrange
cinco milhdes de metros quadrados no centro da cidade, nos bairros Saude,
Gamboa, Santo Cristo e as comunidades dos morros da Conceicédo e Providéncia. O
projeto antecipa a transformacdo no espaco urbano através de mudancas nas leis
de zoneamento e gabarito das edificacOes, prevé equipamentos culturais financiados
pelo Estado, como museus, uma completa reorganizagéo das redes de transporte, a
recuperacdo dos espacos publicos e um aumento das unidades de iméveis

residenciais e comerciais.

Tal projeto foi estruturado em forma de parceria entre o poder publico e
instituicdes privadas, por meio de uma operagao urbana consorciada, instrumento
juridico que, aplicado na revitalizacdo da éarea portuaria, permitiria, em tese, a
instalacdo de infraestrutura na regido pela iniciativa privada, com baixo ou nenhum
custo para o poder publico, com a contrapartida da exploracdo da area pelos
investidores privados por determinado periodo apds as obras. Para gerenciar esta
parceria foi criada uma empresa concessionaria, a Porto Novo S/A3. Esta empresa
fara toda a gestdo da regido, como manutencao de ciclovias, recolhimento de lixo,
iluminagdo publica e sinalizagdo do transito, até o ano de 2026, recebendo

remuneracao por estes servicos.

As novas estruturas pensadas para 0 porto sdo voltadas para a atracao de
turistas e investimentos nacionais e internacionais, além das classes média e alta
carioca, excluindo os moradores originarios da regido que em uma medida
consideravel foram removidos para outras areas da cidade. Nas palavras de Gaffney
(2013, p.11):

O processo continuo de reformulagdo da Zona Portuaria, de enorme
importancia histdrica e arquitetbnica, segue a tendéncia global na direcao
de promover uma transfiguragdo de areas de classe trabalhadora em
espacos de consumo global. As dezenas de navios de cruzeiro que visitam
o Rio de Janeiro a cada ano desembarcam na Zona Portuaria. Os discursos
arquitetdnicos e espaciais por tras do projeto estdo direcionados aos turistas
internacionais, interesses coorporativos e estilos de vida da classe média
alta.

2 No Site oficial do projeto: www.portomaravilha.com.br.

3 Este tipo de gestdo urbana por uma empresa foi visto anteriormente na andlise sobre Puerto Madero —
Buenos Aires. No entanto, neste caso, tratava-se de empresa publica, de capital dividido igualmente entre os
governos municipal e federal. No caso da regido portuaria trata-se de empresa privada, que tem por acionistas
trés grandes empreiteiras: Odebrecht, OAS e Carioca Engenharia.
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Apesar das remocOes, parte dos moradores de classe baixa resistiram e
permanecem na regido, a exemplo do Morro da Providéncia, favela situada dentro
do perimetro do projeto. Este movimento de resisténcia e permanéncia, comum nos
processos de gentrificagdo da América Latina, a0 mesmo tempo em que garantem
algum grau de diversificacdo social e de melhoria das condi¢cdes de vida para os
moradores que ficam, impedem que se complemente o processo de gentrificacdo e
que esta gentrificacdo se aprofunde e estenda nestas cidades como naquelas no

hemisfério norte.

O projeto “Porto Maravilha” prevé a criagdo de um ponto de lazer e
entretenimento para a cidade ligado a cultura, por meio da constru¢cdo de museus de
Ultima geracao e de infraestruturas de lazer, além de uma ampla ciclovia e orla em
toda a faixa litoranea da regido. A beleza dos projetos e das imagens, associada ao
forte marketing urbano que se apresenta na regido, cria um certo consenso sobre os
efeitos positivos das obras, que dificulta a apresentacdo de uma avaliacao critica do

projeto.

Todas estas estruturas pensadas e construidas na regido formam um
corredor de valorizacdo que favorece a gentrificacdo da area em detrimento de seus
moradores originarios. De fato, a gentrificacdo € uma consequéncia esperada e
desejada do projeto, que conta com a valorizacdo imobiliaria para o atingimento dos
objetivos remuneratorios definidos pela parceria publico-privada. Mais uma vez nas

palavras de Gaffney (2013, p. 11):

(...)os parametros de sucesso definidos pela parceria publico-privada se
baseiam no grau de gentrificacdo obtido (e o aumento expressivo em sua
producdo econdmica), ndao no uso do dinheiro publico para melhorar as

condicdes de vida dos residentes atuais com dialogo ou investimento.

Neste contexto, cabe esclarecer que o Plano de Habitacdo de Interesse
Social do Porto Maravilha?, finalizado no ano de 2015, ainda ndo se mostrou capaz
de reverter a tendéncia de valorizagdo e gentrificacdo da area acima destacada. Isto
porque, embora traga em seu bojo previsdbes de instrumentos urbanisticos

inovadores como a cota social nas constru¢des, além do aluguel social, peca pela

4 Disponivel em: http://www.portomaravilha.com.br/habilitacao_social. Consultado em 15 de margo de 2016.



http://www.portomaravilha.com.br/habilitacao_social

38

falta de estabelecimento de metas praticas e de garantia de manutencdo da
populacdo originaria na localidade (OBSERVATORIO DAS METROPOLES, 2015).
Por certo, o aluguel social previsto para familias com renda de até 8 salarios
minimos parece privilegiar a classe média e ndo 0s mais pobres, enquanto que a
margem dada para alocacdo dos moradores originarios atingidos pelas obras nas
franjas do projeto, parece manter a légica de valorizacdo da regido, com a retirada

do “indesejaveis” e abertura de espago para processos de gentrificagao.

Apesar disso, é de grande importancia a elaboracdo de um plano de
habitacdo de interesse social, sinalizando, ainda que de forma sutil, alguma
preocupacdo da administracdo publica em se mostrar proativa para a mitigacdo do
impacto social dos processos de gentrificacdo possiveis na area, reconhecendo-os
como possivelmente problematicos para a populacdo mais pobre. Como tal plano é
muito recente, nos resta aguardar sua implementacdo para posteriormente avaliar

seus resultados.

Na regido portuaria do Rio de Janeiro, portanto, podemos dizer que o
processo de gentrificacdo esta relacionado, preponderantemente, ndo ao patriménio
histérico e cultural da regido (embora essa dimensdo também seja valorizada, a
exemplo da restauracdo do Cais do Valongo, reconhecimento e estimulo ao
Cemitério dos Pretos Novos e valorizagéo artistica do Morro da Conceigdo), mas sim
as novas estruturas urbanas ligadas ao lazer e a cultura, que em tese beneficiariam

todos os moradores da cidade.

Sendo assim, das caracteristicas que trouxemos dos processos de
gentrificagdo na Ameérica Latina e no Brasil, temos aqui presentes, até o0 momento
(visto que se trata de um processo em curso): (i) a forte atuagéo estatal no projeto;
(i) a inequivoca existéncia de um diferencial entre a renda da terra percebida antes
do projeto e a que potencialmente podera ser recebida depois; (iii) a forte presenca
do setor privado e (iv) a resisténcia de parte dos moradores de classe baixa que ja

residiam na regido.

4.1.3.1 Gentrificacdo nas favelas cariocas?
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Muito se fala sobre processos de gentrificagdo que estariam em curso nas
favelas cariocas, motivados principalmente pelo aumento de precos dos alugueis e
dos imoveis pelas intervencbes para melhoria de infraestrutura urbana e pela
influéncia das Unidades de Policia Pacificadora no comércio e no mercado
imobiliario destas regides.

Apesar da escassez de dados empiricos sobre os impactos das obras e das
UPP’s nas favelas cariocas, ha uma percepc¢ao, descrita por muitos autores, de um
processo de gentrificacdo em curso ndo apenas pela elevagdo dos custos para
moradia nas favelas, em especial as situadas na zona sul da cidade, mas também
pela mudanca dos frequentadores destas areas, proporcionada pela sensacédo de
seguranca trazida com a instalacdo das unidades de policia. Nas palavras de
Gaffney (2013, p. 13):

Apesar de ndo subsidiado por dados econdmicos, evidencias obtidas
através de observacdo empirica, entrevistas e reportagens de jornais,
sugerem que as UPPs tém atraido uma nova onda de “ocupantes” nas
favelas da Zona Sul. Nas favelas do Vidigal, Rocinha e Cantagalo, o fluxo
de estrangeiros tem sido particularmente notado. Desde 2010, a abertura de
hostels para mochileiros, tours de aventura e casas noturnas tem sido
acompanhados de aumentos nos aluguéis de casas e apartamentos
mirando estrangeiros.

Apesar desta percepcdo, ndo ha qualquer dado produzido sobre a
substituicdo de populacdo nas favelas cariocas. Cabe aqui relembrar que as favelas
sdo areas muito heterogéneas, inclusive sob o aspecto socioecondmico (MACHADO
DA SILVA, 2011, p.700, 701). Logo, apesar de uma percepcdo de saida dos
moradores mais pobres que, eventualmente, ndo conseguem arcar com 0 aumento
dos custos de moradia na regido, ndo € possivel falar em uma mudanca na
composicdo socioecondmica, tida como elemento principal do fenédmeno da

gentrificacao.

Mesmo se considerarmos a maior frequéncia de turistas e jovens de classe
meédia e alta em atividades nas favelas, especialmente as situadas na zona sul

carioca, como festas, excursoes, etc., essa aparente mudanca de frequentadores se
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d4d em éareas restritas e em momentos especificos, sem que represente um

movimento mais generalizado que pudesse basear um processo de gentrificagéo.

Conforme visto anteriormente (item 3.3), sabe-se que o0 conceito de
gentrificacdo tem sido flexibilizado para incluir situacdes novas, fruto de sua
globalizagdo e aplicacdo em diferentes contextos sociais, politicos e econémicos.
Apesar desta flexibilizagdo, ja se reafirmou neste trabalho a necessidade de manter
um nucleo rigido para o conceito, sob pena de torna-lo inutil. Este ndcleo rigido seria
entdo exatamente a substituicdo de populacdona regido alvo de processos de

gentrificacdo, seja residente, seja frequentadora, mudando a “cara” do lugar.

Deste modo, prezando por um nucleo minimo que dé alguma serventia ao
conceito de gentrificacdo, ficaria dificil afirmar a ocorréncia deste fendmeno nas
favelas cariocas. No entanto, € inegavel que mudancas estdo ocorrendo nestas
regides e que também se relacionam com o mercado e o capital imobiliario. Como

entdo se referir a tais mudangas?

Aqui pode estar a chave da diferenciacdo dos termos gentrificacdo e remocéo
branca, muitas vezes tratados como sinbnimos na literatura nacional. Enquanto a
gentrificagdo exigiria uma mudanga socioeconOmica na estrutura populacional da
regido, a remocao branca se referiria apenas a saida de moradores mais pobres
sem condicbes de arcar com a elevacdo dos custos de moradia nas favelas

proporcionada pelos agentes de mercado.

Esta diferenciacdo permitiria ndo apenas ser fiel a realidade das favelas
cariocas e suas transformacdes, como evitaria tentativas quase contorcionistas de
adequar o conceito e demonstrar o processo de gentrificacdo nestas areas. Sendo
assim, a remoc¢ao branca se abriria como um novo fenémeno e nova fonte de estudo
para os pesquisadores do urbano e de favelas, em especial na cidade do Rio de

Janeiro.

5 POSSIBILIDADES DE RESISTENCIA
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Nas &reas atingidas por processos de gentrificacdo, ndo apenas no Brasil,
mas também em outros locais do mundo, comecaram a surgir movimentos de
resisténcia ao que se entendeu ser um processo de negativa de direitos para parte

da populacéo, impedida de permanecer nos locais gentrificados.

Na perspectiva do estudo do fenbmeno que ora se desenvolve, algumas
destas iniciativas ndo podem deixar de ser destacadas, para que néo se perca de
vista que as cidades séo arenas de luta politica e simbdlica e que os processos néo
ocorrem a revelia da populacdo, que se organiza para, por conta prépria ou por meio
de provocacgdo a acdo governamental, mudar a realidade das areas redesenvolvidas

e destinadas a uma populacao de classe média e alta.

A maior parte destas iniciativas se concentra em duas frentes: (i) os contra-
usos dos espacos redesenvolvidos e (i) as pressfes politicas para iniciativas

mitigadoras das consequéncias dos processos de gentrificacéo.

Considerando as limitagcbes do presente trabalho, serdo destacadas as
experiéncias de Recife, no Brasil, e de Paris, na Franca, para ilustrar as resisténcias

populares a gentrificacéo.

Recife, especialmente em relagcdo ao caso do redesenvolvimento do Bairro
Recife, ja analisado anteriormente, é um exemplo da utilizacdo da tatica® de contra-

usos® no combate a gentrificagdo do espaco.

O processo de redesenvolvimento levado a cabo na regido pretendia
transforma-la em um mix de consumo e entretenimento, por meio da reforma dos
casarios antigos, investimento em iluminacdo e até restricdo ao trafego
automobilistico, a fim de tornar a area um boulevard de comércios refinados, como
polos de gastronomia, para classes mais abastadas. Esta politica foi instaurada na
Rua do Bom Jesus, uma das mais antigas do bairro, que acabou dando nome ao

polo destes novos servicos ali instalados.

> 0 termo aqui é utilizado na concepc¢do de CERTAU (1994) de movimentos heterogéneos e imprevisiveis em
espagos que nao lhe sdo proéprios. A tatica é determinada pela auséncia de poder se contrapondo com a
estratégia, que se organiza pelo postulado de um poder.

6 Os contra-usos sdo, nas palavras de LEITE (2002): “usos que podem alterar a paisagem e imprimir outros
sentidos as relocaliza¢cdes da tradicdo e aos lugares nos espacos da cidade. Essas significagbes, ou contra-
sentidos, que diferem daqueles esperados pelas politicas urbanas, contribuem para uma diversificacdo dos
atuais sentidos dos lugares.”
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No entanto, nem toda a area do Bairro Recife fez parte do projeto. A Rua da
Moeda, que viria a dar origem também a um polo de mesmo nome, era uma parte do
bairro que permaneceu como no passado, antes da “revitalizacdo”, com edificacbes
deterioradas, iluminacdo precaria, fachadas sem pinturas novas (LEITE, 2002,
p.123). No entanto, exatamente este “esquecimento” fez com que ocorresse ali uma
ressignificacdo social do espaco pelos préoprios frequentadores tradicionais da
regido, que agora nao se viam mais na realidade burguesa construida no polo de

Bom Jesus.

O polo Moeda permaneceu entdo como um elo de continuidade de certas
praticas e sentidos que ja existiam por todo o Bairro Recife antes dos projetos de
desenvolvimento, em especial 0 movimento Manguebeat, que permanece como

traco identitario da regido.

A convivéncia entre os dois polos ho mesmo bairro é marcada por tensées e
complementaridades constantes, visto que um € resultado de um planejamento
realizado no ambito de um processo de redesenvolvimento destinado ao
aburguesamento da area, enquanto que o outro € resultado de uma ocupacao
espontanea dos frequentadores tradicionais do local, que ndo eram mais bem vindos

e nem se identificavam mais com o polo criado por este processo.

Ao mesmo tempo em que ha este tensionamento, o Polo da Moeda se
estabeleceu como outra atracdo do Bairro Recife, considerada alternativa e também
valorizada por individuos, especialmente jovens. Além disso, o exercicio dos contra-
usos enquanto tética simbdlica de contestacéo e afrontamento (LEITE, 2010, p.120)
suaviza as fronteiras entre areas redesenvolvidas e seu entorno, permitindo o
surgimento de uma regido fronteirica de amplo potencial de integracdo e criacéo

entre os frequentadores de ambas as areas.

Deste modo, os contra-usos, além de possibilitarem a permanéncia dos
frequentadores e dos arranjos sociais existentes em determinada regido, exercem
papel importante na desconstrucéo, ainda que parcial, da homogeneidade que os
projetos de redesenvolvimento, via de regra, pretendem imprimir aos espacos,
guiados pelas necessidades do mercado global de cidades. Nas palavras de Leite
(2002 p. 121):
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(...) é possivel repensar a construgdo desses lugares no contexto urbano
contemporéneo a partir dos usos e contra-usos que se faz dos espagos
enobrecidos. Nas areas que passam por processos de gentrification, esses
usos podem alterar a paisagem e imprimir outros sentidos as relocalizacdes
da tradicdo e aos lugares nos espacos da cidade. Essas significacfes, ou
contra-sentidos, que diferem daqueles esperados pelas politicas urbanas,
contribuem para uma diversificacdo dos atuais sentidos dos lugres. Essa
polissemia dos lugares é constantemente — mas ndo invariavelmente —
subsumida pelas politicas oficiais de patrimdnio, que estriam os centros
histéricos como “reliquias”.

Conforme apresentado, Recife € um exemplo potente de utilizacdo da tética
de contra-uso, porém partindo de uma area externa aquela atingida pelos processos
de redesenvolvimento e, em ultima andlise, pela gentrificacdo. No entanto, ha outras
possibilidades de contra-usos estabelecidos dentro da prépria area redesenvolvida,
como a permanéncia de grupos étnicos e sua afirmacgéo por meio de apresentacdes
culturais e feiras de artesanato e culinaria ou a ocupacéo dos espacos publicos das
areas redesenvolvidas pelos frequentadores tradicionais em suas atividades
anteriormente executadas na regido, ainda que de formas e em horarios

diferenciados.

Nestas outras possibilidades de contra-usos, sem ddvidas o tensionamento
tende a ser maior, mas o ganho em termos de pluralidade da regido e potencialidade
da mistura de usos também se amplia. Enfim, trata-se de taticas diversas utilizadas
diretamente pela populagdo, em especial os afetados pelos projetos de
redesenvolvimento, para lutar contra os processos de gentrificacdo que, via de
regra, se estabelecem nestas areas e que, além de expulsarem os frequentadores e
moradores tradicionais, empobrecem a cidade como um todo com uma

homogeneidade blasé, incompativel com a dindmica cultural dos espacos.

Outra possibilidade de resisténcia aos processos de gentrificagcdo originados
por projetos de redesenvolvimento urbano sédo as politicas estatais, ainda que na

maioria das vezes provocadas por reivindicacdes populares.

Nos limites deste trabalho, conforme anunciado anteriormente, trataremos do
exemplo de Paris e sua politica de habitacdo subsidiada nas areas centrais da
cidade, que vivem o progresso de um processo de gentrificagdo iniciado ainda da
década de 80 do século XX (CLERVAL, 2010).
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Na primeira década do século XXI, a cidade de Paris foi palco de diversos
protestos dos moradores das periferias, que tinham como objeto as dificuldades de
acesso ao centro de Paris, a situacdo precéaria das periferias e dos meios de
transporte que as ligavam as regides centrais. Como exemplo, Clichy-sous-Bois
(bairro da periferia de Paris onde comecou a revolta), fica a apenas 15 quildmetros
de Paris, mas as pessoas levam 1h40m no transporte (BERLINK, Deborah) Em
atencdo a estes movimentos populares, a prefeitura de Paris iniciou diversos
projetos de habitacdo popular e melhorias de transporte que culminaram com a
intenc@o de promover uma mistura social nas areas centrais da cidade, evitando que
tais areas se tonassem “guetos de ricos”. Com o objetivo entdo de frear o processo
de gentrificacdo nestas areas, foi editado um plano governamental de intervencao
urbana, em dezembro de 2014, de acordo com o qual os imdveis presentes na
listagem do governo (todos pertencentes as areas centrais e com demandas
comprovadas de habitagcdo social), em um total de 257 enderecos e 8.021
apartamentos, deverdo ser oferecidos preferencialmente a Prefeitura, por ocasido da

venda, com a finalidade de converté-los em moradias subsidiadas.

A aquisicao destes imdveis pelo poder publico se da pelo valor de mercado,
embora este seja determinado pela prefeitura, cabendo ao particular a alternativa de

contestar o valor em juizo ou retirar o imével do mercado.

A ideia que lastreia o plano € incrementar as opcdes de aluguel subsidiado,
assegurando zonas residenciais bem conectadas a servicos e equipamentos no
centro histérico a populacbes de baixo poder aquisitivo, evitando assim a
desapropriacdo e expulsédo dessas pessoas para as periferias e a consequente
ocupacado das regides centrais exclusivamente por grupos de alto poder aquisitivo -

os chamados guetos milionarios.

Outra medida também adotada pelo governo parisiense no combate a
gentrificagdo consiste em estabelecer cotas de habitagdo social nos
empreendimentos imobiliarios construidos no centro da cidade. Estas cotas variam
conforme o tamanho do empreendimento e a area da cidade, mas seguem o0 mesmo
objetivo antes enunciado de possibilitar uma diversidade social nas regibes mais
valorizadas da cidade, permitindo que os individuos de menor poder aquisitivo

também possam aproveitar as amenidades das residéncias nestas areas.
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Como visto, ha experiéncias de resisténcia aos processos de gentrificacédo e
algumas vitérias como as retratadas neste capitulo. E importante ter conhecimento
nao apenas dos éxitos obtidos, mas também das taticas utilizadas para o combate a
gentrificacdo. Em um cenario urbano global que parece cada vez mais tender para
politicas de redesenvolvimento e homogeneizagdo, sdo sempre bem-vindos

horizontes transgressores desta realidade posta.

CONCLUSAO

Podemos dizer que a gentrificacdo se origina na propria apropriacao
capitalista do espaco urbano, instrumentalizando as cidades para seus interesses,
em especial a absor¢cdo de excedentes. Nesta dinamica, as cidades precisam ser
destruidas e reconstruidas constantemente, propiciando o0s projetos de
redesenvolvimento que tém por consequéncia, muitas vezes, processos de

gentrificacdo das areas atingidas.

Os processos de redesenvolvimento que tém por consequéncia a
gentrificacdo de determinadas areas nas cidades implicam uma seletividade dos
investimentos que favorecem o capital em detrimento da “cidade da maioria”, com
particular gravidade para as areas mais carentes onde se concentram 0S mais
desfavorecidos (MENDES, 2010).

Estes processos ganham nomes distintos a fim de neutralizar seus objetivos
excludentes e homogeneizantes e exaltar seus supostos beneficios, tais como: (i)
revitalizacdo — trazer vida a um local abandonado; (ii) regeneragao — permitir a cura
de um local “doente”; ou (iii) reestruturacdo — trazer estrutura a um local que néo

possua, entre outros.

Apesar da gentrificacdo se originar de projetos de redesenvolvimento
urbanos, este ndo é condicdo determinante exclusiva para sua implementacdo. No
curso do trabalho, pretendemos deixar claro que os projetos de redesenvolvimento
devem estar associados com o interesse do capital imobiliario nas areas
redesenvolvidas, determinado por uma diferenca possivel de valor entre o valor de

compra de imoveis deteriorados e de sua venda apds o redesenvolvimento — rent
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gap -, e com o surgimento de novos atores sociais, envolvidos no terceiro setor do
capitalismo avancado, com preferéncias locacionais distintas e recursos para investir

na compra de imoveis nestas areas.

Por sua vez, ao longo dos anos, fica claro o aumento da complexidade do
conceito de gentrificacdo, especialmente diante de sua globalizagdo e da
flexibilidade que assume para dar conta das especificidades assumidas pelos
processos nas mais distintas realidades sociais, politicas e econémicas. Além disso,
surge a preocupacao de identificar um ndcleo conceitual capaz de manter a unidade

dos fenbmenos e sua serventia enquanto categoria propria.

No meio destes movimentos, muitas vezes contraditérios, entre flexibilizacdo
e fechamento do conceito, buscou-se trazer um panorama teoérico e pratico dos
processos de gentrificacdo apto a demonstrar os intrincamentos trazidos com a
expressédo e o0 nao cabimento de sua banalizagdo diante de fendmenos urbanos,

como visto nos dias atuais.

Além disso, ao trazer algumas experiéncias latino-americanas e brasileiras,
demonstrou-se a peculiaridade dos processos nesta regido, em relagédo a alguns dos

quais ainda é discutivel o cabimento no conceito de gentrificacéo.

Neste sentido, foi analisada brevemente a questdo das favelas cariocas,
areas que embora passem por melhorias urbanas ndo sdo alvo de projetos de
redesenvolvimento e cuja eventual substituicdo de frequentadores entende-se nao
caracterizar o fenébmeno de gentrificacdo. Indica-se assim, uma nova possibilidade
de uso do termo “remocao branca”’ para estes casos especificos, entendido nao
mais como sinbnimo de gentrificacdo, mas sim como termo designativo de fendbmeno

préprio que esta inegavelmente em curso nas favelas cariocas.

Por fim, foram apresentados dois exemplos de formas de resisténcia aos
processos de gentrificagcdo, um articulado diretamente pela populacédo e outro por
meio governamental, que parecem indicar saidas para os excluidos das areas

redesenvolvidas, no sentido da reapropriacdo do espacgo.
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Da leitura do breve panorama dado pelo presente trabalho, espera-se que
figue clara a complexidade tedrica e pratica do conceito de gentrificacdo e o

equivoco no seu uso generalizado e pouco criterioso.

As tentativas contorcionistas de adaptar fendmenos distintos ao conceito de
gentrificacdo ndo apenas tira sua serventia enquanto categoria prépria, como
impede o estudo adequado destes fendbmenos, que devem ser um dos focos
principais dos estudos sobre o urbano nos tempos atuais, de grandes

transformacdes nas cidades, especialmente no Brasil.

A reflexdo que fica € em que medida o conceito de gentrificacdo tem sido
utilizado como uma espécie de “guarda-chuva” para fenbmenos que devem ser
tratados, e muitos ja o sdo, em outras categorias. Neste sentido, cabe refletir sobre a
utilidade desta concentracdo de fenbmenos sob o conceito de gentrificacdo, o que
muitas vezes encobre peculiaridades e impede o avanc¢o do estudo ndo apenas dos
fenbmenos individualmente, mas da propria gentrificagcdo que, como visto, perde sua
serventia cientifica ao ter seu conceito e suas hipoteses de aplicacdo alargados em

demasia. Em suma, um conceito que abrange tudo néo vale de nada.

Considerando essa premissa lancada para reflexdo, cabe entdo ainda pensar
no motivo pelo qual se deu a generalizacédo do uso do conceito de gentrificacdo para
a caracterizacdo de fen6menos urbanos. Em um primeiro momento, acreditamos
gue possa ser levantada a hipétese de que o termo gentrificacdo se tornou uma
espécie de bandeira aglutinadora das lutas urbanas, sendo utilizado mais pelo seu

aspecto simbdlico do que técnico quanto aos objetos aos quais € aplicado.

Sendo assim, fica um apelo para o aprofundamento das reflexdes propostas
no presente trabalho, para o estudo aprofundado do conceito e sua utilizagao
criteriosa, a fim de ndo sobrecarregar um ja tdo complexo conceito como o da
gentrificagdo e ndo “esconder’” nele fendmenos distintos, que merecem estudo

proprio.
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