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“Ambientes e espacos construidos sio mais do que uma
“mera representacio da ordem social” ou um “meio
ambiente” no qual as relagdes e agbes sociais t&ém lugar;
a forma fisica e espacial na verdade constitui, bem como
representa, a existéncia social e cultural: a sociedade &
em grande parte constituida pelos prédios e espagos que
cria”

Antony King.

INTRODUCAOQ:

O presente trabalho se propde a discutir a distribuicéo das classes sociais no
uso e ocupacgéo do solo urbano, a partir da construcéo de um breve estudo empirico
em que se pretende alcangar evidéncias atuais que comprovem, ou néo, a
reprodugdo continua da separagao teritorial entre os diferentes segmentos sociais.

Para justificar o tema, resolvi discutir a ocupagéo e utilizaggo do solo urbano
por parte de uma classe média com poder de endividamento em uma area que é
considerada periférica — o bairo da Posse — de uma regido que também é
considerada periférica — 0 municipio de Nova Iguagu na Baixada Fluminense — da
Regiéo Metropolitana do Rio de Janeiro, evidenciando um processo de construgéo
de condominios fechados fora das areas centrais, onde o baixo valor da terra
possibilita maiores facilidades para a compra de imoveis. Esses novos espagos nas
periferias contribuem sobremaneira, em fungéo do preco do imével, para a divisdo
social do espaco local, além de dificuitarem, através da construgcéo de muros e de

medidas de segurancga o didlogo, e algum nivel de convivéncia entre 0s moradores

residentes no condominio & o restante do bairo. Mudangas significativas vém

ocorendoc no padrio habitacional da periferia devido aos investimentos
empreendidos pelos incorporadores imobilidrios, que vem produzindo novas
tendéncias do padrao de segregacéo soclal.

O objeto de estudo escothido é a cohstrug.éo de um condominio, cujo publico

alvo é formado por pessoas de renda superior a R$ 3.000,00, renda esta distante da

média do municipio de Nova Iguagu como um todo e do préprio bairro.



O trabalho esta divido em trés partes em: caracterizagdo do municipio de Nova
Iguagu e do baito da Posse; caracterizagdo do condominio e da “fala” dos
moradores em relagdo ao empreendimento; analise do processo de segmentacéo

sdcio-espacial no bairo da Posse.

UMA BREVE CARACTERIZACAO DO MUNICIPIO DE NOVA IGUACU

O municipio de Nova Iguagu, assim como toda a area da Baixada Fluminense,
vem, historicamente, reproduzindo condicbes precarias de existéncia para os
individuos que habitavam a regido, ou seja, Nova Iguagu sempre foi caracterizado
como uma localidade onde as necessidades basicas tais como o acesso aos
servicos de tratamento de dgua e esgoto e os meio de transporte ¢ a educagao
eram conduzidas de maneira precéria pelas autoridades pulblicas e empresas
privadas.

Em relagio & moradia, 0 processo de ocupag@io era caracterizado pela
producéo de loteamentos que serviam como altemativa para a populagéo de baixa
renda que ndo conseguia residir no centro da Regiéo Metropolitana do Rio de
Janeiro por conta dos valores elevados para o financiamento das casas, e da
intensa valorizacao do solo.

Porém, essa configuracio socio-espacial comeca a se modificar com a crise
econdmica que vai se Iniciar no infcio dos anos de 1980. Antes da crise do SFH, os
investimentos do mercado imobilidrio carioca eram caracterizados pela sua
expanséo ndo somente para areas como a Bama da Tijuca como também para
algumas regides do subdrbio alterando o padréo socioecondmico local por causa da
sobrevalorizagio do prego médio da terra.

O mercado da producio imobilidria no Rio de Janeiro caracterizou-se por
produzir distorgdes no aceso a moradia no periodo em que o SFH era o
financiador porque a maioria das constru¢des eram destinadas para aqueles
que detinham alta renda, em especial para uma parcela da classe média com

poder de endividamento a longo prazo.
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Mas, devido a crise do SFH, a produgZo de moradias por parte dos
incorporadores passou a ser direcionada para as areas nobres da regi&o
metropolitana do Rio de Janeiro, em especial a Barra da Tijuca. Nos suburbios os
investimentos ficaram a cargo dos pequenos construtores no periodo da crise, estes
fazendo valer o seu poder frente ao espaco construido da regiéo passam a construir
moradias de custos relativamente mais baixos, direcionados aos setores médios
que perderam a sua capacidade de acumulagdo em conseqiiéncia das mudangas
estruturais que ccorreram em nossa economia na virada da década de 1880 para
1990. Essa mesma forma de produgdo do espago pode ser vista também nos
municipios periféricos da Baixada Fluminense (apenas nas areas centrais).

A crise que pora fim ao sistema de créditc do BNH, além de afetar as
condigdes de financiamento de moradias por parte tanto do empresariado, como
também da producgo popular e a estatal, co.nduziré a uma nova estruturacéo do
ambiente construido no espago da Regido Metropolitana do Rio de Janeiro. Os
pequenos construtores — principais responsaveis pela dinamica da producéo do
espago construido na periferia da regido metropolitana —, segundo LAGO":

“contrariamente a légica de étuagéo dos grandes incorporadores, esses agentes
reiteram o padrdo construtivo e as caracteristicas socio-econdmicas da regido, com
empreendimentos de pequena densidade e pouco verticalizados. Esses apartamenios de
custo mais baixo tomaram-se uma das poucas alternativas encontradas pelos sefores

médios, com reduzida capacidade de poupanca, de adquirir um imével”.

Isso nos mostra que nos Uitimos dez anos houve madificagbes na estrutura de
ocupac8o dos espacos nas areas mais afastadas da metrépole, com: a construgéo
de condominios fechados que ficam distantes das areas centrais; que, por estarem
longe das areas centrais, criam possibilidades para que o valor da terra tenda a ficar
mais baixo, criando melhores facilidades para a compra dos imdveis por parte dos
setores médios; ao mesmo tempo em que essas dreas da periferia passam a serem
constituidas por espagos altamente segregados e excludentes ndo apenas peio

' LAGO, Luciana Corréa. Desigualdades e Segregacao na Metrbpole O Rio de Janeiro em
tempo de crise. Rio de Janeiro, Revan: Fase, 2000.
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valor de acesso a compra do terreno ou da moradia, mas também, “especialmente,
pelos muros e sistemas de controle e seguranga”?

Esse processo em que as empresas incorporadoras passam a contribuir para
as modificacbes no acesso a terra e a operacionalidade da comercializagao da
moradia, onde os empreendimentos s&o financiados pelas mesmas empresas
incorporadoras — ou pela Caixa Econdmica Federal que vai realizar empréstimos a
médic € a longo prazos direcionados para setores médios com poder de
endividamento e acimulo de capital —, ird evidenciar uma nova dinamica das
relagbes sociais no que tange a constituicdo do espago periférico ao produzir uma
“heterogeneizagéo da penferia”®, principalmente no municipio de Nova iguagu. As
moradias construidas pelos novos empreendimentos foram sendo destinadas a
pessoas com poder aquisiivo superior aos dos antigos moradores, evidenciando
um deslocamento segundo Furlanetto et al das “classes média e média-baixa para a
periferia”.

Essa renovacdo urbana trara como evidéncia uma concentragdo de
empreendimentos imobilirios nas dreas centrais dos municipios da periferia. Como
protagonista principal dessa renovagdo urbana, as empresas construtoras de
pequeno e médio porte “procuravam ocupar loteamentos préximos a locais com
infra-estrutura relativamente definida, construfam habitagbes com dois ou trés
quartos e demais dependéncias com drea de 50 e 80m? em média...”. Ao olhar
para Nova lguagu, segundo LAGO, entre os anos de 1980 e 1994 veremos que
80% dos empreendimentos imobilidrios foram destinados para a area central do
municipio sendo que, 17% eram de condominios ou loteamentos fechados e outros
19% eram apartamentos. Nessa area restrita do municipio de Nova lguagu no
ano de 1991 a renda média de 20% dos chefes de domicilios estava acima de
dez salarios minimos, o que fugia dos padrdes de rendimentos dos chefes de
familia do resto do municipio em que 55% destes recebiam mensalmente
rendimentos inferiores a dois salarios minimos (Silva, J. K. T., 1995).

20 -
Ibid. ‘
3 FURLANETTO, D. A. et al. “Promocgao imobiliaria e espaco residencial da classe média na
periferia metropolitana do Rio de Janeiro”. Revista Brasileira de Geografia, 49(2), abrilfjunho
::Ie 1992: 236-271.
Ibid;
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CARACTERIZACAO DO BAIRRO DA POSSE: O PERFIL DOS
MORADORES DO BAIRRO EM RELACAO A AREA CENTRAL DO
MUNICIPIO DE NOVA IGUACU.

O bairro da Posse se situa no municipio de Nova Iguacu, na Baixada
Fluminense. E Um bairro que no esta téo distante da area central do municipio.
Tanto de camo como de dnibus em no maximo quinze minutos vocé esta no centro
de Nova Iguagu. Tendo em vista as condigdes precérias de infra-estruiura deste
bairro, que possui problemas em relagéo ac saneamento basico, asfaltamento de
ruas, comércio pouco desenvolvido, e também, problemas de cunho socio-
econdmico como a existéncia de um grande nitmero de moradores com baixo nivel
de instrugdo e, conseqiientemente, com fraco poder aquisitivo, temos que
considerar esta area como sendo uma regido periférica do municipio de Nova
Iguagu, devido a ndo possuir as mesmas condigbes tanto de infra-estrutura como
sécio-econdmica se a compararmos com a area central do Municipio.

Para evidenciar melhor as caracteristicas do bairro da Posse como sendo uma
regifio periférica do municipio faremos a apresentagéo de graficos comparativos
entre 0 bairro e a area central, demonstrando as condi¢cdes sdcio-ocupacionais,
econdmicas e educacionais em gue vivem os moradores tanto do bairro da Posse
como os moradores da area central de Nova Iguagu, pois a principal questac deste
artigo é: se de fato uma classe média com um certo poder de endividamento esta
ocupando determinadas éreas onde a infra-estrutura e os servigos oferecidos s&o
considerados precarios, do mesmo modo que é importante fazer um esforgo para o
entendimentc se este fato estd contribuindo tanto para o avango de uma
“homogeneidade social entre 0s espagos” assim como, “agravando ainda mais as
desigualdades entre esses mesmos espagos” (Ribeiro).
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De acordo com o primeiro grafico podemos verificar que o nivel de instrugédo
dos moradores do bairro da Posse é baixo, cerca de 20% nio possuem instrugdo
alguma, 14% estudaram apenas durante trés anos, 30% possuem apenas o curso
primario completo e 17% o primeiro grau completo, ou seja, 81% dos moradores
sequer conseguem alcancar o segundo grau onde apenas 16% estio
inseridos. Restam entdo aqueles que conseguem chegar a Universidade,
neste caso o quadro se torna ainda mais precéario, pois apenas 2% dos
estudantes conseguem atingir o nivel superior. Ja em relagéo a area central, ha

uma sngmflcatlva melhora nos dados se olharmos para os que conseguem

\mals de quinze: anos, no bairro da’ Posse é de 2% 0 percentual

enquanto gue na area central sobe para 15%, mesmo sendo ainda um niimero
baixo é na verdade quase oito vezes maior que o do bairro da Posse. Ainda
comparando, na area central a porcentagem de pessoas com o segundo grau
completo quase dobra, enquanto que os de pessoas sem nivel de instrugdo algum
decai, como também o de trés anos de estudos. Enfim, fica claro na anéliée desse

10
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e barato — o valor deste foi de R$ 100.000,00 — ele compra, constroi as casas €
também as vende. Quando as moradias estdo prontas esse seu Francisco
“convoca” os engenheiros da Caixa Econdmica Federal para avaliar o valor das
casas, que sdo vendidas pelo financiamento da Caixa ou compradas diretamente
pelo morador quando este tem o dinheiro em méos. A maioria das casas — em tomo
de quatorze ou quinze — foram vendidas pelo valor de R$ 75.000,00, porém, pelo
menos trés ou cinco casas foram vendidas por um valor mais alto por serem
maiores — possuem trés quartos enquanto as menores dois — e por terem entrada
subterrénea para os carros, sendo o valor destas casas em torno de R$ 120.000,00.

Algumas casas do condominio possuem camera de seguranga. O portao abre
automaticamente. N80 ha guarita com segurangas na entrada, se quiser entrar &
preciso utilizar-se do interfone (0 que ao meu ver toma ainda mais dificil 0 acessa
as moradias). O condominio ndc possui area de lazer. Quase todos os moradores
possuem pelo menos um automével.

Ja em relagdo ao perfil dos moradores do condominio os dados referem-se as
simulagbes baseadas na carta de crédito. O morador que quiser adquirir R$
38.000,00 de crédito pela Caixa Econdmica Federal, tera que possuir uma renda
minima de R$ 1.500,00. isso implica ha condigio de gue para se obter uma moradia
como a do condominic no valor de R$ 75.000,00, o individuo devera ter uma renda
de no minimo R$ 3.000,00. agueles que compraram as casas no valor de R§
120.000,00, somente conseguirdo financiamento se tiverem uma renda de mais de
R$ 4.500,00.

Como foi demonstrado através dos graficos, os moradores do bairro da Posse:
possuem nivel de instrugdo baixo com cerca de 20% dos moradores sem instrucéo
alguma e com apenas 2% de individuos com quinze anos ou mais de estudos, ou
seja, somente esses 2% conseguem chegar a Universidade (nivel de instrucao
possui uma ligagdo intima com acesso a um emprego que garanta uma renda que
produza um bem-estar considerdvel); boa parte dos moradores né@o posstem
automdveis — somente um pouco mais do que 20% —, também ndo possuem
telefone fixo — quase 30% —e !nicro computadores apenas ym pouco mais de 20%);
boa parte dos moradores trébhlham nd area de prestacéo de sérvigos, como

15
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operarios da construcio civil ou da indistria @ como empregados domésticos.
Diante deste dados fica clara a afirmativa de que esses moradores do condominio
possuem condigbes sociais e econdmicas consideravelmente mais vantajosas do
que a maioria dos moradores do bairro, pois, as suas rendas médias — estimadas
através das exigéncias minimas para receber o financiamento da Caixa Econdmica
Federal, oscilando entre R$ 3.000,00 e mais de R$ 4.500,00 — sdo compativeis com
individuos gue possuem condi¢Ges financeiras de adquirir automéveis (todos os
moradores possuem pelo menos um automoével), telefone fixo e micro
computadores, como também possivelmente n&o sdo pessoas que exercam
trabalhos voltados para a area doméstica e do operariado da construgo civil e da
indastria.

O condominio fica localizado numa érea do bairro da Posse onde o acesso aos
servicos pode ser considerado de forma precéria, um problema que pode ser
solucionado se o individuo possuir um automdvel. Préximo ao empreendimento
existe: uma pequena padaria onde nem sempre é possivel encontrar aiguns
produtos como queijo, presunto, sonho e as vezes até refrigerante (ha uma padaria
de methor qualidade na estrada principal, porém, se quiser chegar até ela tera que
caminhar durante pelo menos dez minutos); uma pequena locadora de video que se
dependesse dos moradores do condominio a proprietaria iria a faléncia, pois
nenhum dos moradores possuem ficha para o aluguel dos filmes segundo a prépria
proprietaria; alguns botequins onde homens e mulheres se divertem principaimente
nos finais de semana ouvindo pagode e funk e, comendo frango assado ou fazendo
churrasco; uma igreja evangélica (Assembléia de Deus); um pequeno salédo de
beleza; e um depdsito de bebldas Para se ter acesso a uma farmama tem gque se
camlnhar pelo menos durante meia hora — essa farmacua fica em frente a0 hospital
da Posse —, pois a mais préxima fechou faz um ano; existe uma locadora de video
com filmes de melhor qualidade a pelo menos quinze, vinte minutos de caminhada;
supermercado de grande porte ndo existe na regido, apenas um de porte médio —
que se chama Maxi Rede — no centro do bairro que fica a trinta minutos de
caminhada do condominio, que é o mesmo tempo que se leva para se chegar aos
dois restaurantes que existem no bairo. Agora, tendo um automével as distancias

16
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acabam sendo encurtadas. Presumo que os moradores do condominio devem
consumir os servigos produzidos pela area central do municipio de Nova Iguagu
onde a qualidade e quantidade dos mesmos estdo em um nivel superior se
comparados com o do baimo da Posse, principalmente no local onde se situa o

condominio.

Fala dos moradores do entorno em relagéo ao condominio

O "Seu” Carlinhos, que trabalhou na constru¢do das moradias e reside no
bairro, n8o mantém relacionamento com nenhum dos moradores do condominio.
Segundo ele, os moradores ndo saem para bater papo, “s&o muito devagar’. Ja em
relacdo ao condominio em si afirmou que “é tudo trancado e vigiado®”. Também em
sua fala ficou evidente a auséncia de mistura, didlogo entre os moradores da
redondeza e os do condominio quando afiima que: “festa é de morador com
morador, n&o entra ninguém de fora®, “os moradores ndo tomam cerveja e cachaca
com a gente, até compram as bebidas no bar, mas v8o direto para as suas casas’.
Estas afirmacgdes do “seu” Carlinhos, que correspondem ac fato da producéo de
uma auséncia de convivéncia entre os moradores, podem ser justificadas ao
levarmos em consideragdo que este condominio é um enclave fortificado se
utiizarmos como referéncia a discuss&o sobre o assunto feita por CALDEIRA® que

diz:

“Enclaves fortificados sdo espacos privatizados, fechados e monitorados para
residéncia, consumo, lazer ou trabalho... Enclaves fortificados geram cidades fragmentadas
em que ¢ dificil manter os principios bésicos de livre circulagéo e abertura dos espagos
publicos que serviram de fundamento para a estruturagéo das cidades modemnas...
Enclaves fortificados representam uma nova alternativa para a vida dessas classes médias
e altas, de modo que sdo codificados como algo que confere alfo status. A construg&o de

¢ CALDEIRA, Teresa Pires do Rio. Enclaves Fortificados: A Nova Segregagéo Urbana, artigo
publicado em Public Culture.

17



simbolos de status é um processo que elabora distincias sociais e cria meios para a

afirmacéo de diferengas e desigualdades sociais”.

No entanto, “seu” Carlinhos enxerga algumas coisas positivas na presencga do
condominio na regido quando afirma que: o empreendimento possibilitara trazer
coisas novas para a regido e toda a comunidade por causa do embelezamento da
area e, que com esses fatores, o baimo e as moradias irao se valorizar.

Além do Seu Carlinhos mais quatro moradores foram entrevistados’ — um
deles chegou a afirmar que mora na regi&o a cerca de quarenta anos, enfim desde
que nasceu — sendo todos eles unanimes em afirmar que: nao se relacionam com
nenhum dos moradores do condominio; que o local era um ferro-velho e que servia
como curral para diversos animais (cavalos, porcos galinhas etc...); o local ficou
mais bonito, 0 que segundo o imaginario dos moradores podera de alguma forma
possibilitar o desenvolvimento de melhorias para o comércio e, consequentemente,
a valorizacao para o baifro.

Penso que seria de suma importancia levantar neste momento algumas
indagagBes como: serd que os moradores desse condominio estdo de fato
consumindo os produtos que s&o produzidos pelo bairro? Porque em uma conversa
que tive com a dona de uma locadora de video®, houve a confimagéo de que os
moradores do condominio sequer alugam os filmes, sendo que esta locadora fica
praticamente numa esquina ao lado das residéncias,; o “desenvofvimento” que este
condominio poderia trazer para o bairro, com a conseqliente valorizagéo da area, e
a atragdo de servicos comerciais, ifa ou ndo criar possibilidades para se produzir
uma melhora na qualidade de vida de todos os moradores do bairro?; ainda em
relac8o a estd questdo, serd que o preco do solo e dos produtos consumidos pelos

moradores do bairro iria encarecer, prejudicando a totalidade dos moradores de
baixa renda ou, os moradores poderiam se aproveitar do encarecimento do custo de

"0s juatro moram na mesma rua que o condominio; faixa etaria de 30 a 45 anos, sendo que
um deles chegou a afirmar que é morador do bairro ha 40 anos; trés estao desempregados
mas fazem “hico” como serventes de obra e, um ¢ trabalhador informal, cameld.

® Com a dona da locadora néo chegou a ser uma entrevista, foi apenas um bate-papo, mas
bastante esclarecedor para a questio da auséncia de convivéncia entre os moradores do .
condominio e os do bairro,
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vida do bairro para vender as suas moradias e, a partir da reproducéo de seus
capitais comprarem moradias com valores mais accessiveis em outros lugares?

TEORIZACAO DO OBJETO

Até os anos de 1980 existia uma visdo dual da metropole que consistia na
distancia fisica e social da periferia — com auséncia de investimentos publicos e
consequentemente a falta de equipamentos de infra-estrutura — em relagéo as
areas cenfrais em que concentravam 0O emprego, 0s equipamentos e servicos
urbanos de melhor qualidade como também as moradias das classes medias e
superiores. As pessoas de rendimentos inferiores eram “direcionadas” para areas
apropriadas para a sua condigdo financeira onde o valor do solo era mais baixo
devido o poder piblico ter agido sempre de maneira omissa em relagéo a estas
areas no que diz respeito & regulagio do solo e também, em relagdc aos
investimentos em equipamentos e servicos. A questdo das favelas era bem
parecida, destoando apenas em relagcio a proximidade fisica pois o migrante que
chegava a metropole nio tinha boas condigbes financeiras para se tomar um
proprietério por conta da sua incapacidade de endividamento — n&o tinha estrutura
financeira para conseguir um financiamento para a sua casa —, assim como
pretendia ficar mais préoximo do mercado de trabalho por néo ter condigdes de
custear o valor da passagem.

Entre os anos de 1980 e 1990 o processo de segregagédo socio-espacial
sofrera algumas alteragdes quanto ao acesso a moradia e aos servicos urbanos em
relagéo: a ida de pessoas para areas com precaria infra-estrutura e ocupagéo ilegal,
aumento de pessoas vivendo em favelas por conta da proximidade do mercado de
trabalho; @ 0 mercado empresarial passando a investir em moradias para a classe
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média em areas consideradas periféricas. Os incorporadores imobiliarios através da
légica da inovagéo que segundo ABRAMO®,

‘acredifamos que os capifais imobiliarios séo capazes de induzir a demanda a
consumir novas moradias-focalizacdo... Os capitais imobilidrios procuram interferir nas
decisfes das familias em adquirirem um produto imobilidrio, tanto por meio da introducéo
de alteragdes capazes de deslocarem suas preferéncias para iméveis com “novos” servigos
de habitagédo e/ou aumentando a atratividade pelos ativos imobilidrios que estdo sendo
‘produzidos - emitidos”.

procura produzir uma nova mercadoria para as classes mais abastadas, moradias
que mais parecem verdadeiros feudos cercados por segurancas armados e
moradores com pavor da ameaca dos mais pobres — vinculagéo do local de viver
destes com a violéncia e marginalidade — que estéo bem préximos fisicamente, ou
seja, producéo de uma auséncia de integracio social.

A reconfiguragcéo sécio-espacial da metropole, em que uma das principais
caracteristicas seria a expans@o das éareas da classe média na periferia,
corresponde ao quadro de gqueda do poder aquisitivo e da instabilidade no emprego
— devido principalmente as transformagdes protagonizadas pela nova estruturagdo
politca e econdmica pautadas pelo sistema neocliberal de govemo — para as
classes medias. Duas hipdteses poderiam nos ajudar a explicar esta nova situacéo:
a primeira seria a de que uma parcela da classe média que por ndo mais possuir
condigbes financeiras adequadas encontra-se com o seu poder de endividamento
reduzido, criando dificuldades para prover a compra ou o aluguel de moradias com
financiamentos a longo prazo; a segunda hipotese seria que algumas areas da
periferia vem passando por um processo de dinamizag@o da economia através de
investimentos por parte do poder publico e da esfera privada em infra-estrutura,
COMErcio e servicos.

De acordo com RIBEIRO™,

* ABRAMO, Pedro. A Incerteza e a Inovagéo na Estruturagio Urbana: Elementos da Dindmica
imobiliaria.

" RIBEIRO, Luis César de Queiroz. Planejamento e Territério: Ensaios sobre a Desigualdade.
Cadernos IPPUR, ano XV, N® 2 Ago-Dez 2001 / ano XVI, N°® 1, Jan/Jul 2002.
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“a segregacéo urbana na metrépole do Rio de Janeiro no que fange as condigbes de
acesso a moradia, vem confirmando que a dindmica da desigualdade sécio-espacial é
resuftante da agdo de grupos sociais interessados na apropriagdo da renda real, que
provocam de forma direta restricbes de acesso aos bens de consumo e de servigos
coletivos, como também, impSem uma valonizagdo ac mercado imobilidric através de uma
valorizagdo fundiaria dos terrenos que possuem melhores equipamentos de infra-estrutura
oferecida tanto pelo poder piiblico como pela iniciativa privada”.

Essa desigualdade social em relacdo ao ambiente construido aumenta na
medida em que os espagos ocupados pelos segmentos de maior renda monetaria
faz o solo se valorizar cada vez mais, contribuindo para o afastamento das areas
centrais — inclusive nas areas centrais das periferias — de parte das camadas de
baixa renda. No que diz respeito a hierarquia socio-espacial da metrdpole
fluminense, ela é constituida pela concentracdo de individuos pertencentes aos
segmentos superiores da estrutura social em &reas com equipamentos de infra-
estrutura e de valor cultural bem desenvolvidos, enquanto que as areas ditas
periféricas caracterizam-se pela auséncia dos insfrumentos que possibilitam o bem-
estar para o individuo. Porém, esta légica sécioterritorial ¢ corrompida quando
fazemos uma andlise mais profunda, pois de acordo com Luis César de Queiroz
Ribeiro'",

‘espagos de classe média estdo presentes tanfo na Zona Qeste da cidade do Rio de
Janeiro como em alguns municipios da Baixada Fluminense, levando-nos a constatagdo de
que hé na atualidade uma tendéncia a diversificacdo social de parte da periferna,
combinando distancia social com proximidade fisica”.

A estrutura socio-espacial da metrépole do Rio de Janeiro é caracterizada na
atualidade por estar desenvolvendo ao longo dos Ultimos anos uma diversidade na
ocupagao dos espacos, em que ha uma diminuicado consideravel das distancias
sociais por conta de um aumento da presenca das camadas médias e até mesmo

" Ibid:
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superiores no territério da periferia. Esse processo vem determinando a elevagéo do
status dessas areas na hierarquia séclo-espacial da Regido Metropolitana do Rio de
Janeiro por produzir de certa maneira mudangas em relacéo ao perfil social dos
moradores da Baixada Fluminense. Contudo, se olharmos somente para a regiéo
periférica, veremos que a configuracio sécio-espacial passou a ser determinada por
dreas centrais com infra-estrutura e servicos altamente qualificados ocasionada
pela ida de uma classe social com melhores rendimentos, enquanto que as areas
mais afastadas da regido ainda sofrem com os problemas que particularizam uma
periferia. Isso nos leva a concluséo de que ac mesmo tempo em que houve uma
certa dinamizacdo de determinadas areas da periferia, por proporcionar condigoes
parecidas em relagdo a infra-estrutura e a qualidade de servigos oferecidos pelas
regides consideradas mais ricas, também é possivel afirmar que determinados
espacos da periferia estdo passando para as mé&os da classe média em detrimento
das classes populares a partir do momento em que o encarecimento do valor da
terra contribui para o processo de monopolizagéo do espaco urbano por parte dos
incorporadores imobilidrios, que regulam de acordo com os interesses do mercado
o pre¢o da compra e venda das moradias. Resta as classes populares segundo
LAGO'";

“A crescente informalizagdo da produgio de moradia para os sefores de baixa renda,
através da periferizacio das favelas e do adensamento das j& existentes. Inflagéo,
achatamento salarial e encarecimento da fema levaram ao colapso a produgdo
descapitalizada e extensiva de lotes populares que, durante trinta anos , garantiu 0 acesso
& casa prépria para amplos segmentos sociais de baixa renda da periferia. Restaram aos
pobres as ocupagdes ilegais de terra tanto nas dreas mais centrais quanto nas areas

periféricas de expansdo”.

A autoprodugdo da moradia por parte das classes populares, resultando na
perda da qualidade de sua habitag8o, assim como a ida para localidades em areas
que nem sempre podem ser ocupadas (areas propicias a enchentes e

2 Ibid;
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deslizamentos, por exemplo), sdo as principais conseqiéncias do processo de
encarecimento do solo.

Os empreendimentos imobiliarios em locais de precaria condigdes de servigos
urbanos e conseqlentemente de baixo valor da terra possibilita aos incorporadores
um sobrelucro em relagéo aos projetos, como também, o processo de pauperizagao
das camadas médias da popuiacédo por conta da crise econdmica do inicio dos anos
de 1980 — fazendo com que esta perca em parte o seu poder de endividamento — e
a falta de financiamento a longo prazo, fazem com que essas camadas médias se
dirijam para areas onde o valor das moradias € mais accessivel. Ao mesmo tempo
em que ocomrem modificacfes em relagdo a ocupagdo imobiliaria na periferia,
projetos de infra-estrutura realizados através de investimentos publicos e a
proliferacdo de shopping cenfers produzem uma nova configuracdo do espago
periférico. O espacgo urbano em determinadas areas da periferia na atualidade esta
mais heterogéneo ac encurtar a distancia fisica entre pobres e ricos, mas, tomando

mais visivel as disparidades socio-espaciais.

CONSIDERACOES FINAIS

Este presente trabalho se propds a realizar um breve estudo sobre o processo
de segregagdo soécio-espacial que estd ocomendo em relag@o a ocupacéo e
producéo do espaco urbano na periferia da Regido Metropolitana do Rio de Janeiro.
O trabalho tem como objeto de analise a construgéo de um condominio residencial
fechado para uma classe média com poder de endividamento no bairro da Posse,
que fica numa area periférica do municipio de Nova Iguagu na Baixada Fluminense.

A mesma classe média que antes ocupava apenas a area central de Nova
Iguacu agora esta se direcionando para regides mais afastadas do municipio, onde
a infra-estrutura e os servigos oferecidos n&o s&o de qualidade, pelo menos em
comparagdo com a drea central. As hipdteses para esse novo quadro seriam, o
baixo valor dos investimentos nas construgdes por causa da utifizagdo de solo ndo

valorizado — aumentando consideravelmente o lucro dos incorporadores imobiiiarios
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na venda dos empreendimentos —, implicando em maiores facilidades para a
compra de moradias para uma parcela da classe média que ao longo dos anos 80 e
90 viu 0 seu poder aquisitivo diminuido.

Duas outras gquestdes de extrema relevancia para o nosso trabalho foram: a
forma como os moradores do bairro enxergam a producio de um condominio para
classe média e, em que medida é construida uma convivéncia entre os moradores
do bairro e os do condominio. De acordo com a fala de alguns moradores do bairro
a existéncia de um condominio na localidade além de embelezar a area,
possivelmente trara o desenvolvimento, mais comércio, areas de lazer e obras de
infra-estrutura — principalmente saneamento basico e asfaltamento das ruas. No
imaginario dos moradores do bairro a construgéo do condominio seria o primeiro
passo para a criacdo de melhores condigbes de vida para a populagédo que ali
habita. Entretanto, segundo a fala dos préprios moradores, a interagio entre eles e
os moradores do condominio é inexistente. Um dos moradores do bairro vé até com
um certo pesar essa auséncia de convivio, pois os moradores do condominio n&o
convidam para as suas festas pessoas que ndo morem no empreendimento e, além
disso, sequer se confratemizam no bar da esquina. Um outro dado interessante é a
fala da dona de uma locadora de video, afirmandc que nenhum dos moradores do
condominio possuem ficha para alocar fimes.

Diante desses fatos, cabem algumas indagacbes: a presenga de um
condominio de classe média e a ndo interacdo entre os moradores do
empreendimento e os do bairro acabam colocando em evidéncia a producac de
uma heterogeneidade sécio-espacial na periferia da Regido Metropolitana do Rio de
Janeiro, area que anteriormente era apenas conhecida como local da pobreza, mas
que na atualidade vém se constituindo como um dos espacos mais procurados por
uma determinada parte das camadas mais abastadas da sociedade; que a
presenca desse empreendimento ¢ da classe -média no bairro da Posse pode de
uma certa maneira criar condicdes para a implementacdo de politicas publicas que
viabilizem uma melhora da qualidade de vida para todos os habitantes do bairro;
Ou, por um outro lado, que o desenvolvimento t4o desejado pode contribuir para o
encarecimento do solo, assim como para a aquisicéo de produtos, afastando para
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localidades ainda mais longe do centro a parcela da populagdo com mais baixos
rendimentos; e por dltimo, que ¢s incorporadores imobilidrios sdo na verdade os
grandes beneficiarios dessa nova situagdo, pois ao comprarem terrenos com
valores baixos no mercado, realizam o sobre lucro na venda dos seus
empreendimentos, passando monopolizar cada vez mais os espacos da cidade por
ser o principal articulador na determinag&o do uso e do valor do solo.
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