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1. introdugao

O presente trabalho resultou de minha participagdo no projeto de

~" pesquisa “Segregacido Urbana e Mobilidade Residencial na Metropole do Rio de
Janeiro: Uma Anadlise Qualitativa” desenvolvida pela professora Dr? Luciana
Corréa do Lago, IPPUR-UFRJ, que tem como principal objetivo de analise as

mudancas socio-espaciais na referida metrépole, destacando-se 0s processos de

diferenciacdo e segregacdo em curso. Dentro deste projeto estdo sendo
realizados estudos de caso, com o intuito de se obter uma analise qualitativa do
referido tema.

O objetivo do trabalho & contrapor a vis@o de decadéncia do suburbio
carioca, veiculada na midia nos Ultimos anos, com um conjunto de dados estatisticos
e qualitativos sobre a regido. A area de estudo é a Area de Planejamento 3 (ver

anexo 1) que corresponde a zona suburbana, seguindo a divisdo da prefeitura do

Rio de Janeiro.

Utilizando os dados do Censo 2000, pretendo analisar:

&
3 3

‘ - A tendéncia a elitizacdo da populacio residente em alguns poucos bairros
suburbanos com significativa intervencao do capital imobiliario, responsavel pelas
mudangas no usc do espacgo € no padrdo habitacional local. Tal tendéncia é
verificada em bairros consolidados j& valorizados e outra menos valorizada.

- A tendéncia a proletarizagc&o de areas operarias, com a diminuigdo do operariado
industrial e aumento relativo dos prestadores de servicos, trabalhadores
domésticos e ambulantes. ldentifica-se essa tendéncia nas favelas e novas

ocupacdes na zona suburbana.
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Diante da anélise dessas duas tendéncias, poderei ter uma compreenséo da
articulacdo e acio dos diferentes agentes: empresas imobilidrias, poder publico,
moradores que atuam diretamente sobre a producgéoe do espago urbano.

Trata-se de um esforco de pesquisa que tem por finalidade obter
informagbes socioecondmicas e indicadores de andlise social produzidos e
desenvolvidos por instituicoes como IBGE, CIDE, Anuario Estatistico da Cidade, etc., a
respeito da regido, que estdo no contexto das pesquisas realizadas, manipuladas e
utilizadas como fontes.

Estarei limitado a trabalhar com a seguinte divis8o para o Municipio do Rio
de Janeiro: Bairros, Regides Administrativas (RA), areas de Planejamento (AP),
permitindo, ao nivel dos bairros, uma avaliagéo mais detalhada da diversificacdo socio-
espacial em algumas areas. Os dados dos Censos Demogréficos do IBGE, além dos
dados coletados em campo pela equipe do observatério, mostram que essas &reas
estao recebendo mais investimentos do capital imobiliarioc gue outras. Vila da Penha,
Del Castilho, Méier e Cachambi seriam alguns desses bairros que vém recebendo ao
longo das duas Ultimas décadas esses investimentos, que se refletem na mudanca de
sua estrutura socio-espacial.

Portanto, 0 que se propde nesse trabalho € examinar a intervencdo do
capital imobiliario, a partir da produgéo de novos empreendimentos, numa regiéo que
vem sofrendo, numa vis&o geral, um processo de degradagdo e desvalorizacéo,
verificando em que medida esses empreendimentos sé&o capazes de reverter & imagem
de degradacéo e até mesmo atrair uma classe média com relativo poder de compra.
Essas evidéncias sugerem a relativizagdo do que € difundido pela midia, pois

observamos que o sublrbio € uma “area” muito heterogénea e com uma infra-estrutura



.~ gue esta sendo cada vez mais explorada pelos agentes modeladores do urbano a fim

de criar novos espagos.
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2. Breve Historico do Adensamento do Subdrbio

Quando tratamos do processo historico do sublrbio do Rio de Janeiro, dois
periodos sdo considerados de extrema importancia para analise: o periodo que se
estende desde 1930 até 1950, e o posterior a 1950.

O Periodo de 1930-1950 e caracterizado pelo grande crescimento da
populacdo do Rio de Janeiro, em fungao do aumento dos fluxes migratorios em diregcao
a Capital da Republica. E um dos fatores mais importantes para o grande fluxo de
migrantes foi sem duvida o crescimento industrial da cidade.

O papel da industria foi de fundamental importancia ao analisarmos ©
crescimento e a densificaggo habitacional da area suburbana do Rio de Janeiro. Desde
seu inicio a industria da cidade vinha se desenvolvendo de forma autbnoma, ou seja,
sem a “ajuda” do Estado, por isso as industrias em sua grande maioria se instalavam
nas areas centrais da cidade. Isso proporcicnava facilidades para o transporte e
comercializac&o das mercadorias, assim como uma mao-de-obra farta e barata.

A partir de 1930, no entanto, a situagdo muda, pois a atividade industrial
carioca passa a sofrer transformagdes, tanto no nivel de sua composicéo setorial, como
no que diz respeito a sua relagdo com o Estado e ao padrédo de localizacdo intraurbana.

Com as crises de 1929 e a posterior Segunda Guerra Mundial a industria tém
a possibilidade de se expandir e até mesmao desenvolver setores até entdo inexplorados

no pais, seja por empresas nacionais ou estrangeiras.
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Por outro lado, ao estimularem a produgio manufatureira, essas crises
mundiais ndc apenas abriram novas areas a industria, como determinaram, em
muitos casos, a inadequacdo de instalagbes fisicas preexistentes. Resulfou dai
um processo de ocupacio progressiva dos sublirbios, tanto pela industria que
se transferia das éreas centrais, como por aquela que se instalava na cidade
pela primeira vez”. *

Ate 1930 o sublrbic era uma area heterogénea, apresentando uma
diversificagdo social. Dos seus quatro eixos ferroviarios, apenas a linha tronco da
Central do Brasil apresentava uma ocupacdo mais densa, sendo as demais esparsas.
No entanto, a partir dessa data, com o apoio do Estado, esta situacdo muda € ©
crescimento suburbano se redireciona para as demais linhas. E também nesse periodo
gue o Estado regulamenta o Decreto-lei 6000/37 que define pela primeira vez uma zona
industrial na cidade, onde n&o se incluiam os bairros das zonas norte e sul.

Outro fator que veio para contribuir com esse ‘incremento” dos sublrbios foi
a construcdo, em 1946, da Avenida Brasil, que tinha como um dos seus principais
objetivos a incorporagdo de novos terrenos ao tecido urbano, visando a ocupacéo
industrial. Ao lado dessa ocupacéo industrial, se verificou na Avenida Brasil a “invaso”

de novas favelas.

“A localizagdo de favelas nas proximidades das areas industriais ja era
uma regra bastante comum, sende gque em alguns casocs, como o Jacarezinho,
era mesmo um dos fatores detemminantes da localizaggo de algumas industrias,
gue buscavam mé&o-de-obra barata, farta e espacialmente concentrada”.

“Toda a area proxima & avenida Brasil foi destinada & localizag#o fabril,
alem de armazéns, oficinas, garagens, respeitando-se apenas terrenos de
propriedade militar. Mas esta destinagdo natural nao foi disciplinada a tempo,
pois a participagé@io maior do transporte rodoviario no Brasil somente se verifica
na decada de 1950, tendo havido alguma antecipagio pela ocupacéo de vastos
terrenos para as favelas.. A invasdo da 4rea pelas favelas atraida pala
ocupacdo fabril do espaco, impediu a instalagdo de indidsfrias em alguns
trechos..”

' ABREU, Maurieio de. Evolugdo Urbana do Rio de Janeiro. Rio de Janeiro: IPLANRIO/Jorge Zahar Editor.
1998. P.96.

*idemP.99.

* ibidem p.13



O periodo de 1945 — 1964 & caracterizado pelo populismo. Os suburbios
comecaram, entdo, a receber pequenos melhoramentos, ja que a principal atenc&o do

governo estava focada no nucleo metropolitano onde era gerado o capital.

O cariter populista do periodo concretizou-se também numa politica de concessfio de
subsidios aos servicos publicos, e numa politica habitacional paternalista, caracterizada
sobretudo pela construgdo de conjuntos habitacionais nos subtrbios por diversos orgéos
governamentais. Estes conjuntos, se nfio resolveram o problema da habitagfio popular,
conseguiram, entretanto colher votes, e modificar substancialmente a forma-aparéncia
dos subuirbios cariocas. *

No po0s-64, o regime militar suprimiu varios direitos civis e com isso pode
expulsar diversas favelas na drea da zona sul para a construgdo de habitactes
luxuosas. Enquanto isso uma série de emergéncias que deveriam ser instauradas nos
sublrbios s8o ignoradas, restando a populagéo, como Unica altemativa de moradia, os
loteamentos do subdrbio ou das periferias mais distantes, com baixos investimentos em
infra-estrutura e comercializagao em longo prazo.

A decada de 80 foi o periodo em que a forte crise do setor publico
ocasionou o colapso do financiamento imobilidrio. A perda da capacidade de
endividamento dos trabalhadores em geral e o0 encarecimento das terras resultaram na
retomada do processo de crescimento e ampliacdo das favelas do sublGrbio. Essa
década marca o inicio da adog&o pelos poderes publicos locais (govermno estadual e
municipal) de politicas de reconhecimento das favelas e dos loteamentos irregulares e
clandestinos como solugéo dos problemas de moradia das camadas populares.

Ja nos anos 90 os efeitos da crise econdmica sobre a produgao imobiliaria se
reduzem e o resultado disso foi novamente a desconcentracéo de investimentos dos

médios e grandes incorporadores, em diregdo aos sublrbios e, sobretudo aos



segmentos médios com um relativo poder de endividamento. Mas em contrapartida,
acompanhando esses investimentos do setor imobiliario na regifo, verifica-se a
proliferacé@o do nimerc de favelas na mesma. O que tornou interessante a ocupacio do
sublrbic € o fato desse possuir uma infra-estrutura muito mais capacitada do que

outras regides perifericas.

*idem p68-69.



3. A degradaciio do subarbio na midia

“O medo e a violéncia, somados ao esvaziamenio
aecondmico, transformaram parte dos sublrbios numa
terra de ninguém. Essa degradacio ameaca levar
«} para o ralo investimentos publicos em infra-estrutura
. basica estimados entre R$ 3 bilhdes e R$ 20 bilndes”.
Paulo Marqueiro e Selma Schmidt. (Jormal O Globo —
09/11/2003)

“As sete vias que estdo no mapa da violéncia.

Sitiados pela violéncia, moradores do suburbio
costumam excluir de seu trajeto a noite pelo menos
sete vias. Na verdade, ndo se tem opcao, dirigir a
noite & uma questdo de sorte e de pedir a Deus que
nada aconteca. Entre as vias: Dom Hélder Camara
(ex-Suburbana)”. Paulo Marqueiro e Selma Schmidt.
(Jornal O Globo — 10/11/2003)

Ha algum tempo nos deparamos com inimeras noticias na midia a respeito
de uma suposta “homogeneiza¢do” do sublrbio carioca que & apontado como uma area
degradada, em que a violéncia e 0 medo colocaram a perder décadas de investimentos
em infra-estrutura.

A principal ameaga sobre o subUrbio deve-se a proximidade dos grandes
complexos que traz uma situagdo de medo para a populacdo que mora ou circula
proximo as favelas. A guerra do trafico é um fator primordial para o abandono e
esvaziamento dessas areas, porque o trafico assume o papel de gestor de toda regido
restando a populac@o dar respaldo a esse poder paralelo ou se mudar.

Essas s8o as noticias que freqlientemente sdo divulgadas nos jornais e na

televisdo construindo a imagem do sublUrbio como uma area em processc de




degradagdo. Em se tratando da violéncia, esta ocasiona o esvaziamento das atividades
industriais, comerciais e imobiliarias, e conseqilentemente tornando-se uma regiéo
desinteressante ao capital imobiliario, principalmente por n&do conseguir conier a
expansio das favelas. Esses fatores somados a falta de amenidades, a degradacéo do
padrdo urbanistico, auséncia de politicas publicas e planejamento, etc., contribuem
para a decadéncia da regiao.

Mas somente analisando a diferenciacéo interna do Subdirbio, podera se
confirmar ou ndo, mudangas em sua estrutura sécio-espacial que “venham de encontro”
as materias citadas, nos Gltimos meses, que caracterizam o suburbio carioca como uma
area degradada. O mapa abaixo reflete algumas dessas areas que estdo nesse

processo:
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4. Crescimento e evasao populacional.

Neste capitulo serdo examinadas as informacdes dos Censos Demograficos
1991 e 2000 e da contagem populacional de 1996 sobre a distribui¢do da populagéo e
suas taxas de crescimento. Inicialmente esses percentuais de crescimento estdo
desagregados por areas de planejamento (quadro |) e posteriormente a analise de
alguns bairros selecionados (quadro 1) que apresentaram disparidades nos indicadores

de crescimento populacional.

Quadro 1
Rio de Janeiro - Crescimento populacional - Taxas geomeétricas anuais por areas de
planejamento _
Areasde” S e B : e _ ;s
: Ptane;amento L _._;;'..Taxas anua;s medlas da popu[agao resxdente
i 1980/1991 - -1991/2000
~ AP 1 -__1,39%. -1,34%
AR 2 i =0,90% -l A2%
AP 3 0,30% _ 0, 14%
LI AP4 e 3.40% G 2 90%-" SR
AP 5 2 20% 2,07%

Fonte Anu'trlo Eslatlstlco da c;d‘ade do Rio de .T aneiro 2003/20{)4 e IBGE Censo 2000

Na década de 80, verificou-se uma perda da populacéo nas AP 1 e AP 2 com
taxas de crescimento negativas de -1,3% e -0,9% a.a. respectivamente. A AP-3
(sublrbios) apresentou taxa positiva de crescimento anual igual @ média da cidade
0,3% .

As édreas que obtiveram o maior indice na taxa de crescimento anual foram,
portanto, as AP 4 e 5. que eram consideradas zonas de fronteira por apresentarem

grandes ofertas de terras livres nesse periodo.



Esses dados confimaram a tendéncia de estagnacdo ou evaséo
populacional nas areas mais centrais durante os anos 80.

Durante a década de 90, permaneceu a tendéncia de reducéo da populagéo
residente nas AP 1 e AP 2, estas duas com taxas negativas. Em contrapartida, as AP 4
e 5 mantiveram a evolugdo iniciada na década de 80, onde as suas taxas de
crescimento anual continuaram sendo as duas maiores em comparagio as oufras areas
de planejamento, muito superior & média da cidade.

Afirmando esse padrao evolutivo, a AP 4 cresceu em média de 2,90% por
ano na decada de 20 e a AP 5 n&o ficou muito distante com taxa de 2,07% ao ano.

O subdrbio apresentou um modesto crescimento com percentual positivo de
0,14% aa. nos anos 90. Mas somente uma andlise desagregada por regido
administrativa e bairros permitira a identificac@o de alguns bairros que s&o atualmente
zonas de expans&o demogréfica e outros que indicaram evasao da populagdo residente

durante ha mesma década.
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Quadro I

Bairros - " Cooo0ow e s | taxa geométrica
Selecionados - | Populagdio Total - médiade -
S R S crescunento o
d&'AP_3 SE s e aﬂuﬂl R
Bonsucesso 59.232 19298 -11,72
Penha 72.507 72692 0,03
Penha Circular '~ 46.954 - 51113 . 095"
Meéier 56.339 51344 -1,03
Cachambi - . 43520 41334 . -0,57
Vila da Penha 26.157 24290 -0,82
“Anchieta . 46832 53808 . 155
Parque

Anchieta 25.493 27092 0,68
Pavina * 89.515 90027 - 0,06
Del Castilho 18.099 14246 -2,62

Fonte: IBGE, Censo Demografico 1991 e 2000,

O guadro 3 mostra o total da populagio e a taxa geométrica de crescimento
anual de 1991 e 2000, de alguns baimos selecionados. Nota-se que estdo sofrendo
processos antagbnicos. Alguns bairros indicando aumento e outros a queda da
populagéo residente.

O bairro de Bonsucesso que ja apresentou altas taxas de crescimento até a
década de 80, no periodo intercensitario 1991 a 2000 reduziu a sua populagéo total em
média de -11,72% ao ano. Este apresentou um processo de esvaziamento econdmico,
principalmente pela problematica da saturagfo e deficiéncia das infra-estruturas, que
nao foram superadas ao longo dos anos. Desse processo resultou-se a saida e

fechamento de um grande numero de indUstrias na regido. Por isso hoje é considerada
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uma area desvalorizada e sem interesse pelo capital imobiliario, perante o alto nimero
de ocupagbes que sao encontradas no bairro.

Segundo os dadecs demograficos, os bairros do Méier, Cachambi, Del
Castilho e Vila da Penha est&o passando por um processo de evasao populacional. A
reducdo da populagéo deve-se a atuagdo de diversos atores e interesses, que
transformam o parque imobiliario existente atraves da implantacédo de novas tipologias
habitacionais, muitas vezes semelhantes aos da Zona Sul.

Essas politicas especificas visam incrementar os bairros como local de
moradia tendo como objetivo torné-los a expressdoc da evidente valorizagao,
diversidade no uso e ocupacao do solo urbano. Todavia, esses investimentos se tornam
um contra-fluxo em relagdo as noticias que sao veiculadas a respeito do sublrbio, que
0 caracteriza como uma regido desfavoravel agos investimentos e fransformacoes

geradas pelo capital imobiliario.
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5. A elitizacao

Analisando os dados do Censo Demografico do IBGE 1991 e 2000 foi
constatado que os bairros do Cachambi, Vila da Penha, Méier e Del Castilho estéo
passando por mudangas no que se refere ao seu perfil sdcic-econdmico. Vale ressaltar
que nestes, coincide a presenga dos novos empreendimentos imobiliarios, e a maior
participagéo de profissionais com nivel superior inseridos na populacéo de tais bairros
ja citados.

Sabe-se gue o espaco urbano é o resultado de varias agdes ao longo do
tempo, resultantes de processos sociais e engendradas por tipos de agentes que
se revestem de determinadas caracteristicas que os possibilitam de agir. Assim, o
espago urbano que & “fragmentado”, articulado, reflexo de um condicionante social
com simbolos e campos de luta(...)A acde dos agentes scciais € fundamental para
a organizagdo e reorganizagio desse mesmo espacgo, afravés de certas praticas
fue se dariam através de “incorporacdc de novas areas, densificago do uso do
solo, deterioragdo de certas dreas, renovagio urbana, relocacgio diferenciada da
infra-estrutura e mudanga, coercitiva ou néo, do contelido social e econémico de
determinadas areas da cidade °

5.1. O capital imobiliario: os shopping centers e os empreendimentos residenciais
A partir de meados da década de 80, algumas importantes industrias
suburbanas transferem suas instalagbes para areas mais periféricas da Regido
Metropolitana. Em algumas éreas do sublrbio carioca, galpdes desativados e fabricas
funcionando abaixo do potencial instalado constituem-se em referéncias significativas
na formagao da representacéo social deste espaco.
Os terrenos desocupados, ou mesmo as instalacdes reformadas das fabricas

aoriginais, passam a abrigar grandes equipamentos de comércio e servigos. Essa

*CORREA, R. L. O Espago Urbano. Série Principios. Sio Paulo: Atica, 1989.p.12



transformacéo, entretanto, leva tempo para se efetuar. No caso da Fabrica Nova
America de Tecidos, por exemplo, o0 intervalo entre a desativacao das atividades fabris
e a reutilizag&o do imével para shopping center durou longos anos.

Ao analisarmos minuciosamente o motivo do crescimento imobiliario das RA.
de Inhadma e do Méier, destaca-se que 0s bairros de Del Castilho e Cachambi sejam
os exemplos mais notaveis desse tal crescimento. Desde a inauguragio do Norte
Shopping, em area da Fébrica Klabin, até a inaugurag@o do Shopping Nova América,
nas instalagdes reformadas da referida fabrica, uma intensa transformacgéo do espacgo
urbano foi realizada, com efeitos importantes na dinamica imobiliaria de toda parte sul
do subdrbio. No Cachambi, varios sdo os aspectos “explorados” peios promotores
imobilidrios no momento da venda dos imoveis. De acordo com esses promotores, 0
Cachambi seria um dos poucos bairros do Subtrbio que oferece seguranga aos seus
moradores, pois n&o haveria a presenca de favelas, pelo menos visualmente. Nota-se
ai o que é divulgado pela midia, ou seja, a associacéo entre violéncia e favelas. Como
citado anteriormente, a distancia fisica das favelas € um fato que gera também uma

maior valorizag&o do imovel.

“Observava-se a elitizacBio do mercado imobiliario carioca, que nos anos
anteriores havia se caracterizado ndo sé pela criagdo da nova fronteira de
expansdo na Barma da Tijuca, mas pela desconceniragdo das atividades dos
grandes incorporadores em direcdo a alguns bairros suburbanos, que, ao
atuarem acima do pregc médio da regiéo em busca de sobrevalorizago,
alteram o padrao sacioecondmico local.”
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O bairro dispde ainda de um shopping, o Norte Shopping, que se apresenta
como uma area de lazer para seus moradores. Além disso temos a proximidade do

“shopping” “Nova América” e do Metrd, que na realidade se localizam no bairro vizinho

de Del Castilho, mas a imagem vendida & que se localizam no proprio Cachambi.
Mapa 2
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Lago (2000) afirma que essas areas consolidadas passaram por um
processo de elitizagdo, ja nos anos 80, marcado pelo aumento significativo no peso da
P elite intelectual e, em menor grau, da classe media e pela diminuiggo relativa dos
< prestadores de servico, trabalhadores domésticos e operarios da construgéo civil.”
Quadro III
ST Taxas anuais medlas de cresmmento da poputagéo resmiente segundo t:po de setor cen31tar:o
Regloes G L S L
Admsmstratlvas (%)1991 a1996 (%)199632000 j;':::'-' (%)1991 a2000
o | Total Subnormal Normal. '3'Total. ‘Subnormal - Normal: Toial__ Subnomat. - Normai-’-i
Areade F’IanejamentoS -023 _1,04 06 059 o he2 021 0,14 143 -0,22
Ramos " 036 04T 0 092 T B28 . 27202 21 08
Penha | 069 08 4 117 M021 1 043 403 1
‘Inhatma - 2,020 140,51 06T 0,650,610 0 -1,380 0 0,52
Méier o As 257 16 -1,02 322 035 067 005 073
rajar ot 4B 88 8 037 015 0,4 043 0,98 082
Madureira - -061 1,68 0,9 0,75 1,86 06 -0,01 - '_I_,76_ -0,23
‘lhado Govemnador -~ 0,22+ . 1,83 o3 14800 186 130078 0 189 0,39
Anchieta _ 0,97 282_ 08 098 10,24 013 0,98 6,05 0,52
Pavuna Sl 1,96 EERR R, | A 2.,9_:-'-__0-’_05:':“._ R _5"_45-;::- -2,75: '_13,035 PR ._.2'1_3_4___ 0,37
Jacarezinho -1,28 -1 36 15 -1,38 214 521 133 171 2
Complexodo alemdo ™, 0,63~ = 12 24 062 - 096 -147 063 1097 -197
Maré 2,18 1,96 28 1,77 0,37 4,21 2 1,25 3,33

Fonte: IBGE, Censo Demogréfico 1991; Contagem da Populagiio 1996; ¢ agregado de setores da sinopse preliminar do censo
demografico 2000.Tabulagio IPP/DIG.

No quadro acima se observa que a RA de Anchieta obtém a maior taxa de

crescimento da populacdo (6,05%a.a.) “favelada® durante 1991 a 2000. A mesma
apresentou durante o periodo da contagem populacional (1996 a 2000), taxas ainda

L maiores de 10,24%a.a.

L " Entende-se como processo de elitizagéo, o aumento na parficipagio das elites ou da pequena
burguesia juntamente com a queda na participagdo do proletariado ou do sub-proletariado.
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Em segundo lugar no mesmo patamar se encontra a RA da Penha, que
aumentou o numero de favelas na sua regido. Esta apresentou entre 1996 a 2000
taxas de crescimento de 10,21%a.a., € na década de 90, atingiu a média de 4,93%a.a.

Em confrapartida, as RA de Inhaima, Ramos, Méier e Jacarezinho
apresentaram taxas negativas de crescimento anual de 1,39%, -1,21%, -0,05% e -
1,71%, respectivamente, no gue se refere a populacdo que mora em favelas no pericdo
de 1991 a 2000.

Esses dados permitem visualizar e concluir que o suburbic apresenta taxa
inexpressiva de aumento da populag&o quando se utiliza como base a AP 3 na dltima
década. Mas ao desagregarmos esta AP em regides administrativas, nota-se que ha
diferentes ordens de evolugio da populagdo em diferentes pontos da regido. Algumas
RA apresentaram controle e redugio das favelas e outras, ao contrario, a proliferacéo
da mesma. Portanto, diante desses dados pode-se contrapor a idéia de que o sublrbio
€ uma area que se encontra num processo de degradacdo como um todo . Verifica-se
que existem areas que estdo sendo desvalorizadas pelo aumento das favelas e outras
que estdo conseguindo conter ou reduzir esse processo de favelizagao, confirmando a

tendéncia a elitizago.



Quadro IV
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Pessoas responsavezs pelos domicilios parhcuiares permanentes por curso, ma|s elevado que
frequentaram as areas selec;onadas 2000 . SURIE KT

Alfabet

Primé o

Ginésio Classico

10 Grau

2o Grau

Superior

Mestrado

Nenhum

Bairro

Vila da Penha 0,2% 184% | 6,6% 54%| 109%| 293%{ 272% 0,65% 1,3%
Vicente de Carvalho 05%! 204%! 76% 35%Y 227%| 218% 9,1% 0,32% 11%
Del Castilho 0,2% 261% | 101% 82%1 162%| 212%] 13,5% 0,25% 4,1%
Cachambi 0,2% 152%| 8,6% 9, 1% 8,5% 22%| 334% 1,24% 1,9%
Anchieta 06%] 253%{ 59% 25%: 294% 24% 6,2% 0,11% 5,8%
Complexo do Aleméao 0,6% 261% ) 3.4% 0,7%| 39,3% 12% 1.5% 0,04% 16,4%
Jacarezinho 1,1%) 298%| 5,8% 14%; 344%| 12,8% 2% 0,02% 12,6%
Manguinhos 0,8% 2716%} 52% 0,8%]| 375%| 126% 3.2% 0,01% 12,4%
Méier 0,1% 122% 4§ 9,3% 10% 56%! 188%] 412% 2,02% 0,9%
Parque Anchieta 0,6% 23.7%| 74% 31%| 221%1 292% 95% 0,35% 4,1%

Fonte: IBGE, Censo Demografico 2000. - Base de informacdes por setor censitario.”

Este quadro mosfra um pouco do processo de elitizac@o de alguns bairros

como o Meier, onde 41,2% dos chefes de domicilio tem o ensino superior completo, em

seguida vem o Cachambi com 33,4%, em terceiro lugar a vila da Penha com 27,2% e

em quarto Del Castilho 13,5%, confirmando o crescimento das classes superiores

nestes bairros.

Do outro lado, 29,8% dos chefes de domicilio do Jacarezinho com apenas o

primario como Ultima série completa, em seguida de Manguinhos com 276% e

Complexo do Aleméo 26,1%, confirmando a tendéncia a desigualdade gue esta sendo

gerada em algumas areas. Esté andlise so foi possivel a partir da desagregacéo desses

dados em relagéo ao Subulrbio. Segundo Lago (2000) a fuga do aluguel, tanto no

¥ Nota: “Nenhum curso” — pessoa que fregilentou mas nio concluiu a 1* série do ensino fundamental,

primeiro grau ou equivalente; freglientou ou concluiu somente classe de alfabetizacdo; freqilentou mas

nao concluiu curso de alfabetizacdo de adultos; ou freqiientou somente creche.
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mercado formal quanto informal, e a reducéo de ofertas de habitagio ou lote popular
explicam essa mobilidade em direcgo as favelas.

Os incorporadores que atuam orientados pela busca do ganho de inovagéo
s&o importantes agentes de transformac&o do espago. Com efeito, eles devem buscar
NovVos espacos, ja que a sua atuacdo numa determinada zona atraira concorentes que
procurarédo também construir moradias da mesma categoria do prego final, o que trara
como consequéncia o estabelecimento de uma competicdo dos terrenos e,
consequentemente, ao desaparecimenio deste ganho.

Um outro exemplo € a transformag&o em curso em Vicente de Carvalho e
Vila da Penha, com a implantacdo do Carrefour junto ao Metrd e a desativagdo e
demolicdo da Fabrica Standard Eletric na Avenida Meriti para instalagéo de grande
equipamento de comércio e servigos. Como podemos observar abaixo, no folder do

condominio residencial exaltando essas transformacdes urbanas.




A maior parte dessas mudangas foi viabilizada por grandes investimentos
publicos em infra-estruturas de transporte. Embora as localizagbes das industrias
apresentassem quase sempre excelentes condigdes de acessibilidade junto a estradas
de ferro e importantes vias estruturais da metropole, freqliientemente investimentos de
grande escala precederam e, possivelmente, possibilitaram a transformacéo de uso
efetuada e a ocupagdo e/ou dinamizacao dessas areas.

Vila da Penha e Vicente de Carvalho s&o bairros com boa acessibilidade
fisica, pois € cortada, praticamente, por trés vias — Avenida Vicente de Carvalho,
Avenida Meriti {projetada para se ligar a Baixada Fluminense, mas nédo concluida) e
Avenida Bras de Pina — que fazem ligagbes com alguns subcentros como Madureira e
Penha s se ligam &s outras vias que dao acesso a Avenida Brasil, a Via Dutra, sendo
bem servida de fransportes com linhas de 6nibus de passagem pelo bairro, fazendo
conexdes com o Centro, Madureira, Zona Qeste (Bangu, Jacarepagua, Senador
Camara), Baixada Fluminense (Nova Iguacu, Duque de Caxias) Petropolis e Niterdi,
menos Zona Sul. A boa acessibilidade fisica, a grande disponibilidade de linhas de
onibus e a proximidade do bairro com a linha 2 do Metrd (Estacéo de Vicente de
Carvaiho) ligam Pavuna ao Estacio e dai a Copacabana, contribuindo também para o

maior investimento do setor imobiliario na area.



22

C E Eixos de Transporte Ferroviario e Metroviario da Zona da Leopoldina - Iraja / RJ
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Fente: Observatirio de Politicas Urbanas e Gestdo Municipal, IPRURAURR)-FASE, 2002

Os trés casos abaixo ilustram e confirmam como a ocupacgado destes vazios
urbanos de forma planejada resultou na valorizagéo e desenvolvimento da regiao.

O Norte Shopping se beneficiou inicialmente (1985) de melhorias na Avenida
Suburbana e da implantagdo do metrd até Maria da Graca e, recentemente, vem
ampliando suas instalages favorecidas pela Linha Amarela, via expressa estrutural que

tem um dos seus acessos ao lado do shopping center.
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O Shopping Nova Ameérica, construido apds a implantagdo do Metrd, tem
acesso direto a estagdo de Del Castilho por uma passarela exclusiva e mereceu uma
alterac&o no tragado da Linha Amarela que permitiu a criagdo de uma saida especial
para o estacionamento do shopping e hoje possui uma linha de integragdo com a llha
do Fundao.

Em Vicente de Carvalho, a filial do Carrefour e a area antes ocupada pela
fabrica Standard Eletric foram diretamente beneficiadas pela forma como a linha dois do
Metro se expandiu. Nesta regifo, bem servida pelo principal corredor viario transversal

da cidade (PenhalJacarepagua), foi implantada uma estacdo do metré em frente ao

citado hipermercado e a uma quadra de distancia do terreno da antiga fabrica.

£ “..a dinamica espacial da segregag@o gerou novos bairros habitados pelos
grupos sociais de alto status. Estes grupos constituem a demanda solvavel para
o capital imobiliario, a eles interessando produzir novos bairros dotados de
novos valores de uso, de novas amenidades. Reproduz-se assim, através de
novas fonmas, novas areas sociais, segregadas e dotadas de’novos estilos de

"o

vida".

A conseqléncia desses processos de renovagio do uso do solo e do padrio

residencial € a crescente segregacdo sdcio-espacial dentro dos respectivos bairros.

(ver fotos anexo 1, 2, 3 ,4, 5 e 6).

? Idem p.12
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Vejamos alguns dados sobre o mercado imobiliario na area estudada.

TAGEM DE IMOVEIS
COMERCIALIZADOS NA DECADA
POR REGIAO ADMINISTRATIVA

o

i}
&

o

.

Média da Cidade = 2,85%
D ate 0,7%
de0,7a2,1%

de 2,14 2,9%

de 2,9 a4,0%
ded0ad,7%

acima de 4,7%

&
“Fonte: Instituto Municipal de Urbanismo Pereira Passos - IPP
L

Analisando o Mapa'® identificamos em quais RA's da cidade ocorreu o maior

namero de transagdes imobiliarias em relagdo aos iméveis cadastrados no IPTU, na
Ultima década. O indicador foi construido comparando-se a soma de transagées do [TBI

com a soma da base cadastral do IPTU, de 1991 a 2000. E mais, distinguimos faixas

' Primeiramente, faremos uma anélise do mercado imobilidrio formal através de um "termdmetro” de
aquecimento. Esse indicador compara o niimero de transages registradas pelas guias do ITBI (de uso-
tipologia residencial) com o nimero de inscrigdes imobiliarias residenciais da base cadastral do IPTU
(emissfo original), ou seja, analisa nas diversas regides da Cidade a evolugfio de compra ¢ venda de
imdveis dentro do universo de iméveis daquela regido ou delimitagdo, no mesmo periodo de tempo.
Pode-se, por exemplo, evidenciar quais bairros estiio mais "aquecidos” do ponto de vista imobilirio; e
quais as tendéncias e perspectivas futuras para determinadas 4reas da cidade formal. Este estudo se
propde a abordar o mercado imobilidrio residencial e sua produgfio através do uso dos cadastros
técnicos do Municipio do Rio de Janeiro, nos Gltimos 10 anos.
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por toda a cidade que indicam as regides que, nos Uitimos 10 anos estiveram mais
“aquecidas” ou tiveram maior rotatividade.™

E importante percebemos que o mercado imobilidrio do sublrbio esta dentro
da média da cidade - 2,5% - apesar de estar passando por um momento de
esvaziamenio. Encontramos em algumas areas uma taxa de imdveis comercializados
superior a média da cidade, como na RA de Inhaliima e do Méier.

Um aspecto importante que se deve chamar atencéo em relagdo as areas
citadas no paragrafo anterior é o processo de transformacao e reestruturagéo que as
mesmas vém sofrendo nos Ultimos meses. Estas s8o as principais responsaveis pelo
aquecimento do volume de vendas na regido; o que vem a confirmar uma demanda
solvavel diante dos lancamentos rotineiros de condominios tipicos de classe média
alta, vindo a apresentar uma otima infra-estrutura, lazer, seguranca , efc.

Essas expansbes do setor imobilirio sdo variadas e direcionadas a alguns
pontos dos bairros.

No bairro do Cachambi, encontram-se apartamentos de 2 dormitérios por R$
170.000 e cobertura com 3 quartos no valor de R$ 330.000 na rua Coragéo de Maria.

No mesmo patamar de crescimento do mercado imobiliario segue o bairro
de Del Castilho, com apartamentos que podem variar o prego de 2 dormitérios por R$
110.000 e 3 dormitdrios por R$ 170.000, proximos ao Shopping Nova América e ao
metrd.

No Meier, tal expans&o do setor imobiliario é verificada diante da variedade

de imoveis residenciais que este bairro apresenta em relacio a apartamentos com 2

" Armazém de Dados, IPP/2003
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domitorios cujo preco pode variar de R$ 90.000 a R$ 206.000, e com 3 dormitérios
coberturas que chegam a custar 300.000 e 4 dormitérios R$ 450.000.

Na Vila da Penha ha imbveis com 2 dormitérios ao prego de R$ 230.000 e 4
dormitdrios chegam a custar R$ 360.000 na rua Gal Otavio Povoa.

Através do acompanhamento dos lancamentos de luxo, observa-se pelos
valores acima, que esses imoveis podem ser equivalentes aos apartamentos de areas
nobres da zona Sul. Em contrapartida, iméveis de 2 dormitérios em bairros como
Bonsucesso, Penha, Ramos e Olaria dificiimente passam de R$ 80.000. Identifica-se

que os respectivos bairros estao na contraméo dos investimentos do setor imobiliario.



6. A favelizacao do suburbio:

O Censo de 1948 revelou que existiam na cidade do Rio de Janeiro cerca de
105 favelas, das quais 44% situavam-se na area suburbana da cidade. QOutro dado

importante revelado na época foi que 58% dos “moradores das favelas” do sublrbio

localizavam-se proximos ao local de trabalho.

O quadro acima mostra o percentual da populacdo que se encontra em
favelas, seja nos grandes complexos como do Alemdo, Jacarezinho e Maré ou fora

destas, que apesar de algumas intervengdes de “embelezamento” e retoques,

No que diz respeifo & ocupacdo principal dos assalariados, o setor
secundério revelou-se predominante, j4 que absorvia 30% da populacio,
seguido da construcéo civil e dos servigos domésticos (20% cada). Estas duas
dlimas fontes de emprege ao contrario da primeira — localizavam-se, sobretudo

12
na zona sul...

Quadro V

Populagdo residente em favelas e néo favelas, RAs areas selecionadas — -

Total favela |favela | ndo favela | nfo favela
Anchieta 154608 | 16205|10,5% 138403 89,5%
Complexp do alemdo 65026 | 56271 |865% 8755 13,5%
ltha do Govemador 21146957312 |271% 154157 72.9%
Iraja 202.967 | 25.919 12 8% 177048 87.,2%
inhatima 130.635| 13.565 | 10,4% 117070 89,6%
Jacarezinho 36.459 | 32.068 | 88,0% 4391 12,05
Madureira 374157 1 45.205112.1% 328952 87.9%
Méier 398.486 | 37.980 ] 9,5% 360506 90,55
Pavuna 197.068 | 73.763 | 37 4% 123305 62,6%
Penha 183.194 1 75.794 | 41 4% 107400 58,65%
Ramos 150.403140.744 [ 27 1% 109659 72,9%
Maré 113.807 | 69.911 |61,4% 43896 38,65%

? Idem. p. 106.

Fonte: IBGE, Censo Demografico 2000. - Base de informages por setor censitario.
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continuam a ser areas desprovidas de infra-estrutura, planejamento,etc. Observa-se um
alto indice de populagdo em favelas nas RAs da Penha (41,4%), Pavuna (27,1%), liha
do Govemador (27,1%) e Ramos (27,1%), areas que ja foram valorizadas mas que hoje
foram profundamente afetada pelo confinamento ou evas&o da populagio por causa da
violéncia e pelos impactos negativos decorrentes da saturag@o das vias publicas, falta
de investimentos, etc. A este quadro soma-se a auséncia de politicas publicas durante
décadas, sendo este o principal fator para o crescimento desordenado das favelas (hoje
com algumas em processo de requalificacdo), da poluicdo ambiental e da legislag&o
urbanistica restritiva, confirmando o processo de degradac&o, desvalorizagéo e
abandono que j& foi comentado. Este duplo fendmeno citado acima, tem colaborado
para o aumento da segregacéo socio-espacial, seguido de profundos processos de
exclusao, do aumento da violéncia urbana e da degradacgéo das condicbes de vida de
amplos segmentos de trabalhadores que vivem na regido.

Esse processo de exclusdo tem transformado parte dos sublrbios, pois
resulta na dificuldade dos moradores em conseguirem uma moradia digna. Diante deste
fato, os mesmos vém construindo estratégias altemativas de moradia como a ocupagéo
dos morros, ruas e calgadas publicas, principalmente das areas onde existiam grandes
contingentes de fabricas e industrias. Com a saida das mesmas, iniciou-se um processo
de invas&@o por parte da populagdo em diversos pontos do subtrbio ocupando esses
espagos.

Em se tratando do que foi citado no paragrafo anterior, observar-se que na
estagcdo do metrd de Irajéd ha cerca de 50 casas que surgiram nos Ultimos anos na
Avenida Martin Luther king Jr perto do portdo da Ceasa, numa forma de expanséo da

favela Péra-Pedro. E na mesma avenida, moradores do morro do Juramento criaram
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garagem coberta sobre as calgadas com vagas deiimitadas para seus carros, proximos

a estac&o de Tomas Coelho (ver foto 7).

A ocupacdo das vias publicas ocorre concomitantemente a prédios
desocupados como da CCPL em Benfica'® (ver foto 8) e da Borgauto “fabrica de
Velas” no Parque itambé em Bonsucesso. [també seria o nome da rua adjacente a uma
fébrica de velas. Este terreno ha muitos anos estava abandonado mesmo antes da

faléncia da fabrica. (ver foto 9 e 10)

Este mesmo processo de invasao ocorre na favela Dois de Maio em
Sampaio. A paisagem do bairro anos atras era composta pela classe média com casas
e edificios de no maximo quatro andares, porém essa paisagem & coisa do passado.
Atualmente a regifo estd cada vez mais degradada, devidc a expansdo das
construgbes irregulares proximas aos imoveis antigos (ver foto 11). Segundo dados do
Anuario Estatistico do Rio de Janeiro, a favela Dois de Maio cresceu 23% de 1991 até
1998, sendo constituida de aproximadamente 681 domicilios.

Na llha do Governador, ha 22 favelas espalhadas por 15 bairros. Calcula-se
que metade da populagéo da llha mora em favelas e a outra metade fora delas. Em
algumas ruas os prédios e as casas de classe média se confundem com 0s morros que
apresentam sempre uma das eniradas voltadas para as vias principais.

Na Penha, cuja RA tem registradas 27 favelas, o mercado S&o Sebastido é
mais um exemplo de deterioragdo da regido. Segundo o presidente da Bolsa de

géneros Alimenticios, José de Souza e Silva, que cerca de mil galpdes (metade do

" Mesmo n#o pertencendo & area de planejamento 3, este bairro sofre conseqiléncias pela proximidade
da favela de Manguinhos, servindo de 4rea de expansdo da mesma, por possuir diversos prédios
desocupados
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total) foram fechados. Atualmente em frente as lojas desativadas, foram construidos
barracos e até uma barra de ferro foi instalada pelo trafico, marcando a “fronteira” entre
o mercado e as favelas Marcilio Dias e Kelson’s.

Estes bairros citados acima, sofrem com o desinteresse da construgdo civil,
gue resulta no fechamento e abandono de galpdes industriais, na retragéo do comércio
e dos servicos.

Diante da auséncia de programas habitacionais, (LIFSCHHITZ,1997) afirma
que a favela tomou-se organica e necessaria para o capitalismo periférico, ou seja;
representa o espago de resisténcia e adaptacdo para as classes trabalhadoras
proletarizadas. Como lugar de conflito e tens&o a favela torna-se um icone de ameagas.
As novas doutrinas de seguranca publica se sustentam na luta contra as “classes
perigosas” localizadas nas favelas e periferias pobres das cidades, fundamentando
ideologicamente as acbes de coercio e criminalizaco policial de vastos conjuntos de

moradores urbanos.



7. As condigdes urbanas do subtrbio, em 20600.

Frente as tendéncias de elitizacdo, por um lado, e de desvalorizagdo e
favelizagdo, por outro, apresentaremos, como fechamento, um quadro sintético sobre
algumas areas suburbanas, em 2000, no que se refere ao perfil social e a distribuicéo

dos servigos urbanos basicos.

Quadro VI

~+ » Domicilios particulares per_rha_n'entes,'pqy tipo de'a_bas_te:cimento de dgua, segundo as areas se_lc_ac_io_r?adas - 2000

Rede Canal Rede Canal Pogo Canal Pogo Canal Poco Néo Outra
RA Dom Prop Dom Prop Canal Forma
Anchieta 94 81% 1,68% 1,15% 0,15% 0,19% 2,02%
Jacarezinho 97 56% 0,30% 0,01% 0,00% 0,11% 1,00%
Complexo do
Aleméo 92,27% 2,28% 0,02% 0,04% 0,16% 1,84%
Maré 96,89% 2,19% 0,01% 0,01% 0,01% 0.08%
Inhadima 97 ,37% 1,87% 0,04% 0,02% 0,03% 0,43%
Ramos 97,52% 0,83% 0,00% 0,00% 0,01% 1,65%
Pavuna 95,90% 3,02% 0,21% 0,03% 0,07% 1,42%
Iraja 98,96% 3,57% 0,10% 0,01% 0,01% 0,34%
{lha do Govemador 97,23% 2,56% 0,77% 0,06% 0,11% 0,25%
Penha 96,04% 3,33% 0,45% 0,06% 0,17% 1,97%
Madureira 97 475 2,98% 0,34% 0,03% 0,04% 0,94%
Méier 97 ,86% 2,72% 1,10% 0.01% 0,06% 0,72%

Fonte: IBGE, Censo Demografico 2000. - Base de informagdes por setor censitario.™

Analisando o quadro acima se observa que o abastecimento de agua e a sua
distribuicdo possuem uma razoavel homogeneizagdo em relagdo ao seu fomecimento.
Até mesmo as areas que correspondem aos grandes complexos de favelas

tém acesso ao servico fornecido. Porém se faz necessario investigar como esses

" Nota: as categorias sdo as seguintes: rede geral - canalizada até o domicilio; rede geral - canalizada
até propriedade ou terreno; poco ou nascente - canalizada até o domicilio; pogo ou nascente - canalizada
$6 até a propriedade ou terreno; pogo ou nascente - néio canalizada; outra forma. Todas as informacgtes
estéo em porcentagem, correspondendo a 100% dos domicilios entrevistados.



setores foram construidos, e quais sao as reais condigbes de manutencado do mesmo,

assim como a freqléncia de prestacdo da agua, sua qualidade de fomecimento e

também como funcionam tais equipamentos de distribuicédo da agua.

Quadro VII
.. Domicflios particufares permanentes; por tipo.de destino do lixo domicifiar,segundo as areas selecionadas - 2000.
RA Serv Limpeza | Coletado em Cacamba | Queimado | Enterrado | Terreno ; Rio Lago Mar | Qutro
Anchieta 94 2% 4,7% 0,2% 0,0% 0,7% 0,1% 0.0%
Complexo do Aleméo 49,8% 47.0% 1,2% 0,0% 1,8% 0,0% 0,2%
llha do Govemador 81,3% 17,7% 0,2% 0,0% 0,7% 0,0% 0,0%
Inhadima 91,2% 8,2% 0,1% 0,0% 0,2% 0,2% 0,0%
Iraja 91,9% 7,8% 0,1% 0,0% 0,1% 0,0% 0,0%
Jacarezinho 62 9% 35,8% 0,1% 0,0% 1,1% 0,1% 0,0%
Madureira 93,5% 54% 0,2% 0,0% 0,4% 0,4% 0,1%
Maré 86,3% 13,7% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
Méier 90,1% 9,6% 0,2% 0,0% 0,1% 0,0% 0,0%
Pavuna 89,7% 6,9% 0,4% 0,0% 1,85 1,0% 0,3%
Penha 86,7% 12,5% 0.2% 0,0% 0,5% 0,1% 0,0%
Ramos 85,7% 12,5% 0,0% 0,0% 1,2% 0,45 0,3%

Fonte: IBGE, Censo Demografico 2000. - Base de informacdes por setor censitario.”

O quadro acima ilustra o destino que é dado ao lixo, e qual parcela da
populagao tem acesso a esse tipo de servico de coleta. A precariedade nas Ras dos
grandes Complexos de favelas do Alemdo e Jacarezinho continuam sendo um
problema, mostrando a omissdo e a auséncia de uma agio consistente por parte das
instituicbes publicas e principaimente a falta de instrugdo dos moradores que s&o
também responséveis pelo mau destino dado ao lixo de acordo com seus habitos e

valores. Em contrapartida, as Ras de Anchieta (ver foto 12 e 13), Inhalma, Iraja,

'* Nota: as categorias s#o as seguintes: coletado por servico de limpeza; colocado em cacamba de

servigo de limpeza; queimado na propriedade; enterrado na propriedade; jogado em terreno baldio ou
logradouro ; jogado em rio, lago ou mar; outro destino. Todas as informacgdes estdo em porcentagem,

correspondendo a 100% dos domicilios enirevisiados.




Madureira € Meier possuem mais de 90% da populagdo com acesso ao servigo de
limpeza urbana principaimente nas areas mais valorizadas das respectivas RAs

analisadas.

Quadro VIII

'~ Domicflios particulares permanentes; por tipo de esgotamento sanitario, segundo as 4reas selecionadas - 2000,

RA Rede Geral | Fossa Séptica | Fessa Rudimentar | Vala | Rio Lago Mar | Sem Esgotamento

Anchieta 60,33% 33,88% 0,95% 1,64% 2,28% 0.51%
Complexo do Alemé&o 84,27% 4,14% 0,65% 9,86% 0,01% 0,86%
llha do Govemador 88,05% 10,12% 0,33% 0,49% 0,65% 0,30%
Inhatima 88,34% 8,04% 0,52% 1,23% 0,83% 0,78%

Iraja 91,33% 7,22% 0,30% 0,33% 0,24% 0,52%
Jacarezinho 94,64% 0,24% 0,21% 0,34% 2,99% 0,83%
Madureira 84,23% 1 A7% 0,66% 0,97% 2,32% 0,47%
Maré 90,53% 6,04% 0.02% 2,13% 0,84% 0,40%

Méier 94 ,26% 2,74% 0,26% 1,24% 1,03% 0,38%
Pavuna 7343% 18,99% 0,75% 2,33% 2.57% 1,38%
Penha 91,06% 4,62% 0,65% 1,36% 1,19% 0,50%
Ramos 93,76% 1,92% 1.27% 1 ,24%115 1,26% 0,44%

Fonte; IBGE, Censo Demografico 2000. - Base de informactes por setor censitario.

No quadro Ill verifica-se que em relacdo ao sistema de esgoto sanitaric é
importante ressaltar a Ra de Anchieta (ver foto 14 e 15). O processo de dinamizacgao
das favelas ja consolidadas na Metropole do Rio de Janeiro, acarretou na respectiva RA

o surgimento e a expanséo de novas favelas, através da mobilidade espacial do préprio

'* Nota: Rede Geral refere-se a "Rede Geral de Esgoto” ou "Rede Geral Pluvial" - Foram consideradas os
tipos de esgotamento sanitario para os domicfios que tinham banheiro ou sanitaric e 0s que nfo o tinham
foram enquadrados em "sem esgotamento”. Todas as informagtes estdo em porcentagem,
cofrespondendc a 100% dos domicilios entrevistados.
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municipio e da prépria regido metropolitana, seja do bairro para favela, seja de favelas
consolidadas para favelas mais recentes.

A Ra da Pavuna acompanha esse processo de ampliagdo do espaco
informal e precarizag&o dos servicos de canalizac8o das redes de esgoto, por nao
conseguir acompanhar o crescimento das mesmas, em conjunto com a omissac politica
por parte dos govemnos locais quanto ao controie e ordenamento do espago urbano por
questdes eleitorais.

Segundo (Kleiman, 1997) o estado durante pelo menos seis décadas,
utilizando-se do argumento juridico que anotava como irregulares ora a ocupag&o das
terras onde se fincavam as moradias, por exemplo no caso das favelas, ora a
clandestinidade e/ou irregularidades urbanas dos loteamentos, praticam uma politica de
auséncia, ndo articulando estas areas de habitagdes populares com as modernas redes
de infra-estrutura gque vinham sendo implantadas e desenvolvidas nas cidades, muitas
vezes ao lado destas areas populares. O que se pode observar é que ao longo deste
periodo de mais de 60 anos o Estado troca uma politica de presenca abrangente e
sistematica por barganhas politicas: € o momento de instalagao de bicas d'agua na
parte baixa dos morros, uma caixa d’dgua aqui, outra ali, doagBes de canos e

manithas..., o “toma la da c&" de seus votos conhecidos como politica clientelista.
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8. Conclusao

O tema abordado neste trabalho possibilitou uma avaliagdo da categoria
suburbio frente a dois processos; valorizacao de alguns bairros devido a intervengao do
capital privado e do Estado e a desvalorizacdo de outros decorrentes do processo de
favelizag&o e da saida de empresas, que antes serviam como ponto de referéncia da
cidade, mas hoje, devido as dificuldades econdmicas e sociais tem abrigado familias
inteiras fugindo dos altos alugueis ou da distancia do trabalho.

Somado a isso se tem a questéo da violéncia, pois os constantes conflitos
tém expulsado n&o s6 pessoas com alto poder de compra para locais mais distantes,
como também aqueles com pouca ou nenhuma condicdo financeira. Finalmente, é
possivel definir a favela como uma forma de luta urbana e, mais especificamente, luta
pela terra implicando confronto direto com a lei. Seus protagonistas parecem
expressar. a grave crise econdmica que acomete o pais e mais particularmente os
segmentos populares; a ineficiéncia do sistema habitacional, incapaz de fornecer
habitagdes de baixo custo a populagdes carentes:; a situacéo insustentavel a que se
chegou dentro das préprias favelas, onde o valor mensal dos alugueis torna, para
muitos, inviavel a permanéncia nessas areas.

Uma outra estratégia de incorporacéo observada foi o ganho de inovagéo
que surge através da divis&o social do espaco. Um incorporador adquire terrenos mais
baratos em submercados numa &rea da cidade e passa a construir unidades
habitacionais de prego superior & média dos precos das moradias ja existentes, visando

atrair pessoas de poder aquisitivo mais alto. Assim, os novos empreendimentos, além
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de provocarem uma valorizagéo fundidria na area em que foram construidos, fazem
com que o perfil socioecondmico, devido & vinda de pessoas de renda mais alta,
comece a mudar. E o caso do Cachambi, Méier, Del Castilho, Vicente de Carvalho e da
Vila da Penha como foi constatado, onde o grande nuimerc de construgbes de novas
unidades mais luxuosas atraiu uma classe com renda um poucc acima da media do
bairro, valorizando-o fundiariamente, além de operar uma mudanga no nivel sdcio-
econdmico.

Devido aos argumentos citados, este trabalho contribuiu para modificar a
vis&o em relag&o ao sublrbio, mostrando que a decadéncia existe devido a proliferagdo
das favelas, mas em contraposigéo, algumas areas estdo passando por um processo
de renovac&o urbana , alterando o padrdo urbanistico e igualando-o ao da zona sul,
atraindo populagdo de maior poder aquisitivo e “expulsando” a camada pobre sem

recursos para os setores degradados.
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Foto 1: favela do pica-pau no Cachambi,
zona de fronteira com a favela do Jacaré.

foto 2: favela do pica-pan no cachambi , proximidade com a favela do
Jacarezinho, drea desprovida de saneamento , pavimentacio, etc.
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Foto 5

Empreendimento imobilidrio de classe média na Vila da Penha.
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Foto 6: Apartamentos de classe média na Vila da Penha
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Figura 7: Garagens construidas na calgada da Martin Luther King

Figura 8: Retrato da decadéncia: o prédio fabrica de laticinios CCPL invadida.
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£ Foto 9: Parque Itambé. Visfio da invas&o: entre os prédios e as casas que foram
- construidas, até em cima dos prédios foram construidas casas.

{ foto 10: Parque Itambé. As casas que foram construidas no antigo
0 galpdio da fibrica,
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Figura 11: Barraco da favela Dois de Maio, no bairro de Sampaio, ji ocupa terreno vizinho a um
dos prédios da Rua Paim Pamplona
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Foto 15: favela da bacia em Anchieta, sem prestaciio dos servigos piiblicos.
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