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I - APRESENTACGAO

Esta monografia foli elaborada em dois tempos: um historico,
pretendendo relatar o processo de desenvolvimento urbano do Municipio
L}

atraves das legislagoes urbanisticas anteriores e outro concentrado

no atual Plano Diretor,

IT - 0 DESENVOLVIMENTO URBANO DO MUNICIPIO

A cidade de Petropolis comega a tomar forma quando D. Pedro
I compra a Fazenda do Correge Seco, em 1830 para construir a futura !
residencia de verao da familia Tmperial.

Em 1837 quando Koeler fazia o levantamento da planta topo ~
grafica da parte da Provincia do Rio, solicita a vinda de emigrantes'
alemaes para trabalharem sob a sua direcgao.

Em 1845 os emigrantes chegam a Fazenda do Corrego Seco,tra-
duzindo-se a intengdo de se estabelecer uma coldnia,

Em 1846 o Major Koeler apresenta o primeiro plano urbanis -
tico para a Vila Imperial de Petropolis, definindo uma forma tentacu-
lar, com a ocupagao acontecendo ao longo do curso dos rios e corregos
determinando condicionantes de ocupacdo e uso do solo e detakhando '
critérios para a doagdo dos prazos aos colonos. Eram diretrizes ur-
banisticas que, conjugadas, garantiam uma equilibrada relagdo entre '
as edificagoes e destas com o sitio natural.

Em 1900 com a intengao de se coibir o desmatamento das
serra petropolitanas & elaborado o Codigo de Posturas Municipais, que
dedica oito artigos a proteg¢aoc e preservacgao dos rios, mananciais &
matas,

Neste mesmo cddigo estao estabelecidas as regraspara a ins-
talagao de indlustrias no MunicIpio. WNas Posturas, fica evidente a
preocupagao de fazer com que a precoce vocagao industrial de Petrdpo-

lis nao trouxesse desequilibrio 20 meio ambiente e & vida da comunida

de,
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Em linhas gerais legislavam sobre: arruamento, condigoes pa
ra o licenciamento das construgoes, condigoes de edificagoes e regula
mentos para a construgdo de casas para habitagao coletiva. Sendo mar
cante a preocupagao com o saneamento e perfeitas condigoes de higiene
demoradias e estabelecientos.

Em 1931 & decretado o Codigo de Obras, tratando questoes so
bre: zoneamento, condigoes de edificagao, sendo mais detalhado do que
seu antecessor de 1900. Quando as instalagoes industriais era menos
restritivo,

Em 1938 a postura n¢ 11 dispde sobre lotes a seram edifica-
dos e suas condigoes, loteamento e vilas.

= Em 1941, & baixado o decreto.lei n® 48 que dispoe sobre lo-

teamento e zoneamento urbano da cidade, que fica dividida em: =zonmas
estritamente residenciais, duas zonas residenciais que permitiam .ou-
tros usos, zona comercial e zona mista. Foi o primeiro a diferenciar
as areas da cidade, quanto is utilizagoes

Em 1960 & sancionado o novo Codige de Obras, tambem estabe-
belecendo a divisao da cidade em zonas, que eram delimitadas e clas-
sificadas por logradouros, o gabarito foi aumentado, permitindo-se a
construcao em ate 10 pavimentos. Estas normas refletiam a complexida
de de uma cidade que crescera e necessitava de uma melhor ordenagao '
de seu espago.

Entre 1969 e 1970 foi elaborado o Plano de Desenvolvimento'
Local Integrado, pelo Consorcio Nacional de Planejamente Integrado
mediante convenio firmado entre a Prefeitura e o Servégo Federal de
Habitagao e Urbanismo. Em decorréncia das propostas formuladas, a
Camara de Vereadores aprovou as normas gerais de uso do solo, atraves

da Deliberagao 2912.

Esta deliberagao estabelecia as diretrizes para a orienta -

gao do desenvolvimento urbano no Municipio e permitia ao Executivo bai. -

xar decretos complementares de zoneamento, de loteamento, de edifica -
¢oes e de licenciamento e fiscalizagao.

Esta legislacao complementar nao foi regulamentada, tornando
se dificil aplicar dispositivos da deliberagdo 2912.

A Associagao Petropolitana de Engenheiros e Arquitetos promo
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veu em 1975, um seminario de Avaliagao de Planejamento Local, que con—
duziu a reformulagac da legislagao urbanistica em vigor, substituida’
pelo decreto 143/76. Esta legislacao abrangia apenas o 19 e 29 dis -
tritos. Devido ao grando numero de logradouros nao incluido deixava'

ampla margem para interpretagoes dibias, o que dificultava a rotina '

de aprovagao e fiscalizagao.

Quanto aos aspectos de preservagac da paisagem natural e sua
compatibilizagao com o crescimento urbano, enunciava a necessidade de
delimitagao de area de reserva e de dreas "non-aedificandi" em encos—
tas e corcas de morro, mas atribuia d Assessoria de Planejamento a
tarefa de delimita-las. Nao oferecendo ao poder publico os instrumen-
tos de controle e ordenamento da expansao urbana.

Em 1978, a Prefeitura firma convenio com a FUNDREM com o
bojetivo de adequar os regulamentos de uso e parcelamento do solo as
novas exigencias do desenvélvimento urbano de Petropolis.

Em margo de 1979, a deputada Ligia Lessa Bastos, apresenta a
Camara Federal um projeto de lei que atribuia @ Petropolis o titulo '
de "Monumento Nacional", traduzindo a intengao de se tombar a cidade.

Junto 3@ preocupacao de preservar, existia aquela ligada a
elaboragao de um novo zoneamento, que atendesse as tendéncias de ex -
pansdo da cidade.

Em janeiro de 1921, foi assinado convenio entre o Conselho '
Nacional de Desenvolvimento Urbano, FUNDREM e a Assessoria de Planeja
mento para que se elaborasse a revisao e detalhamento da legislacgao '
urbanistica, a protegao e valorizagao do patrimdnio historico e a de-
terminagao das areas de preservagao permanente.

Com relagao a legislagao urbana,somente o regulamento de zo-
neamento foi elaborado, delimitando e classificande as zonas apenas '
no 19 e parte do 29 distritos. Sende promulgado o decreto 90 em 25
de junho de 1981.

Este decreto, atualmente em vigor, apresenta uma politica de

protecado e valorizagao do patrimonio historico e cultural e protegao’

a paisagem natural.



F
.

2313333332332 3323333332333)93333233333333333333333333333333)°

Ndo considere a populagao de baixa renda e as ocupagoes exis
tentes, o que agravou ainda mais o problema da ocupagao desordenada ,

principalmente nas encostas.
IIT - O PLANO DIRETOR DE PETROPOLIS

Alem de atender ao preceito constitucional, o Plano, orienta
do no sentido de fornmecer diretrizes para o uso e ocupagao do solo,in
dicando e direcionande os investimentos publicos e privados com vis -
tas & previsao de infraestrutura equipamentos e servigos urbanos sera
o instrumento fundamental para uma administracao eficiente. Sera ain-
da o instrumento que priorizara a diminuigaoc das desigualdades soei -
ais no espago, a defesa da qualidade vida da populagao e a preserva -
¢ao do patrimonio ambiental e cultural.

0 Plano foi elaborado num momento favoravel,com a consolida-
¢ao de novos instrumentos, pela Constituigao Federal, que permitem a-
vangos no processo de planejamento do Municipio. Com a garantia da '
participagao da comunidade, pela Constituigao e Lei Organica Munici -
pal, no processo de planejamento e controle de metas e prioridades es
tabelecidas no Planc Diretor, & conferido a este a sua legitimidade.

0 Plano nao & um objetivo isolado como um fim em si mesmo, '
mas deve ser principalmente, um processo de acompanhamento, analise e
avaliacao constante da situacao do Municipio, que permita,a cada mo -
mento, a adogdo de solugoes compativeis com a melhoria dos servigos ,
a crise da urbanizagao, a economia local e a pobreza.

0 Plano Diretor tambem reconhece a "cidade real, constitui-
da por loteamentos irregulares, ocupagoes, favelas, habitagoes de bai
xa renda e sub-habitagées, para incorpora-la @ cidade e estabelece '
prioridades nos investimentos e nas agoes do governo municipal que

possam contribuir para a melhoria das condigoes de vida dos moradores

destas areas.

Embora a Constituigao tenha previsto a obrigatoriedade - do

Plano Diretor apenas para a cidade, ele incluir tambem os nucleos ur-
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banos existentes fora do 19 distrito (sede), abrangendo todo o terri-
torio municipal.

0 Plano busca o equilibric perseguido desde as origens da
cidade que traduz uma organizagao espacial das atividades e das edifi
cagoes perfeitamente integradas a paisagem local.

0 Plano tem, portanto, como intenggo a recuperagao do equiLg
brio perdido entre a paisagem natural e a paisagem edificada.

Cabe ainda ressaltar que o Plano da eénfase a uma politica de
redugdo do déficit habitacional e melhoria das condigoes de vida da
populagao de baixa renda, pois, estamos conscientes de que apenas per
seguindo estes objetivos serd possivel alcancar o equilibrio de seu

patrimonio natural e cultural,
IV - COMO FOI ELABORADO

Decidiu-se que a realizagao do Plano ficaria a cargo de uma
equipe local {cujos membros sao parte permanente do corpo de servido-
res municipais), assessorados pelo Instituto Brasileiro de Administra
¢d30 Municipal - IBAM -

A assessoria do IBAM se responsabilizou pela orientagao meto
dologica, acompanhamento e avaliagao sistematica do trabalho realiza-
do pela equipe da Prefeitura, fornecendo programas de trabalho, rotei
ro de atividades, distribuigao de tarefas, revisac dos produtos con -
cluidos pela equipe da Prefeitura, orientag3o na articulagao com or -
gaos de outras esferas governamentais que possam ter projetos ou pro-
gramas de interesse para o Plano Diretor e assessoria no sentido de
definir critérios e objetivos para institucionalizar a participacao '
popular.

0 Plano compreendeu tres grandes etapas:

1 - A identificagao das principais cafacteristicas, problemas e recur
sos do Municipio.

2 - Estudo e analise das condigoes concretas de suas areas urbanas e
rurais tais como se apresentam neste momento.

3 - A formulagao de proposigoes para que sejam realizadas situagoes e

metas desejaveis para o futuro,
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Como um primeiro passo para inicio dos trabalhos de elabora-
gao do Plano foi realizado um seminario interno, como um treinamentb'
para homogeneizagao de linguagem, concepgao do Plano Diretor e discus
sao das expectativas dos tecnicos em relagao ao processo de planeja -
mento. 0 Seminario foi elaboradc e dirigido pelo 1BAM e participaram’
alem dos téecnicos da Secretaria de Planejamento, outros das demais Se
cretarias envolvidas no controle do uso do solo e no planejamento, co
mo obras e Apoio Comunitario. Logo a seguir foi definida a formagao '
da equipe da Prefeitura, que seria responsavel pela elaboragao do Pla
no, integrando—a membros das Secretarias de Planejamento, Obras, Apoio
Comunitario e Transporte., Paralelo a toda esta primeira etapa ja vi-
nha sendo elaborado a alguem tempo a atualizagao da base cartografica,
estando sendo levantado todos os servigos sob a respongabilidade do
Municipio como: redes de abastecimento de agua, de coleta de esgoto e
aguas pluviais, escolas, postos de satde, hospitais e transporte cole
tivo,

Passamos & seguir para um conhecimento e discussao dos pla -
10§ e propostas de regulamentagac do uso do solo, elaborados anterior
mente identificando: contexto historico-politico-social;

Area de abrangencia

Tipos de problemas e questoes levantadas
Tipos de propostas

participagao popular

participacic da Prefeitura.

Deste estudo passamos para uma pesquisa bibliografica histo-
rica sobre Petropolis, que resultou na elaboragao de um quadro-sinte-
sé contendo todas as interferencias ocorridas em Petropolis no tempo,
sendo inserido tambem um levantamento completo da legislagao munici -
pal, estadual e federal sobre o controle, ocupagao e uso do solo e
protegac ambiental e patrimonio historico e cultural.

Apds houve uma distribuigao de tarefas com a divisao.da equi
pe técnica em sub-grupos, um para cuidar da questao da participacgao !
popular, outro para a base cartografica e um ultimo para o levanta -
mento em campo. Embora dividido em grupos os membros da equipe nao

ficaram com responsabilidades exclusivas, sempre houve uma interagao’
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entre todos, os trabalhos de um grupo se entrelagando com os dos ou -
tros grupos.

Apos um perfiodo de discussao, avaliagao e orientagoes gerais
sobre a participagao popular foi elaborado um roteiro de entrevistas'
junto as associagoes de moradores e setores publicos e/ou privados '
que efeutam trabalhos que envolvam a participagao da populagao. Foi
decidido que seria feito uma abordagem qualitativa, considerando-se o
grande numero de associagoes existentes no Municipio, o que tornaria’
inviavel a entrevista com todas.

Foi sugerido pela equipe assessora que no trabalho de levan-
tamento de campo, proxima etapa a ser executada, fossem identifica -
das: usos e gabarito por lote, caixas coletoras de lixo, orelhoes, cqi
xas de correio, poste, poste com iluminagao publica, arvores, paradas
de onibus, sinal de transito sentido do trafego, servigo de transpor-
te coletivo e ainda densidade e tipo de ocupagaoc (loteamento regular,
irregular e clandestino e ocoupagao). Tais informagoes seriam sistema-
tizadas em mapas escala 1:5000. .. G

A equipe local levantou as dificuldades para realizagao de
um levantamento de campo neste porte, sendo sugerido entao um primei-
ro levantamento experimental. Apos uma avaliacao das dificuldades i -
dentificadas durante o teste foi acertado novos pardmetros para a rea
lizagao do levantamento de campo: use, gabarito e densidade por predo
mindncia no logradouro, infraestrutura existente (tipo de calgamento,
redes de agua potavel, e pluvial e de esgoto, escola, estabelecimento
de saude) servigo de transporte coletivo, sendo elaborado, quando ne-
cessario, um relatorio do local visitado. Estas informagoes foram plo
tadas em mapas escala 1:10000, Foi iniciado o trabalho de campo pelo
59 distrito, o mais distante da sede do Municipio, em diregao ac 19,
ja que todos os plancs feitos anteriormente nunca tinha ido além dos
limites do 19 distrito sendo dado uma prioridade, com intengao de que
o atual Plano atingisse todos os distritos. Junto com o trabalho de
levantamento de campo era contactado a diretoria ou responsavel pela
associagao de moradores da localidade visitada, no sentido de ja in -

tegra-la do trabalho que estava sendo realizado, no 59, 49 e 39 dis -
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tritos foram entrevistadas todas as associagoes de moradores. A par -
tir do 29 distrito, devido ao grande numero de associagoes existentes,
passou-se a utilizar um criterio qualitativo para as entrevistas. Fo-
ram percorridos todos os logradouros do Municipio o que resultou nu-
ma fonte de conhecimentos nunca tido anteriormente, sendc elaborado '
um texto descritivo das caracteristicas gerais de cada distrito e ma-
pas esc, 1:20000, sistematizando todas as informagoes levantadas, com
os seguintes titulos:
- areas de preservagao e barreiras topograficas indicando as areas a
serem protegidas, com restringoes para a ocupagao quanto a protegao '
do meio-ambiente e topografia acentuada.
- distribui¢ao .espacial da qualidade de moradia, indicando o padrao
da moradia, distribuicao de renda e densidade da ocupagao.
- infraestrutura e equipamentos, indicando as areas bem equipadas,me~
diante e pouco equipadas,
- transporte coletivo — indicando as linhas existentes e as areas aten
didas direta e indiretamente.
- valor do solo com indicagac de valores alto, médio e baixc em rela-
gao ao distrito.
- areas de produgao - indicando as @reas de produgdo rural, industri-
al e agro-industrial.
- hierarquia funcional - identificando as areas de atragao dentro do
distrito,
- comercio e servigos - indicando e identificando as principais aglo-
meragoes.
— loteamentos - demarcandc todos os loteamentos aprovades pelo Muniqi
pio, assim tambem como condominics e loteamentos irregulares.
- sistema viario e pavimentagao - locacdo de todas as vias do sistema
classificando-as quanto a sua importancia na rede viaria e indicando'
se & pavimentada ou nao,

Durante o periodo do levantamento de campos estava sendo rea
lizado estudo da Lei Organica Municipal no que se refere a: participa
gdo popular; agoes e tarefas propostas; leis, plancs, programas e po-

1liticas: fundos, comissoes, conselhos, associagaes e colegiados. Esta
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va tambem sendo pesquisado novas fontes de base cartografica como '

IBGE ¢ Sec. de Desenvolvimento Urbano (Estadual).

Apos uma avaliagao conjunta do trabalho de campo realizado e
tambem uma checagem dos dados levantados deu-se inicio a fasede reu -
nices com a populagao nos distritos para levantamento de demandas,re-
ciclagem das informacoes levantadas e discussae do diagnostico. Foram
realizadas um total de oito reunioes sendo discutido em cada distrito
limjitacgoes, demandas, potencialidades e tendencias identificadas. Nes
tas reunioes foram feitos os.ultimos acertos quanto ao levantamento '
de informacdes tendo sido também apresentado varias sugestoes de
associagoes de moradores e entidades.

Nesta fase ja nao contavamos mais com a assessoria do IBAM,'
havia terminado o prazo inicial do contrato e pao houve a renovagao.

Apos o término das reunioes nos distritos foi realizado um
seminario para apresentagao do diagndstico do Municipio como um tod ,
nao gsendo mais identificado o idstrito isolado, mas, o que ele refle-
te nos demais distritos, a relagao com todo o territorio municipal e
prosseguimento das discussoes quanto potencialidades, tendeéncias e
demandas.

0 trabalho relativo a participagao popular, sempre correu pa
ralelo com as demais etapas, tendo sido elaborado o texto de regula -
mentacdo do Conselho de Preservagao Urbanismo e Meio Ambiente apos
discussoes conjuntas com a comunidade num total de oito reunices, en-
trevistas com entidades representativas locais e associagoes de mora_
dores.

Apds o seminario passamos a discussac interna e elaboramos o
texto final do diagndstico e concepgao preliminar das propostas e pri
oridades pertinentes ao desenvolvimento urbano no Municipio. Inicia -
mos uma nova fase de discussoes divididas por setores: atividades eco
ndmicas; servigos piblicos; equipamentos comunitarios; meio ambiente’
e patrimonio cultural; transporte, sistema viario e transito e urba -
nismo. Foram convidados para reunioes na Coordenadora de Planejamento
todas as entidades e Orgaocs envolvidos direta ou indiretamente em ca-
da um dos setores inclusive os drgaos estaduais e federais. Participa

ram também o Centro de Defesa dos Direitos Humanos, Federagac e algu-2
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mas Associagoes de Moradores.

Sistematizando as propostas apresentadas e as prioridades !

apontadas para o desenvolvimento urbano do Municipio, foi preparado '
um texto preliminar ja dividindo em politicas setoriais para:
desenvelvimento economico:
meio ambiente e patrimonio cultural;
transporte;
habitagao;
servigos e equipamentos publicos;
cada politica setorial contendo diretrizes gerais, planos e programas
e instrumentos para execugao de cada uma destas politicas.

Foi promovide um segundo seminario para discutir com os di -
versos segmentos da populagao, essa sintese preliminar. Semde logo a
seguir realizado novas reunices para discutir os temas setoriais, on—
de as propostas apresentadas foram confirmadas,modificadas ou exclqi

das, apos o que .foi elaborada a redagao final, consubstanciando as

decisoes aprovadas e o projeto de lei basico.

IV - CONSIDERAGOES FINAIS

A existencia de uma tradigao de planejamento urbano na Pre -

1]

feitura, a sistematizagdo da legislagao produzida ao longo do tempo
o grande numero de estudos, leventamentos propostas sobre a cidade e

seu desenvolvimento, facilitaram a parte inicial do processo de ela -

boragao do Plano Diretor. Um outro Fator foi a existencia de uma e -

quipe técnica local, com experiencia no processo de planejamento e

conhecimento dos problemas urbanos municipais e o interesse dos tecni

cos mna execugao do trabalho.

Um aspecto que deve ser destacado refere-se a dificuldade no
relacionamento entre a equipe técnica e a equipe assessora.

A equipe do IBAM ndo considerou a experiéncia e o conhecimen
to do Municipio, por parte dos membros da equipe da Prefeitura, provo.
cando constrangimentos e discussoes que influiram nos pvazos propos.-
tos inicialmente.

Houve tambem alguns entraves ac bowdesenvolvimento das ta-

refas planejadas por falta de infraestrutura ad inistrativa, comc nao
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disnonibilidade des . carros para serviv a equipe nos levantamentos de
campo e ate mesmo obstaculos financeiros.

0 término do contrato de assessoria do IBAM exigiu um esfor
co maior da equipe lecal, ja que assumiu todas as respoﬁsabilidades‘
pelo trabalko que estava sendo elaborade. Sendo acertado que pode;i
amos contar com auxilio de consultorias de quem achassemos necessa -
rio, o que acabou nazo acontecendo.

Apds uma avaliagdo a equipe local estruturou o trabalho a
ser executado. Esta dinamica foi responsavel pelo aprimoramento dos
passos subsequentes e por conseguinte pelo crescimento da equipe. No
momento, observava-se maior seguranga na condugac das reunioes com
a populagao o que, tornou mais facil o processo da participagao popu
lar ajudando a conférir ao Planc a sua legitimidade.

Buscou-se a elaboragao de Plano de forma realista e adequa-
da as possibilidades de Petropolis, definindo prioridades de agao, e
vitando disperdicio de recursos e ajudando a encontrar solugoes mais
adequadas aos problemas existentes e tambem para prevenir o surgimen

to de novos.
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ANEXOS

| - MODELO DO FORMULARIO UTIL1ZADO PARA O TRABALHO DE LEVANTAMENTO DE
CAMPO.

2 - PROJETO DE LEl DO PLANO DIRETOR.
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i ~ INTRODUGCMHO

A nova Constituiglo Federal, no seu caplftulo sobre Pollftica
Urbana, define o Plang Diretor como “instrumento bdsico da politica de
desenvalvimento e eupansio urbana 7 (4art. 182y, cujo objetivo
fundamental ¢ “ordenar o rpleno desenvolvimento das fungdes socizis da
cidade & garantir 0 bewm-estar de gseus habitantes” {(Art. 182, pardgrafo
primeiral. Ao fornecer diretrizes para o uso € a ocupagio do solo,
indicando & direcionando oz investinentos publicos € privados com vistas
# provisdo de infra-estrutura, equipamentos € servigos urbanos, o Plano
Biretor deve priorizar a diminuigio das desigualdades sociais no espago,
a defesa da 4gualidade de vida da populagBo € a preservacio do meio
ambiente ¢ do patrindnio cultural.,

Para garantir gue o Plano Diretor seja A base da gest@o
planejada da cidade, ele deverd apresentar tanto propostas de aplicagio
imediata, como de longo prazo, aldm de normas e regulamentos.

£ imprescindivel o reconhecimento da “cidade real”, censtitulda
tambdn por lotemmentos irregulares e clandestinos, ocupagdes, habitacdes
& sub-habitacdes ilegais. A partir do reconhecimento dessas situagdes,
deve~se ericrizatr s investinentos & 28 asoes do Governo Municipal que
possam contribuivr para a melhoria das condigBes de vida dos moradores
dessas dreas., As propostas fisico tervitoriais compreendidas no Plano
tém comc principio = Jjusts distribuiclo dos Onus e beneflicios da

prbanizagio, fazendo cumprir =s funedes sociais da cidwrde & da
propr iedade. Deve-se untilizar, nestwn diregio, osn diversos instrumentos
previstos na Constituigio Federal, tais como o imposto predial

progressivo, a contribuicio de melthoris € = concessho oneross do divreito
de construir.

Para =watingir os obietivos aaui prorostos, fFoi fuandamental =
participagfo da populaglo na elaboragio do Plano. A participacilo
popular, prevista na ConstituigBo Federal, € a dnica forma de garantir a
consecucao dos objetivas e erioridades da polftica urbana @ a gestio
democrzdtica da ¢cidade. & partir dos objetivos gerais e do conhecimento
da realidade wrbana do HMunicipic de Petrdeolis, o Plano Diretor
contempia alguns objetivos especificos, guais sejamt

- grientar 3 expansio urbana pars os distritos, no sentido de
facilitar a desconcentragioy

-~ grientar a expansic uarbznmx, indurindo e controlando  a
wrbanizaeio dos ctentros de atividades gue  apresentam  tend@ncias  de
crescimentos

w  controlar n ocupacio de dress de protecio ambiental & de
risco, tais como encostas € margens de rios, atravds de aghes integradas
#s de outras esferas de governos

- garantir '’ preservagio do patrimbnic histdrico, artistico e
culitural deo Municipio, também stravds de =aches integradas com =
Comunidade & de cutras esferas e instituigdes governamentais envolvidas,
como IBPC, INEPAL, IBAMA, FEEMA:
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-  gatabelecer prioridades setoriats & espalinig de
invest inentos, priblicos ou privados, em equipamentos, Servigos o
infra~estrutura udrbana, tendo em vista o atendimento &s demandas dan
ropulacio de baisa renda, a diminuigRo das desigualdades sociais «
espAcCialis ¢ a maximizagio dos recursos disponfveiss ‘

-~ vedirecionar 0s fluxps de tr&nsito e transportes,
descongest ionando 0 centro da cidade ¢ submetendo o transporte coletive
& individux! =aos objetivos ¢ dirgtrizes evpresszas no Plano Diretors

-  APFimoOrar o protesso de planejamento municipal, integrando
at diversas Secretarizxs & drofos da Prefeitursa, as instituighes
envalvidas ou  gue interfiram no controle do uso do solo urbano & as
ent idades representativas da populagio, na formulaclio e implementagiRo
das asbes estabelecidas no Plano Diretor.

&
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2 - HISTORICO

A histdria de Petrdpolis come¢a a ganhar forma quando D. Pedro
I compra a Fazenda do Cdrrego Seco, em i83¢ -~ passadem obrigatdria das
tropas de burros que demandavam Minas Gerais & ali tinham abrigo nas
prodimiduades do Alto da Serra ~ com a intengRo de erguer um paldcic de
Verfio, o Paldcio da Concdrdia, aproveitando o clima ameno da serra. Com
sun abdicaclo, w propriedade ¢ transferids para D. Pedro 11, que decide
levar adiante o projeto do pai. No locsl, o Major-Engenheiro Julio
Koeler, alenfo do Reno, naturalizado brasileiro, encarregado da reforma
da estrada que ia de Porto da Estrels s Parmibs do Sul, desejava criar
uma  colfnia agrifecola ¢ apresentara proposta nesse sentido, pretendendo
arrendar as terras da fazenda.

Em 16 de muoren de 1843, D. Pedro II arrova o Plano Koegler,
apresentado pelo mordomo da Casa Imperial, Paulo Barbosa, reservando uma
#rea para edificagio do Paldcio e oubtra para uma POVORaEHo 9ue deveria
ser aforada a particualares, aldm de demarcar os terrenos para @
construgio de uma igreda e instalagio do cemitédrio.

Petrdpolis, acima de tudo, nasceria por vontade de um monarca,
fruto do seu sonho de mocidade, gquands, ainda noivo, imaginava construir
num  vale das montanhas prdximo 2 Corte, o refidgio tranguilo e sauddvel
onde pudesse, ocasionalmente, gozar o convivio da naturerza com a familia
gue iria constituir. Os primgiros alemnies que chegaram nio foram agui
colonos, mas trabalhadores que se tinham rebelado com as condigdes @
bordo do navio “Jdustine” e que Major Koeller recrutara para trabalharem
na reforma da Estrada da Estrelam.

Petrdrolis fuoiria = aualaggr dos padrdes portugueses de
wrbanizaclo, nac sendo conseguéncia de economia rural em evolugio, de
algum =rraial de beira de estrada ou de uma tentativa de centrzalizacio
administrativa,. Foi obra da vontade imperial, o qug lhe ded desde ©
herea um enbrme prestigio rollitico, sccial € cultural, traduzido na suam
rdpida uwrbanizagio. Abzixonado peln cidade gue concebera & criara, D.
Pedro 11, no exflio, recordariz, mmargurado, ne seu didrios “Que
saudades do Brasil... Petrdpolis, minha casa, mew jardife..”

Koeler providenciow a vinda de colonos para Petrdpolis € na
qualidade de arrendatd®rio ditou o critério adotado para a doagko dos
prazos, dentro do processo de enfiteusea.

lada foreiro poderia reunir dois prazos ¢ teriz obrigagio de
construir uma casa X beira da rua. Os enfiteatas eram obrigados a
cercar, wvalar e murar seus terrenos, manter & conservalr as  fachadas
{submetidas & aprovagro de Koeler), construair Jjarding, respeitar o
w#linhamento e atd plantar as drvores gue ele esctolhesse.

Koeler procedeEuw ao  levantzmento € rlanejrmento, =a&ApPds 05
indispensdveis rveconhecimentos, desenhos cartogrdficos, estudos de
relevo, pesaudisa geoldaica £ projetos, demarcando os lotes, urbanos e
coloniais, gue deram =0 PErimetro & forms tentacular, baseada na diregio
dos vales € rios, =o longo dos quais prodetou ruas de duplzs fFatxa, ums
em cada margem. Linbas de demarcagio separavan as dreas, divididas en
lotes, sempre que possivel em linhas retas. A rua do  Imperador,
logradoura principal da Cidade, foi  tragazada rma reta, com
aproximadamente 1740 metros de comprimento, estendendo-se relo wvale do
rig Guitandinha, que foran recupsErsdo.

A chegada inesperada de muitos imigrantes provocou = doacho
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wtabalhondas de terrencs aindms nio demarcados, orasionande sdérios
embaraszos. .
Diante dissg, a Coron Inperial adauiriu terras adiacentes, gque
passaram R’ constitair a Imperial Fazenda de Petrodpolis.

A coldnia Fficouw subdividida, inicialmente, em doze quarteirbes,
aldm da Vila Imperial. Em 1854, j4 compreendia vinte & trés auarteirdes.

Os primneiros anos da colénia foram dedicados % canalizagko de
rios ¢ cdrregos, % abertura de ruas, as construgdes do Paldcio Imperial
e da igreja. Paralelamente, eram executados oz trabalhos de construcio
da Estrada da Serra Nova.

Pelas instrugdes para cumprimento do  decreto Imperial,
verifica~se o cuidado havido na preservacio das matas, escoamento de
Zouas pluviais & servidas, arborizagio das ruas, estradas e camninhos. &
solugRo para o abastecimento de ggua foi a canalizacfo de um cdrregn que
supria a Yila Imperial. Em relagho a outros lugares da colbnis, onde nlo
havia condigdes para o abastecimento d& Hgua., Koeler estabeleceu normas
para & localizagBo das edificagbes € dos pogos, garantindo assim &
potabilidade da #®gua colhida.

Par ordem do Governo Provincial, s obras da coldnia foram
reduzidas, trazendo consequéncias para alguns colanos. _

tHa tentativa de encontrar um meic econfmico zlternativo de
subsisténcia, os colonos alemies procuraram entrar no mercado madeireiro
do Riog de Janeiro com m exdploragio dms matas petropolitanas. Esta
exploragcho e o conseauente desmatamento das serras  petropolitanzas
caunsaram manifestaches de protestos, poucos snos depois.

£ intenc o e se cotbir o desmatamento das EErFras
petrovolitanas se  concretizouw com w elaboraclo, em 419900, do Cdoddigo de
Posturas Municipais, gue dedica oito artigos & prote¢lo e preservagio
dos rios, mapanciais e matas. Nesse cddigo s%o gstabelecidas as regras
para a instalacRo de inddstrias no Municlfpio, Fficando evidente =a
preoccupasio de gque n precoce vocagBo industrial de Petrdeolis nao
Erouxesse desequilibric ano meio ambiente ¢ & vida da comunidade. Em
linhas gerais, as posturas legislavam sabred arruamento, condicbes para
a licenga de construcBes, condigbes de edificacio e regulamentos para a
construgRo de casas de habitagRo coletiva. No cddigo, & marcante =
prencupago com o sanceamento € perfeitas condigbes de higiene das
moradias e estabelecimentos. Confirma ainda, para & rua do Imperador, o
papel de via printipal da cidade.

O fracasse da coldnia agricols, € o clima favordvel, wldm da
abunddrcia de dgux & energia, determinaram para Petrdpolis = funcio
industrial.

0O FrOLEsss industrizl petropolitane tewm infcioc cow as
atividades alimentares caseiras, serrarias e a construgio de carrogas.
Seguiram—sg atividades variadas, gquase todas com dirigentes de origem
germinica.

Com © nove tragado ds estradas Rio-Petrdpolis, o caminho
preferencial deixa de ser pelo Quitandinha & passa a»n ser  feitoe pelo
Bingen, atingindo a rus Barflo do Rip Branco, gque conduz % Cascatinha e,
principalmente, & UniBo & Inddstria.

Com a construclo da variante por fors da cidade, =® EXPansio
industrial passa a 5& efetusr hs suas margens.

Q desenvolvinento industrial nAc fuoi acompanhado pelo
creacimento dos servigos pdblicos, o que determinoyw o deficiente
abastecimento de #Hgua para as fdbricas.

& expansioc urbznm de Petrdrolis sofreu zo longo do sdéculo  um
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processy de deseguilibric entre = poisagem naturzal 8 o meic construldo,
correspondente As sucessivas ’klteracdes dos preceitos originais do Plang
Koeler, nos instrumentos ordenzdores do crescimento da cidade.

0 cddigo de 1931 regula o zoneamento, dividindo o Municipio em
zonas arbanas, suburbanas & ruraly especificande a altura dos edificios
¢ argditetura das fachadas, szendo mais detalhado que o sew antecessor,
de 19e6. .

Através da Postura n. {4 de 1938, o Prefeito Cardoso de Miranda
dispde sobre us lotes = serem edificrdos ¢ suns condicdes, o loteamento
de dreas, as construsdes dentro do mesmo lote e &5 vilas. Em certas rums
admite-~se o« construglo de vilas, contwsnto que nlo sejam overdrizs.

Em 1944, €& baixade o Decreto~lei n. 48, que dispdbe sobre
Toteamento e zoneamento urbano da cidade. Tal decreto foi o primeiro a
diferenciar, de forma mais detalhada, as zonas da cidade, guanto &s suas
utilizagdes.

Em 41942, o Prefeito Nelson 54 Farp sancionn o novo Cddigo  de
Obras, estabelecendo a3 divisao do Municipio em zonas: a subdivisio &
delimitag83o das =zonas e usons permitidos: dimensbes minimas quantao &
testada ¢ #Hrea do loter: altura da edificaghos gabarito; taxa de
ocupagao: recus ¢ afastamento lateral.

Em 1967, com financiamento do [ERFAU, o Prefeito Municipal
Paulo Monteiro Gratacds, elaborou o Plano de Desenvolvimento Local =

integrasdo =~ PDLI, conclufdo poucos mnos apds suR CRS5SaGR0. Lste Pilano
era  comnposto de andlises, dimsgndsticos & proposicoes, tendo como
abjetivo g constituir no princiesl instrumento para  promwover o

desenvolvimento do Municipio.

Em 41974, apds conclusio do Semindrio de Avaliaglo do PDLI,
prowovido pela Associacio Petropolitans de Engenheiros & Arguitetosn, foi
feita = reformalacio da legistaeBo urbanistica, quantse a0 zoneamento,
regulamentasho de parceiamento & Jotesmento, regulamentacio de
fisewlizaclo, construglo, edificvacio, messentamento de mdguinms, motores
e equipamentos, gue se transformou no Decreto 143/76.

Em 1979, com apoioc da FUMDREM foi apresentada uma proposta de
descentralizacio ¢ divisio do Municipio ror zonas, oue ndo chegou a ser
aprovada.

Em 4984, com o apoio da FUNDREM foi elaborado = Nova Lesislaclo
{(Decreto 90/8i) com  intepngan de estabelecer um equillbrio entre =a
paisagem natural e paisagem edificada, determinando #Hreas tombadas,
Areas de entorno, conjunto, Paisasens € edificaczes, abranpgendo apenas o
i. distrito ¢ parte do 2. distrito.

Em 4991, =2 Prefeitura Municipal de Petrdprolis vem apresentwr o
Plano Diretor para todo o Municiprio.
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3 - METODOLOGIA

¢ presente texto ¢ um histdrico dos trabalhos realizados pela
Coardenadoria de Planejamento do ﬁunicfpim, com asseszorin do Instituto
Brasileiro de Administragie Municipal e participag8o de indmeros drglos
& entidades .

tr elaborasio do Plano diretor teve infcio com um semindrio
interno, reunindo tdcnicos da Prefeiturz mobilizados para discutivr o
plany de trabalhe, representantes da Coordenmndoria de Planejzamnento,
Secretarias de Obraszs, Transportes & de Desenvolvimento Comunitdrio. O
objetivo era promover a homogeneizacdo da linguagem a ser utilizada, a
discussko de conceitos bdsicos de planeiamento ¢ o fornecimento de
wsubslidios A concepglo do Plano Diretor, sobre polltick urbans & seus
instrumentos.

Os trabalhos, apds o Semindrie, obedeceram, = duas diretrizess
identificagio da cidade remnl a ser planginds & definicho das propostas
de intervengioc nessz realidade.

Numa primeira etapa foram adotzdos os seguintes procedimentoss

i - Identificagio e andlise de processo de formasdo e evolugio
do Municipio como um todo, através de um estudo aprofundado de su:’
histdria, desde a fundagho atéd hode, com pesguisa em livros, Jjornais e

legislugio existente, para selecionar ws agdes gue  influenciaram  Sun
transformagho ao longo do tempo.

2 - fAtualizaeio da base cartogrdfics, com inserglo dos servieos
pmiblicos prectadoss

3 - Ydentificaclo das caracteristicas =tusis, através de
levantamento de campo, com visitas aos distritos, percorrendo todas as
Fuas, estradas e localidades, para coleta de informagdes sobre =n

infraestrutura ¢ o8 equipamentos existentes, distribuicio espacial,
gqualidade &€ tipologia das construgdes e predominfincia de usos.

Utilizando dados do trabalho de campo e separando-os wolr
assunto, 00 grupo de assuntos, elaborou-se para cada distrito um texnto
descritivo da situacBo encontrada, aque resustou no diagndstico final ¢
na confeceRo de diversos mapas.

0 mapeamslo inclui as seguintes informacdest

{ - Condicionamentos fisicps da ocupacdo do salot bharreiras
topogrdficas (terrenos com inclinagio superior a 450.), #reas de
preservagaoc (meioc ambiente, manancianis, &tc), limites das dreas
sub—urbanas, e dreas ocupdveis {sem restriebes flsicas)y _

# - Mierarguia funcionald Areas que oferecendo servi¢os

urbanos, comdreio € outras facilidades, funcionam como polos de atragso,
tornando-s& centros ou sub-centros do distritos
3 - Distribuicio espacial da gunl idade de feere s b

identificagio das predominéncias tipoldgicas & qualitativas, = fim de
indicar = locazlizmgho esracinl da rends, convencionando-se a gseguinte
classificagRos

w — Alta Qumlidade de HMoradizt residédncias primdrias,
secunddrias ou sitios de lazer, em lotes geralmente maiores que a média
local, com muito conforto, acabamento de alto padrfio € equipamentos de
lazer , como piscinas, guadreas esportivas, #dreas verdes etcoy

h - Mfdia Gualidade de Moradia: residénciais primdrias ow

i
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secunddr ias, situadas em lotes de tamanho médio, com padrdes medianos de
construglo, acabamento & equipamentDss

e - Baixt Quulidade de Moradiazt residéneias primdrias,
geralmente em lotes pequenos, com baixo padrio de construcfo, acabamento
& equipamentory

d - Bainissima @ualidade de Morwdiat! resid@necizs  ocupando
iotes minimos, em dreas com situaclo jurfdica indefinidw & condighes de
risce {entostas, aterros, ete), tendo padric de construgfo, acabamento e
cagipanento abaixo do minime aceitdvels

Convencionaran-s& nesse mapeamento noghes de densidade, assim

definidass?

@ —~ Esparsai dreas de cocupacio pulver izads, ponturl, nho
constituindo grupamentos de habitagbes:
b - Pouco Densai dreas de OVURRGAD POr VEZES INterrompidas,
com lates vazios, constituinde, entretanto, gruramento de habitacless
c o~ PDensal dreas de ocupagio contfnua, sem VAZioss
d — Expansfos dreas em guaisquer situagoes de densidades
4 - Infraestrutura/Equipamentos: identificagao de Areas

hastante, medianamente ou  pouco esuipadas em relagiao a [(tens de
infraestrutura e equipamnentos comunitdrioss

5 - Sistenma Vidrio/PavimgtacRo: hierarauia vidria do distrito
¢ regiastro dag vias pavimentadas:y

& -~ Transportes Coletivonss trajeto, localizaglo dos pontos
terminais, nome das empresas € 1inhas, mimero de linhas por via, € #reas
atendidas, diretamente (5909 m) ou indiretamente (1000 m) s

7 - Arewns de Produgho: localizagho e espeCificmeho d=s
predomindncias tipoldogicas da produgho distrital:

8 -~ frems de Comdrcio e Servigos: locxlizacio & especificagio
das predominfncins no distritos

% - Ynlorizagdo do Solodt Jocmlizaclo de vealor =lto, médioc e

baine do solo, em termos relativos, no distritos

{6 ~ lLoteamentost TocalizagBo dos aprovados pela Prefeitura,
agcupados ou nf&ot

i1 - Sintese Diggndsticay resultado da andlise, por superposicio
dos mapms, com identificacio de potenciglidades, recursos, demandns,
problemas & tendéncias.

0 ProceEsse de part icirrgio OB & desenvolveu—-se,
paralelamente, atraves de entrevistas com representantes de Associagles
de Moradores de todos o3 distritos, de Associagdes de Classe,
D gAN i ZAGLES comun i tdrias, personal idades da Cidade, membros  do

i.egislativo e do Poder Executivo, aldm de muitas propostas apresentadas
por escrito. HNos distritos foram feitas reunides para reflexio e
discuss®o sobre a realidade local, em conjunto com a populagio.

Apds essa etapa, conferidas as informacdes abtidas, promoveu-se
um Semindrio, aberto & populalacio petropolitana, com duragioc de trés
dias, aque encerrou a primeira fase dos trabalhos, passando-se entfo a
debater com a comunidade as tendéncias, potencialidades e vocagoes do
Municipioa

O resuno e avaliaglo das  propostas  apresentadas -~ antes,
durante e depois do Semindrio - prororcionseam base consistente para ©
contexto das provosigdes, forsando-se clmarasw especificas parn discutir
oz temas setoriaiss Meio ambiente & Preservagio, Desenvolvimento
Feondmico, Servigos &€ Eauipamentos PYblicos, Tranposrte, Habitagio, Uso
¢ Ocupagio do Sclo. Com base na farta contribuigio obtida no decorrer
deste processo, tando ewm informagdes como em sugestBes, Ffoi preparado um

iz
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texte preliminar, sistemat izando as propostas apresentzadas e as
prioridades apontadas para o desenvolvimento urbano do Municipio.

Um  segundo Semindria foi promovido para discutir com og
diversos segmentos ds populaglo, 858 sintese preliminar, seguido de
outras reunides, onde as propostas wpresentadas  Fforam confirmadas,
modificadas ou exclufdas, apds o gue se procedew w redagio final de  um
documento, consubstanciando =as decisdes aprovadas e o projeto de lei
hdsico.,
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4 ~ O DIAGNOSTICO

0 mupicipio de Petrdpolis, ao lado de sSua tradiclo
palftico-social, berso de wuma bem sucedida calonizaglo alemé,
desenvolvida & sombra da Coroa.Imperial, nfo teve o seu prestigio
diminufdo com a ProclamasRkeo da Remiblica, tornando-se residéncia oficial
de wverdo dos Presidentes até & consolidagBo de Brasilia como capital
fedaral -~ Possui um paotencial industrial e comercial, turistico,
surbanfetico e cultural bastante conhecido. Potencial que cresce de
importdncia guando somado w0% recursos em disponibilidade no HMuniclipios
um significativoe comelexo industrial e comercial, =amplo sundro de
servigos e um  Tabuloso patrimbnio ecoldgico & cultural, oferecendo
excepcionais oportunidades para exploragio no campo turistico.

AT estlo o coméreio ¢ a inddstiria téutil ¢ de vestudrio; =
expansiio dos centros e sub-centros urbanoz, bem como dos centros  de
bhairroy a disponibilidade de dreas bem localizadas para instalzgho de

indiistrias de alta teenologias G expressivo  desenvolvimento das
atividades agro-pecudriansy a multiplicacio de condom{nios residencizis &
da hotelaria de lager, em locmis de rara belerws s  conjuntos
arquiteténicos urbanos protegidos melo Instituto Brasileiro do

Patrimdrio Culturwl {(ex-5PHAN)Y, pelo Instituto Estadual do Patrimbnio
Cultural e relo prdpvio Municirios; © clima faverdvel para = medicina
YerapButica & de recuperacio: = tradicio centendrim como um grande polo
educacional da Regifo Budestey a Facilidade de liguegdes vidrias, Lo
destague para rodovia BR-049. Exemrlos, entre vdrios gue poderiam ser
citados, que Jjustificam uma expectativa otimista gquanto ap fature de
Petrdeclis.

L aea%s potenci=i idades & recursos, entretanto, encerram aspectos
positivos & negativos. Causs PreocURPRAGHRO a €xpansao urbana acelerada e
desordenadra, assim com a excessiva concentragio no distrito-sede. Mas &
motivo de alegria o processo de urbanizagio ao longo da estrada Uni&oc e
Industria, assim como o crescimento do setor asro-pecudrio.

Os aspectos negat ivos deram problemas sédrios, CoOmo 0
desrespeito %  topografia, 4que se reflete pa corescente e  imprudente
OCUPAGRAD du corom de morros, £ nos loteamentos, executados sem obedecer
s posturas municirais. Precocupantes slp tambdm as dreas de risco -
assentamentos de lotemmentos irregulares — a poluicio dos rios pelo
lancamento de detritos ¢ a impermeabilizaghko das Hreas urbanas. A estes
problemas, Juntam-se outros de relevoi: sobrecarga dos servigoes urbanos
e caréncia deles mesmos em determinadas greas: abastecimento de Zgua com
deficifncia, na quantidade € aualidade do produto fornecido; falta de um
sistema municipal de esgotos, tanto sanitdrio como de doums pluviaiss
seguranga miblica insuficiente; ausénecia de uma legislaglo urbanistica
mais abrangentse £ mais avangada do gue a existentey deficiéncocia na
Fiscalizagao municipal.

Desses problemwxs surgem as erincipais reinvindicacdes dan
populaggor o controle € organizagko do crescimento urbanor com @
complement aclo da esgtrutura doz eguipamentos e dog Servigos: o
fortalecimento dos centros e sub-centras de bairre e dos centros
distritaisy = definigdoc do Centro Administrativor: uma estratdgia  de
recuperacio e preservacio do meio ambiente, com prioridade para a
prevengio contrwx  enchentes e desabamentos: zampliagio e renovagho do
sistema wvidrio, conservando—-se & melhorando-se as estradss vicinaiss:

i3
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redefinigfo dos transportes coletivos: extensio ¢ melhoramento do
sistema de Hguas estabelecimento de um sistema municipal de esgotoss
aperfeigoamento da  coleiw de lixo domiciliar:s desenvolvimento de um=mn
polf{tica habitacional aue atendm aos problemas de moradia dz  paopulaghor

atualizagio e revisdo da legislmaelo uarbanisticacs incremento da
fiscalizagio nunicipal, em  todos os nifveiss apoio & producio
wgro-pecudria € incentive 3% wmelhoriz de sua organizagio social e

agremiativar apoit € estiniloc & produglo cultorwl: reforslacBo do
turismo petropolitanoy € maior integracio do Municlipio B Regiao Serrans
g % Regiao Centro~Sul Fluminense.

As  concentragdes industriais, comercimis, residencimis e de
servigos constituem os centros & s sub-centros urbanos, ou 05 CEntros
de bairros, ng conjunto do Municipio, f{uma boa eparte do comdrcio tem
elevade grau de sofisticagio, atrainde pessoas de todos os portos). A
muior concentraeio locwliza-se no centro da cidade de Petrdpolis, polo
gsocial do Municipic. Jd nos distritos, =z mmior convergénocia Gcorre ao
longo da estrwda Unife & Industria.

A principais estradas distritais servem a dreas residenciwis
importantes, mas & medida que elas se afastam desses e€ixos 3 ocupagio se
torna mERQr, com predominio de #reas wvoltadas para_ a producio
agro-pecudria. Nos Distritos observa-se também uma grande ocupaglo do
antigo leito da estrada de ferro, o gque inviabiliza a possibilidade do
seln futuro rewxproveitamnento para o transporte de massw.

O Municipio tem poucos lotecamentos aprovados € estes situanm-se,
e SUR MRIGEim, na prosvimidade dos principais eixos vidrios. © grande o
nimeEro de parcelamentos irregulares e clandestines, com infraestrutura
urbana & egquipamentos inzdeguados. Dessas situacles surgem condighes de
Fisco gque podem ameacalr 0% noradores, em virtude dos cortes nas encostas
g aterros feitos fora dos pardmnetros tdonicos & normns de seguranega. A
maior parte desswas irreguizridasdes acontece em  loganis distantes dos
eivos das estradas principrais.

Feses problemas s8c provocados, em grande parte, pela faita de
clementos para um controle positive da ocuraclo do solo. N KA, por
exemplo, uma delimitagRo legal e clara das dreas de preservagio aos
mananciais. Aldm disso, a lei estadual 4526/74, gue especifica as dreas
urbana, suburbanas e ruraiz Jjf estd ultrapassada pela evolugio
territorial.

Ho rconjunto das dreas urbanss predominan moradias de qualidade
mediana, combinadas =20 eguiramento existente. HNos Distritos, us
residéncias de alta qualidade, em sua maior parte, ficam afastadas dos
centros & sub-centros distritais. 580 sitios de recreio, Ccasas 4 Campo
em @reas voltadas parda a produsho agro-pecusria.

Az habitagbes de baixa qualidade estio espalhadas por todo o
Municipio, particularmente na vizinhanga das dreas de scolo altamente
valorizado, onde desempenham o papel de fornecedoras de mdo de obra
necessdria ao funcionamento dos servigos.

¢ solo mais wvalorizade & o dos centros de Dairros e dos
aub-centros e centros urbanos, sendo a Hrea central de Petrdpolis & de
maior valorizac3o. Fssa valorizagko também ocorre nos centros distritais
a0 longo da estrada Unifo e Indudstria, assim como em locais de moradias
de alta qualidade.

Petrdpolic contz com uma iegislzeio urbanlstica prdpria para o
ito. Distrite e o centro de Cascatinha (Decreto 99/81), & para o Distrito
de Itaipava (Lei 4481/87), =ao longo da estrada Unifo ¢ Inddstria. Os
projetos para o restante do Municipio s%o analisados, comparativamente,

i4
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A luz desskx legislimnclo., buscando-se similaridade com =autorizaches
anteriormente concedidas.

As  dreas de woreservacio de matas e Capoetras, de ressrvas
ioldgicas & de protegioc mos mananciais, constituem omx  superfticie

significativa. Destacam~se as coroaxs de morros, por  SBuUR imparténcia
ecoldgica e paisagistica nas regibes urbanas, (uma parte considergvel do
Parqiie Nacional da SBerra dos drolos inteara o territdrio do

Municifpio).Nessas Hreas Jjd se registra um grande ndmera de cortes
acentuados nas  encostas, principalmente nos setores mais densamente
habitedos dos fo. & Zo. Distritos, o Que agrava £ cria novas situagoes
de risco. Aldm disso, essas #reas AR0  possuemn, COMO A0S demais
distritos, uma legislaglo demarcadora e nem um fiscalizag®o eficiente,
tornando-se vitimas de violagBes constantes em seu meio ambiente.

O Sistema Vidrio Municipal & constituldo pelos seguintes sixoss

i - Corredor de Tranportes BR-248-Centro, via Bimngen, pelas

ruas Ministro Lucio Meira, Paulo Hervéd, Bingen, Pauling Afonso,
Montecaseros, Sete de Abril, Raberto Silveira, Praga Rui Barbosa ¢ Dr.
Nelson de S« Earp, com extensio ao Retiro, via ruas Francisco

Manuel, Piabanha ¢ Bario do Rio Branco.

2 - Corredor de Transportes Rodovia Washinton Ltuis-Centro, via
Auitandinha, pelas ruas General Rondon, Coronel Veiga, Washington Luis g
do  Imperador, com extensBo atd o QuissamiB, via ruas da Imperatriz,
Ipiranga ¢ Fonsecn Ramos.

3 - Ligagho Estrada Velhs da Serra-GCentro, via Alto da Serra,
relas  ruas Aureliang Coutinhe e Teresa, com extensBo ao Meio da  Serrs
pela rua Lopes Troviio ¢ a estrada da Serra da Estrela.

4 - Corredor de Transportes Distritos—-Centro, via ruas Bar@o do
Rio Brancao, Hermogénep Silva e estrada Uni3o ¢ Inddstria.

% o~ Rodovia Br-@49¢ (Estrada do Contornol.

4 - Rodovia Washington Luis (Rio-Petrdpolis).

7 — Estrada VYelha da Serra.

O conjunto do sistema vidrio relaciona-se com centro da Cidade
de Petrdpolis, estando os eiuos vidrios principais asfaltwdos. As vias
secunddr ias sfc geralmente paviwentadas, no io. & 2o. Distritos, cowm
raralelepipedo, trilths ou péd-de-moleque. Nos outros distritos predomingm
w terra batida, com necessidade de wmelhorias, estando caleandzs aquelas
localizadas nos centros & ixos principais. As demais vias em Petrdpolis
e Cascatinha sao calegadas, em sua maioria.

. & rum  do Impermdor, no centro ds cidade de Petrdpolis, & o
ponto de convergéncia gque atrai o maior Fluxo do sistema de transportes.
Nos distritos, a estrada Unilo & Inddstria & um corvedor privilegiado. A
guase totalidade da drem municipais gue dispie de viws de acesspo ¢
servida, direta ¢ indiretamente, por transportes coletivos.

¢ sistemn Passa pPOr um processo de aperfeicoamento, projeto da
Prefeitura Mupicipal. Um fator importante & a mudanga de localizaglo do
terminal rodovigrio manicipal, assim como a criagiao de estagdes de
transbordo, nas vias perifédricas, atendendo linhas inter-distritais ¢
racional izando n] fluxo de velculos para o centro fa cidade.
Simultaneamente, estBo sendo criadas =zs “vimgens redondas” no 10
Distrito, deslocando-se o% vontos finmis para bairros & zliviando =
dreas central da Cidade.

Petrdpolis possui hole em dix ligreoes rodovidrias diretas para
a Rio de Janeiro, Niterdi, Duque de Caxias, Nova Iguacu, Magd, Paty do
Alferes, HMiguel Pereirz, Trés Rios, Parsibx do Sul, Teresdpolis,
Saputwnin, nldm de 550 Paulo, Belo Horizonte (MEY, Juiz de Fora (M3), Mar
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?Eg§spanha (MG)Y, BS&o JoRo Nepomuceno (MG), a&1ém Paralba (MG)Y & Castelo
Segunds = extinta Fundasho paira o Kegilflo Metropolitana do Rig
e  Janeiro (FUNDREM), Petrdpolis conta com 26 mananciais, was grande
parte deles Jd apresentyr SCUupRgOes irregulares nas dreas onde se
locwlizam, com risco de poluicio das dgums.

¢ =wmbastecimento de Houx ¢ feito pela Cowpanhia de fAgusas €
Esgotos do Municlpio de Petrdeolis (CAEMPE)Y, gque atende mo ic. Distrito,
parte do 2o0. € ®» dreas centrais do 40. & S5o. Distritos.Atuzlmente a dgua
vem sendo submetida a andlise & processc de Fliuoretassio, para melhorar a
sux gualidade., Uma parte do Zo.Distrito ¢ atendida pela CEDAE.Bom parte
dos moradores se abastece de dgua atravds da captac2o em minas, PEgUENnGS:
MANANCIAIS QU poOgos artesianos.

A rede de ssgotos ¢ muito reduzids ., usando-se = mesmw
tubulacio para captselo de dguas pluviais, O tratamento dos esgotos é
feito em sus maior parte por fossas, sumidowros ou wrranjos pariiculares
que promovem despejos nes rios. Nos Distritos o escoamento de #guas
pluviais se dif, alternativamente, na superficie, desembocando também nos
rios.,

# Prefeitura Muncipzal desenvoive atualmente um  projeto pars
estender a coleta de liso a todo o Municipio. Uma nova usina de
reciclagem ol instaiada no kwm 49,5 da rodovia BR-94¢. A coleta
atunlimente atinge & maior parte do Municilpio, nBo alcangando apenas (n] )
locaies de esgassn ocupasgdo ou dificil acesso, onde foram langados os
programas alternativos do “Gari Comunitgrio” & “Troque Lixo Por Comida”.

A& rede eldtrica cobre toda a superficie do Municipio, e =a
iTuminagio pdblica atende o8 fo. ¢ 20. Distritos, atingindo nos demais a
maioriax dos aglomerados comerciris € residenciais.

No que se refere & telefonia, o Municirio € atendido com graves
deficiéncias, tanto no ndmero de aparelhos e equipamentos, comp no de
telefones pdblicos. & situaclo piora nos Distritos, principalmente na
Posee, onde sd existe un telefone publico.

& rede municipal de ensino de io. graun atende W demanda  da
populacio escolar através de escolas prdprias e conveniadas, sendo sua
atuacio complementada por escolas parficulares. Existem escolas de 20.
grau em todos os Distritos, 2 excecio dx Posse. O ensing superior (3o.
gran) ¢ wministrado pela Universidade Catdlics de Petrdpolis, Faculdade
ge Medicinag de Petrderolis & Sociedade Universitdriaz Augusto Motta
(SUAM) .

O atendimento B sadde & feito em postos disteibuldos pelos
cinco Distritos, disponde o Hunicipio de um mndmero ewpressive de
hospitais, alguns deles de notdria qualidade.

& segurwmnea puUblica, =atribuiglo do GOverno Estaduxl, estd
confiada X Polfcia Militar do Rio de Janeiro, que possui um guzartel no
io. Distrito, existindo contingentes em todos os Distritos, b exvcecho de
Cascatinha ¢ Posse, No f{o. Distrito tambeém estd localizado o quartel do
Corpo de Bombeiros. Infelizmente, tal estrutura tem sideo insuficiente
para conter o sumnento da criminal idade, que & exemplo do aue acontece em
todo o Pafs, tambdm ameaga Petrdpolis.

& producio sgro-pecudria se localiza fundamentalwente no 40. &
o, Distritos, mas existe bpos demais, em menor escala. O ritwme de
producio € intensao & o escoamento feito pelas estradas vicinais e wvias
secunddriags  dos buirros, em dirgelo hs estradas BR-94¢ & Uniho e
Inddstria, ou entioc para os centros de comsumo municipais.

A produgcio industriwl concentra-se no io.Distrito, atingindo um
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nivel menor no 20. Nos demais Distritos as unidades industriais
distribuem-se, printiralmente, a0 longo da estrada Unifdo & Inddstria.

i produgio mineral baseia~-se nas pedreiras existentes na
cidade, Correas & Araras.

FETROPOLIS ~ PRIMEIRO DISTRITO

0 do. Distrito do Maniclpia, Distrito sede, € condicionado
decisivamente pela sum topoarafis, gue influenciouw o processo de
desenvolvimento urbano, notadamente guanto & ocupagio do solo e &
formag&o do sistema vigrio.

#fs wotencialidades industrimis, COMEVrCiais, turisticas e
culturais do fo. Distrite 380 indiscutiveis. Tanto o complexo industrial
e comercial té&mxtil ¢ de vestudrio, como o patrimbnio cultural e natural
grbano, atraem um intenso fluxo de tdrismo interno ¢ externa.

Apeswr  dws medidas de controle ¢ ajustamento tomadas pels
Municipalidade, nota-se uma tendéncia para o agravamento dos problemas
urbanos do distrito. Entre eles poade—se citar o crescimento desordenado,
rransgrecssdes ®]oG condicionamentos torogrdficos - provocando
estrangulamentos & surgimentos de dreas de risco ~ caréncia de servicos
urbanos & sobrecarga nagqueles existentes, desequilfbrio na relagio
oferta/demanda de empregos, poluigho e assoramento dos rios.

O guathro cowmplica-se em virtude da legislaghe urbanistica
existente estar superada em alguns aspectos e da fTiscalizacio municipal
apresentar deficiéncias. _

fs  demandss. sAo geradas pelos problemas citados & se  traduzen
na necessidade de medidas parx controle dz ocuragcBo, complementmeio dam
infrasstrutura  urbana ¢ dos equipamentos comunitdrios, redefiniglo da
circulagRo vidria € do sistema de transportes coletivos, atualizagho a
revisiio da legislagio urbanistica.

& otupaclo do solo correspondente ao Distrito comega com &
criangao da Vila Imperial, em 1843, 2 partir do tragado feito pelo Major
Erngenheiro Julio Frederico Koeler. Desse desenho nasceun & se desenvolveu
a area central do Distrito, ao longo dos rios e nos fundos dos vales, &m
harmonia com w natursss & respeitando =as barreiras toposraficas
exiatentes.

s progressivas infragdes wo Plano Koeler determinaram o uso de
parcelamentos indiscriminados na ocupagio, provocando u abertura de vias
confrontantes com &% limitaeOes topoordficas & geoldgicas, galgando as
encostas. A5 construgbes, pOor BUR VET, PAaSBRram & sSer Ffeitas proximas
umas das outras. & partiv de memdos deste século, uma nova legisliacho
permitic a construg®o concentrada de altos sdiffcios no centro da
Cidade, sufocando o espago urbano & onerando os servigos piblicos atd o
Timite mésimo.

A drem referente mos loteamentos legalmente =wprovados pelo
Muriicipio € relativamente peguenw, quando compmirada 3 drea  total QUE
eles  oCupan. Muitos loteamentos sio irregulares ou  clandestinos, nRo
respeitando as grens de preservacio natural e os limites impostos pelos
ohstdculos topogrdficos, convertendo—se, assim, em dreas de risco.

Ads morandias de melhor guznlidade locslizam-se na regifio central
em em alguns trechos de bairros como Guitandinha, Bipgen, Morin,
Ingelneim, Cmstelinex, Mosela, Retiro & Usleparalso. Ao longo dw rodovia
BR-0A40 e na Fazenda Inglesw predominan residéncias de lazer & sltios de
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FECreio.

Mo Distrito, as meradias 580 de qual idade mediansa,
localizando-se nasz encostas que margeiam os bairros, as de  paidn
gurl idadede, onde habitas wmiAo de obra domdsticx empregada nas resid@neias
de melhor gqualidade. ’

O solo mais valorizadeo ¢ 0 gue coincide com o centro d=m Cidade
& suas prodimidades, egstendendo-se a valorizacio = alguns bairros gue
primam pela alta qualidade de suas casas.

0s centros de bairros slo caracterizados pels concentragho de
condrcio & servigos, apresentando aiguns deles at ividades
especializadas, o gue atontece na rux Teress cowm o vestudrio, no Bingen
com 05 moveis, na rua Washington Lufs com vefculos motorizados, nas ruas
Montecaseros ¢ Sete de Abril com materiais de construcBo & pegas de
automdveis.

O centro dw Cidade, na rux do Imperador e adizcéncias, reune =
maior especializacgio comercial e de servigos, constituindo~se no foco de
atragio para a populagio do Mupnicipio. A5 dreas de proteglo das matas
formam uma sudrficie significativa, destacando—-se aquelias que est®o na
coroga dos morros.

¢ conjunto do sistema de transportes converge para & rua  do
ITmperador, onde se localiza o Terminal Rodovigrio Municipal € os pontos
terminais de Onibus, prdximos a supermercados, a0 Mercado Municipal,
Centro de Sadde e Universidade Catdlica. Essm concentraglio ¢ fator
determinante do enfartamentes vidrio do centro da Cidade.

Q0 sistema vidrio permite a2 ligasho entre os diversos bairres €
tende & relacionar-se, em sew conjunto, com o centroa da Cidade. A
maioria das rtrums & pavimentada, predominando o calgamento Com
paralelepipedos, mas alguns loteamnentos importantes, como Guitandinha e
Indenpendéncia, ni3o sAo totalmente caleandos.

Existem gquatro wanancinis no Distritot Vila Felipe, Caxambd,
Fazenda Inglesa € Morin. Terrenoe pridinos € 58S mapanciais vém sendo
ocuprados para uso habitacional, em diferentes nifveis de qualidade.

A rede deg snsing municipal supre as necessidades do fo. grau,
juntamente com a5 escolas conveniadars. Existe apenms uma escola publica
do 2o. graud, o Liceuw Municiral. 32 {tré&s) unidades estaduais atendem o
curso secunddrio, entre as quais o Coldgio D. Pedro I, suprindo-se a
demanda restante com ezcolazs conveniadas & particulares.

O atendimento hoseitalar & feito pelo MHospital Municipal Nelson
de 84 Ezrp, Centro de Sadde Mznuel Ferreirs, Hoespital Santa Teresa, da
UNINED {antign S8¢ Lucas), Beneficifneia Portuguess e Casa da
Providéncia. © =atendimento imediato € prestado relos postos de  sadde
municipsis localizados no centro da Cidade, @Guitzandinbha, Morin, Bingen,
Retirn, Estrada da Saudade, Itamarati, S&%o Sebastiike, Bairro Castrioto,
Yila Felipe, Caxamnbu, Alto da Serra, Alto Independéncia, Fazenda Inglesa
¢ Meio da Serra, sendo o restante do Municipio atendido por uanidades
volantes médico-odantoldgicas.

[23:4 industrias de mzaior porte concentram—-se nos  batrros do
Morin, Bingen, Quissamfl, Alto da Berra e na rua Bar3o do Rio Branco. @
Distrito tamb&m sedia indmeras indidstrias de pequeno ¢ wddio porte,
aldm de muitas inddstriazs caseiras ¢ de “Fundo de guintal”.

A odnica drean de produglo agricola significativa ¢ a do Caxambu,
com atividades no campo du horticulturs € floricultura, eujo escoamento
& feito pela estrada HMarcelino Simdes Ferreira ou pela rua  Waldemar
Ferrgira da Silva, chegando a primeira delas & Cidade, via Quissami,
enguanto 3 segunda, aldédn do acesso ao Centro tem comt opedes a direglo
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o Hortomercado Municieal de Itaipava, ou da BR-049, para zlcangsr o Rio
de  Janeiro. Pode-se tambeén citar a produglo de cosumelos na Ponte de
Ferro e o Orquiddrio Binot, no Retiro, gue exporta parte de sua
produgio.

A produgio minersl estd restrita s pedreiras do Bingen & do
Morin.

CABCATINHA ~ SEGUNDO DISTRITO

0 distrito apresenta potencialidades industriais, comerciais,
turisticas, urbani{sticas & culturais, gque se conbinam Com SEUSs FECUISOS
efet ivos, que podem ser assim descritoss

i - Sub-centros de bairvros bewm localizados e com possibilidades
de expansios
2 — Condigdes favordveis ao longo dm estrada Unifo & Inddstria
FPERFR EMPRNSAD comercial & industrial, aldém de outros fins. A prodimidade
da rodovia oferece, =ademzis, um desenho vidrio gue permite zwliviar
algumas sobrecargas de usosg

3 -~ Crescente estabelecimento de condoninios & residéneias  de
lazers )

4 - Infraestrutura de turismo e lazer =z ser expandida, presente
em hotdis, pousadas, bares e restaurantes de gualidade, clubes, locais
para & prdtics de montanbisme, pistw de kart, aluguel de cavalos & um
lago em Hogueiras

o~ Gulturaimente, o Distrito dispde do Conjunto Industrisdl de
Cascatinha € suas Vilas Operdrias, importante testemunho da histdria
industrial brasileira, conjunto arguitetdnico e urbano tombado pela
Prefeitura Municipal € pelo Instituto Brasiieiro de Patriménio Cultural.

Malgrado tais tombamentos, v ias reformas contribuiram Bar@
descaracterizar o conjunto.
Lma tendéncisa clara no distrito 4 = gxpansio irrbana

desordenada, com acupscio cxda ves maior de encastas & coroas de nMOrros,
reforgrda peln expansio da cidade de Petrdpolis. Outro fato marcante ¢ a
diversidade regional & conformagio geogrdfica apresentada pelo Distrito.

Existen probiemas no Distrito decorrentes de sua  depend@®ncia
para com a cidade de Petrdpolis s da forma de ocupaglo do solo, onde os
ioteamentos irregulares muitas vezes transformam—se em #reas de risco.

Qutros problemas sfod carénecia de infrasstrutura urbana
adeguada ¢ abastecimento precdrio de dgua, tanto em volume CONRG  €m
qualidade.

Todos esse problemas dio origem Hhs demandas distritais,
relacionadas principalimente com & consolidacio dos sub-centros urbanos,
a compiementagfio de equipamentos € servigos, a criagko de uma legislacifo
urbanistica prderia e fiscalizacRo na sua aplicacio.

CASCATINHA

& ocupsclo do solo distrital spresents algumas concentracdhes de
comércio, sevigos e médias & peguenas  indudstrias, que integram  os
centros & sub-centvros urbanos, dgue €stio localizados na  praga Vieirs
Cristo {(Cascatinba), rua Hivio Naliato <(Samambaia), avenida Paulo
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Maurity (Roseiral), estrada do Carangola (Carananla), rua Hachado
Fagundes {(Itamar=zatid, estrada- Bernardoc Coutinho (Ararwms), avenida
Leopoldina (MNougueiral ¢ praga Luiz Furtado (Correas).

Em niguns desses lgosis funcionam bares € retaurantes
sofisticados, que atraem clientela de outros Distrites & Municipios.
Concentraghes similares, menores, ocorrem em trechos das estradas Unilo
e Indistria ¢ Mineira. A guemplo das outras elas tendem a crescer.

O Distrito carece de meao positiva no controle dr ocupacBo do
s0io, ndo havendo delimitwelo das dreas de preservaeio, nem definicho
das  dress de proteglo de wanancizis ou destinadas X produclc =gricolam.
Tamb &m nio foi elaborads quw e propostw PRI R utilizacio
turistico-ecoldoica & cultural das reservas rnaturais.

A quase totmlidade dn regific que engloba Samawmbaian, Crscatinha,
Roseiral, Carangola, forress € Hogueirw ¢ peoupada por  loteamentos
aprovados. Poregm, tanto nesses l1ocais comg =M AFraras, nko sio
respeitadas as dreas de protegio natural & ambiental, nem os limites de
barveiras topogrdfices. Foram identificades varims situreOes de risco em
loteamentos situsados em cotas e¢levadas, provocxrdas pela ocupxGAn intensa
e construgRo abaixo dos padrbes tdonicos recomenddveis.

Q¢ ndmero de parcelamentos @ construsbes clandestinas € grande,
ocasionando destruicko de encostas ¢ causando o assoreamento dos rios,
situagdo que amex¢m A preservaglo de matas € olhos d ‘dogun usados pelos
moradores. Muitas dessas ocoupacdHes tendem a expandir-se, por falta de
fiscalizagao pdblica.

A lei estadunl 6524/71 delimita ms dvrems urbmnas, suburbanas e
rural do Distrito, mas com o crescimento urbano essas delimitagdes nBo
correspondem mais & realidade local.

# melhor qualidade de moradia situms-se =mo londo das estradas
BR-948, Unifo e Indistria, Agostinhe Gouldo e Bernardo Coutinbo, a0
redor do lago de Hogueira, no Calembs, no Mata Porcos, no Pargue da
Figueira, no Vaile do Sol & em trechos de Samambaia & Carangola. Neste
conjunte existe grande gquantidade de sitios de recreio e residlncias de
lazer.

Horadias de gualidade wédia predominam Das regioes de
Crscatinhka, Samambaia, Roseiral, Carangola, centro de Araras, trechos
das estradas Unifio & Inddstria ¢ Mineira, loteamento Sul Brasil e drea
do Castelo 580 Manoel. @& baiva qualidade habitacional ocorre em alguns
locais de Cascatinha, final da estrads Mata Cavalo, morreo Vista alegre,
Pogo dos Peixes, parte do loteamento da Gldria, final do loteamento
S#o Manoel & parte da Estrada Mingira.

&e drems comerciwis mmis valorizadas ficam em  trechos d=m
sstrada Unifo e Industria & no centro de Corress, Noguegira & Roseiral,
enguanto =as residéncims de maior valor est3c em  Nogueira, Corrfas,
Araras, Fazends Inpgless, Samanbxiz ¢ Roseiral.

Az Hreas de menor valor sncontram-se no  loteamento Jardis
Sxlvador, parte do Roseiral, Sertio do Carangolws, parte do loteamento
Bamambaiw, rumw Humberto Rovigzatti, final da estrads Mata Cavalo, Morro
da Vista Alegre, FPoso do Peives, t(rechos da Estrada Mingira, Ffinal do
loteamento B3Ro Manoel, =&lguns trechos do loteamento Sul Brasil & final
do loteamento da Gldria.

A maior parte do Distrite nflo possui legislaglo urbanistica e
os pedidos de licenciamento de use, ocupsgic e parcelamento do solo sfo
analisados par similaridade % legislagio wvigente, particularmente o
decreto 90/81, gue tem vigdneia apenas on Zrea central de Cascatinha. M
consequénecia dessa falta de legisiagho ¢ um ndmero considerdvel de
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construgoes irregulares.

0 Distrito vonta com uma gxtenss drea de protegBo, que inclui
mananciais, maltas, caporgiras e reservas bioldgicas, concentradas estas
ditimas nas  zonas limftrofes com Pati do Alferes € Teresdpolis. Em
Araras  h® uma reserva bioldgica sob a guarda do Instituto Estadual de
Flarestas.

M viag de trénsito do Distrito sio calgadas, em SUR meidria.
&e gastradas BR-9049, Unile e Inddstrim, Bernardo Coutinho & Mineira sio
#efaltadas & compoEm O sistemm vidrio eprincipal. Algumas  Fuas nas
provimidades de diversos centros e sub-centros tambdém estRBo  asfaltadas,
sendo calgadas com paralelepipedos & majioria das vias de circulaglo
interna, em Cascatinha. Muitas ruas, contudo, ainda nio tém calgamento
ou estfo em precdrias condigbes de trdfego.

0 conjunto distrital & sevido por transporte coletivo, de
forme direte ou indireta, mas com deficinecia na gquant idade de velfculos.
A estrada do - Bonfim s € atendida atd h metade de sua extensIo.

Pe acordo com a extints FUNDREM existem oito mananciais no
PDistritor dois ma Alecobags, dois no Cawmmbu, dois na Fazenda Inglesa &
dois no Bonfim. Alguns deles j£ convivem COm CCUPRGAD Nas CEFrcaRnias, o
nue pode vir = comprometer w qualidade da Hgus. O zbastecimento de dgua
& precdrio, sendo feito em Nogugira € Correans pela CEDAE. A maioria das
unidades conts com abastecimento prdprio, recorrendo = pOCOS, minas ou
captacio direta.

¢ despejo da rede de esgotos ¢ feito nos riogs, wtilizando =
maiaria da populagio fossas e sumidouros. 0 escoamento de dguas pluviais
¢ predominantemente superficial, seéndo conjugade % rede de esgotos
ARPENAs em pequena parte.

0 Digstritog . € atendido por ctoleta de lixo, rede eldtrica,
iluminagao mifblics & telefoniz. Existem dois postos policinis, um  €m
Correas & outro em Araras.

Az escolas io. grauy sAo localirzadas de modo a stender toda =
populagao do Distrito, aue tambdm conta com escolas de 20. grad & 0=
Faculdade de HMedicinm de Petrdpolis, Fundada hd mais de vinte anos &
localizada em Cascatinha.

3] Distrito possui seis postos de smulde miunicivais em
Cascat inha, Nogueira, Bonsucesso, Castitu, Fazenda Inglesa & Araras aldm
de gquatro hospitais, entre os quais figura o Hospital Alcides Carneiro e
um outro destinsdo = tratamento psiquidtrico. Extistem tawmbém tris
cifnicas conveniadas e a rede tem demonstrado eficiéncia no atendimento
ag miblico.

& drex distritzl mbrigs um ndmero significative de indistrias
de porte variado, loczalizadas nas estrmdas Unifo e Inddsiria & Mineira,
no prédio da antiga Companhia Petropolitana, na avenida Paulo Maurity,
mas  ruas Bernmrdo de Vasconcellos e Bernardo Proengs. & na drea do
Casteloa 880 Manoel. .

& produgioc agro-pecudrin mais  importante concentra-se no
Bonfim, com criacio de gado bovino, suino & pequenos animais, =aldm de
floricultura e horticulturs. @& horticultura também ¢  encoentrada no
Calembe, Cascatinha (proximidades da confludncia do vio Piabanha com ©
Fio ITtamarati) € no Caetitu, onde alédm de criagio de sufnos localiza-se
o Horto Florestal Municipal, em processo de recuperagac. Na  Samambaia
funciona a floricultura Florglia, com grande produg8o - inclusive para
gwportacio - e gue j# me tornou uma atragio turistica.

0 escoamento de produgio d¥-se pelas estradas BR-04¢, Unifo ¢
Inddstria, Bernardo Coutinho ou pelo Guissami, com destino & cidade de
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Petrdpolis, demmis distritos &, princiealmente, =o Rio de Janeiveo e
Minas Gerais. -
A produglo mineral explors pedreiras em DOFPFERs & AFaras.

ITAIPAVA -~ TERCEIRO DISTRITO

Bentre as potencialidade € recursos de Itaipava destaca-—-se @
sum conselidacRo come centro urbano & de lazer, cowm equipamentos
significativos de cowmércio, servieos, indfstria e turismo, =aldm dw
crescente implantzgdo de condominios residerncianis & de sltios @
hotelarin de lazer. © Distrito ¢ bastante procuwrado pelo seu clima, &
variedade dos clubes & restaurantes sofisticados, freguentados por
clientela da cidade dg Petrdpolis, Rio de Janeiro ¢ municipios vizinhos.
Qutra marca registrada de Itaipava 889 as ¢lfnicas de emagrecimento &
sailde, gue jd possuem clientela internacional. A criagho de um pargue de
lazer, previasta para bBreve, acrescentard mais uma atragio ao Distrita.

Qutra vantagem de Itaipava ¢ a facilidade de ligagdes vidrias,
pois no Distrito estd localizado o entroncamento das  estradas BR-048,
Unilc e Inddstria & Petrdpolis-Teresdrolis~-Friburgo, o Que proporcionz
ligagho direta com o Rio de Janeiro, Juiz de Fora, o Centro-Sul
Fluminense & a Redilo Serranz.

Ennns potencialidades € refursgs EMRrESSEmMm  As tend@ncias
principais de Itaipavat

i - Crescimetc € urbanizacio acelerzdos, fortalecidos pela
circunsténcia do Distrito situsr—se no centro- gecgrdfico do Municlpios
2 - Multiepliceaeao de sftios & condominios de lazer:

3 - Reproduclo dos centros de tratamento estdtico.

Uma tendfncim negativa € a da ocupaglo desordenada dos
loteamentos, desrespeitande zs nornas estabelecidas para sus aprovacio.

0z problemas locais estfio ligados & caréncia de infraestrutura
urbana e equipamentos comunitdrios, R arénica deficiéncia no
abastecimentoe na qualidade da #Oua fornecida. Paralelamente,
ressente-se o Distrito de um sistema de seguranga maiz eficiente,
particularmente na regifo de Cuiabd®, que apresenta um alto Indice de
criminalidade. Hd gueixas também sobre o estado das estradas vicinais,
que na dpoca das chuvas tornam—se intransitdveis.

As principais demandas decorrentes desses problemas sRo a
ampliacin e melhoria da infragstratura urbana e dos equipamentos
comunitdriosg, a interligu¢ic & melhoria das estradas vicinais, a revisio
e ampliagao da legislaclo urbanistica € o fortalecimento do trabalho de
fiscunlizagho nunicipal. .

A ocupwagio do Distrito determinow % localizagie do seu centro
aum  trecho ds estrada Unifo e Indidstria que vat do tirevo de Bonsucesso
atd 0o acesso A estradn BR-0460, no final da zonz comercial, na direcio de
Pedro do Rio. Esse centro apresenta uso diversificado: residencial,
comnercial, (com bhares e restaurantes de alto nivell), de servigos
industrial. Pela sua dimensfio € caracteristicas, ele & um pdlo de
atracBRo para moradores dos outros distritos. A7 também  funcinam a
fAgéncia Regional da Prefeitura, o Hortomercado Municipal € wuma #rea
destinada a sgrande eventos, onde se realiza anualmente a Exposicio
pgro-pecudria de Petrdpolis.

Mz estrada das Arcas, combinam-se vdrios tipos de ztividudes,
de menor porte, enauanto na estrada de Teresdpolis existem dois
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sub-centros comerciais, residencinis & de servigoes, em Benficx € no
loteamnento Madame Machado.-

As  dreuws urbana, suburbmana e rural sio delimitadas pelx  lei
estadurl  &3286/71, que nBo corvesponde 3 realidade local. & dren
considerada suburbsna, por edewmplo, exibe caracieri{sticas francamente
urbanas. Aldm disso,ultrapassa os limites que lhe foram definidoas, o que
ocorre geraimente nas estradas BR-04¢, Unide & Indlstrix & das Arcas. A
warea rural & praticamente inexistente, predominando no SeU gSPago o
sitios de recreio & residéncias de alta gualidade.

A maioria dos loteamentos situn-se em area de proteclo ou  alédm
dos limites das barreiras topogrdficas, notadamente aqueles afastamentos
dos eixos das gstradas principais, estando = mrior parte do Distrito
loteada. Existem diversos condominiog ¢ muitos ioteamentos est8o sendo
transformados em condominios. HE tambdm um condominio industrial, em
fase de implantacio.

Apesar do  grande ndmerc de loteamentos Jj4  estabelecidos, =
ocupagan do sclo minda € muito pequena. A& implantagBo de loteamentos em
cotas elevadas resuliouw em grandes cortes nmas encostas, mas em virtude
da peguena ocupagio do solo e & gualidade das construgtes executadas,
nfo surgiram Sreas de risco.

B alta gualidade das moradias & uma caracteristica do Distrito,
onde residéncias de lazer e sftios de recreic distribuem—se de mangira
gsparsm. A5 habitaebes de wédin qunl idade localizam-SE &M SuUR  mRior
parte, na estrada das Arcas e ha &Slameda Aclinmsedo, surgindo tambdm em
trechos das estradas de Teresgdpolis, da Pedreira e Salsado Filho, € no
loteamente da Vargem dos HMarmelos. As noradias de baixa gqual idade
concentram-ae na estrada do Gentio, no final da estrada Manga Larga € no
loteamento Vila Consténcisa.

A drew comercial mais valorizadz fica no centro do Distrito,
podends  as drens residencinis de zlto valor seremn encontradas em toda =
sun  extensfio. drexs de baixo valor locxlizam-se no fingl da  estrada
Manga Larga, na estrada do Gentic & ewm Vila Constneis, distribuindo—se
as de valor méddio por trechos das estradas de Terezdpolis, das Arcas &
da BR-040.

& legislagdo urbanistica, wvigente abrange apenas =n extensho
correspondente A estrada Unifle Industria. As iniciativas de parcelamenty
& construgido no restante do Distrito sdoc analisadas por similaridade =
gsituacdes Jid edistentes, o aque redundou em miitos loteamentos e
gdificagdes fora dos padries desejdveis.

Subsistem exntensms dreas de protegBo, com zonas de matas e
Caroeiras, de preservacio ambientwxl & de mananciais, situndas
principaimente nos limites com Pedro do Rio e Teresderolis.

0 sistema vidrio principal & formado pelas estradas BR-940,
Salgado Filho, Philuvio Cerqueira Rodrigues & das Arcas. Jf as estradas
vicinais formam um anel, permitindeg a interligagRo vidria do Distrito.
As estradas principais 3o asfaltadas, utilizando~se, nas secunddrias e
nos ACess05 a3 loteamentos, @ pavimentagio ew paralelepipedos, trilha
ou pe-de-moleque. Muitas ruas sem calgamentno necesgitam de abras.

A construcRho da BR-040 criou dificuldades de comunicagho para
localidades situadas ke suas nargens, Beja entre si, seja com o centro
do Distrito. Elas se agravam nos pontos em que o leito do rio constitui
um obstH#culc s conexbies vidrias.

o seu conjunto o Distrito & =zatendido pelo zsistema de
transportes, % exceclo daszs citadas localidades da BR-849, pelas
gificuldades wencionadss. Viagens diretas, ida & volta, =wo Rie de
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Janeiro, atendem haueles que precissm visjar park 2 capital do Estado.

Segundo  levantamento da extinta FUNDREM, o Distrito conta com
guatro mananciaist dois na Manga Larga, um no Cuiabid & outro na gstrada
para Teresdpolis. 0s da Manga Larga jd tém alguma ocupagao no entorno, o
que  pode  comprometer parcialmente a gualidade da sua Hgua. Somente o
centro do Distrito tem abastecimento de Hgua, Ffeito pela CAEMPE,
dependendo o restante de abastecimento prdprio, através de pogos, wminas
ou captaglo em riachos & pequenos mananciais.

2 rede de esgotos ¢ praticamente inexistente. Alguns
loteamentos criaram solugdes prderias, com despejo direto nos rios, mas
gerailmente utilizmm-se fossas e sumidouros. © 2 escozmento de  dguas
pluviais & guase todo feito pela superficie.

O Distrito conta com caleta de 1ixo, &« rucegio de lugares com
populaciRo muito esparsa ou acesso dificultado pela topografia.

Todo o Distrito ¢ servido por rede eldtrica, concentrando-se a
iluminz¢io pdblicw em locwis de sglomeracio comercial e residencisl. A
telefonia tambdém atende a todo o Distrito, gue sedia uma estacho da CERJ
g oubtra da TELERJ, mas o sen crescimento vem exiginde & smrliacho desses
servigos., Uma delegacia palicial ¢ 68, BP ) e um posto da Policia
Rodovidria, atuam no setor de seguranga pdblica. _

O Distrito possui sete escolas municipais, uma estadunal ¢ uma
conveniada, com ensing de lo. grau.

Em  Itaipava wistem quatro postos de sadde, localizados 6a
estrada Unifo e Inddstria, Cuiabz, loteamento Madame HMachado e na
estrada das Arcas. Outro posto de sadde estd em construgio, préximo ao
Hortomercado Municipal. A rede tem revelado eficiéncia no atendimento
populiar.

O eixno constituldo pela estrada Unilo & Inddstria strai o mzior
nmerc de unidades veltadas para a producfo industrial. Destacam-se =
cerdmica {(tradiglo loecal), confecedes g Tabricantes de prrodutos
diversos, como auwrtefatos de concreto, telas & vassouras. Na estrada das
Arcaz situam~se pequenas ¢ wfdias fdbricas, especialmente cerfmicas &
madeireiras. A estrada de Teresopolis também possui algumd produgio
industrial.

O Distrito € bastante urbsnizzdo. A producio mogro-pecudria estd
restrita As estradas de Teresdeolis, Salgado Filthe & do Divino., Na
primeira existe produglo leiteira, zldm de criaglo de esguinos e
horticultura. Nz dltima enltive-se tambdm a horticulturs & Floricultura.
O escommento da producioc € feito pelzm BR-042 e u Unifio & Indidstria, com
destino aos demanis distrritos & wo Rio de Janegiro.

ITtaipava possul um cemitdrio na estrada UniBe e Industria, com
capela mortudria, gque devido ao crescimento da populacRo, deve ser
aumentado.

FEDRO DO RIO -~ QUARTO DISTRITO

Dentre as potencialidades € recursos de Pedro do Rio
destacam—sgl

4 - Produglo agro-pecudria de terta expressdn, com agricultura
rndo extensiva e pecudria de peguens, mdédio g grande portess;

e - Desenvolvimento sgro~industrialy

3 - Crescente instalagio de sftios e hotelaria de lazer, em
Secretd#rio, Fagundes, Andpolis, Retiro das Pedras e Sumidouro, com
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reflexos no incremento turisticos

4 ~ Fraca drbanizaclio, com tragos desordenados:

T o~ Proximidade entre dreas de produgho mgro-pecudria e ndcleos
habitzcionais, carazes de favorecer a relagio emprego/moradias

4 - Oriagio de ama Lrea municieal junto h BR-94A2, com campo de
futebol, churrasdaueira, glav-ground e Jjardins.

FEsses recursos € potencialidades espelhan as possibilidades do
Distrito, embora a otupacio dus dreus de visco por habitzmgbes de baixa
gqual idade, consequéncia do processo desordenado de urbanizzgho, sinaliza
uma tendéncin preccupsante nr ocupacHo do =zolo.

O principais rroblemms de Pedro do Rio sHo:

i - Fraca estrutura urbana, originando A Brocura, pela
popnlzagio, dos recursos de Iiraipavar

2 -~ fAglowerados de baixizsima renda en expansie, come o chamado
“BHH de Pedro do Rio” e parte de Vila Rica, assentamentos loczlizados em
dreas de risco e com dificuldades de acesso ao centro do Distritos

A ~ Distarnciamento das Lreas de produglc agro-pecudria  entre
5i, agravado pela pequena extenzio da rede vidria vicinal.

A demanda decorrente desse suadro s concentra nos  seguintes

itensk

i - Eauipamentos de ZPOIO R agro-recudria {entreposto,
armazenagem £ .assisténcia tdonical:

2 - gumento & melhoria da rede de estradas vicinaiss

3 ~ Criagro de legislagho urbanistica prdpriasy

4 -~ Eguipamnentos e infrasstrytura qrig facilitem o
desenvolvimento urbana, com incentivos A criagBe & anelaclo de

sub=-centros de bairro.

Faram constatzdas diferengas entre os limites do Distrito
estabelecidos pela FUMDREM & os adotmdos pelo IBGE, nm zmona limftroafe
entre Pedro do Rio € os municipios de Pati do Alferes & Trés Rios. H4
divergdncia na localizagfo do Morro do Cunha & no tragado da Serra  das
Cambotas, optando o Plano Diretor de Pebtrdpolis pela interpretagiRo do
IBGE .

O centro do Distrito loceliza~se ewm trecho ds estrada Unildeo e
Industria, prduino 3 entrada para Secretdrio, possuindo ligagfo direta
com a BR-%46, comdrcio, servigos € algumas inddstrias. Um sub-centro
gitua-se em Secretdrio, servindo aos moradores dessa localidade, o gqual
se encontra Em EXPRAISA0 € TENdE R converter-se num  pdle de atracto
Fegional .

Muitos loteamentos foram aprovedes dentro da dres de  protesho
ou além dos limites das barreiras topogrdficas. A grande concentragzro de
loteamentos ocorre ae  longo da estrada Unido e Inddstria, em  #Hren
delimitada pelo Decreto &5246/74 como suburbana. 0 restante do Distrito &
predominantemente rural, com siftios de recreio ¢ produclio agro-pecudria.
Aumnentam  tanbdn as ocupagbes em Hreas de risco, promovendo cortes nas
encostas, sem obedecer a padries técnicos.

As residéncins de alta qualidade estBeo afastadas do centro
distrital e destinam—se so lazer. Acs de médizx qual idade sfo encontradas
na regito central, wmescladas ao egquipamento existente. As moradiag de
baixa gqualidade distribuem-se pelo Distrito, pelas dreas de grande
densidade prdsimas ao centro, ou pelo antigo leito da estrada de ferro.

a5 drens wnis valorizadas ficam no centro do Distrito, em
Secretdrio e Andpolis, no Sumidouro & na Rocinha. A5 mais desvalorizadas
tambdm se mcham nn regiio central, srddimas 3 estrada Unifo e Inddstria,
g ruas v ela transversais, em Vila Rica & no antigo leito da fervovia.
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Wo restante do Distrito o valorizaclio ¢ de nivel méddio. Os conjuntos
residenciais  fora do centro lacalizsm-—se junto s  zonas de producio
agropecusria. '

N3c hd  legislzeBo urbanistica especlfica. 08 processos de
parcelamentos & edificagies slo analisados por similaridade. fs dreas de
Berra Maris Cowpridzs, estando preservadas.

Az principais estradas que cortam o Distrito siko asfaltadss.
Todas as outras vias nio possuem pavimentagBo, estando a maioria em wds
condigdes. Quanto s estradas vicinais, nio complem qualguer sistema
especificn. Ma regi%o de Vila Rica & diffcil ter acesso ao centro do
Distrito, devido % sua localizacl%o na BR-040.

A estrada Unifo e Inddstris ¢ o corredor por onde transita todo
o transporte coletivo, inclusive o inter-municieal, sendo o Distrito
servido por linhas de &nibus para Pedro do Rio, WVila Rica, Secretdric e
Fapundes. Pela estrada de Secreti®ric passam Onibus com destino a Miguel
Pereira, existindo ligaglo com o ¥ale das Videiras, gue {funciona
precariamente pela estrada de Araras, sem cruzar o centro distrital,

Ewistem seis mananciais no Distrito, bem protegidos, sem
oCHPpREGes nas suns proximidades. Dois estfo na Rocinhz, dois no Retiro
das  Pedras, um prdximo s Sumidouro & outro prduimo a Secretdrio. ©
abastegimento de Hgurn ¢ reznlizado pela CAEHMPE, no centro do Distrito,
Gila Ricws, Secretdrio ¢ parte dz Rocinha. HNo restante do Distrito =a
populacio se sbastece em pogos & minas.

O sistewma de esgotos & primdrio, com despejo direto nos rios,
atilizando a mzrioriz dos morodores fossas & sumidouros. A5 Aguxs
pluviais escoam geralmente por rede superficial.

A coleta de lixo vewm atendende wo Distrito, tendo sido
instalada uma usina de reciclagem na BR-849, no km 49.3.

0 Distrito € servido por rede eldiricx, mas @peEnms alguns
trechos de zglomerados comerciais & residenciais contam com tluminagio
piblica. A telefonia tem condigles de chegar a toda #rea distrital, mas
existem poucos telefones pufblicos.

Um posto policial funcions no centro do Distrite, pwre atender
¥ sua seguranga. :

#4s escolas de io. grau estic espzalhadas por todo o Distrito,
apresentando wlgumas delas dificuldades de acesso, sendo o ensing de
20. grau atendido por unma escola. Ao todo sko oito escolas municipais e
conveniadas, aledm de duas estadunis. A implantagio do conjunto
habitacional Santa Edwiges indica a necessidade de uma  escola naquele
Tocal.

Trés postos de swide funcionam no centro do Distrito, em
Secretdrioc & no Vale das Videiras. Pelas razdes Jd expostas, seria
aeconselthdvel a instalzclo de mxis um posto no conjunto Santa Edwiges.

A producio agropecudrin esta  espalbads por todo o Distrito e
inclui & pecudrina leiteira, caprinoculturz, suinoculturas, horticultura,
Floricultura & apicultura, aldm de um principioc de pecudris de corte. O
cscoanento da producio ¢ feito pela BR-94¢, com desting apo Hortomercado
Municipal e ac CEASA, no Rio de Janeiro, ubilizando tanbém as estradas
de Secretdrio ¢ Avelar, com destino a Pati de Alferes, e a de Araras,
rara kloangar a Uniflo e Inddstris.

Q0 Distrito wpossui cemitdrios em Secretdric B no Vale das
Videiras.
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POSSE ~ QUINTO DISTRITO

Pestacam-se no So. Distrito as seguintes potencialidades e
FECUr 3088

1) dgricultura nho extensivar

2) Pecudriasz

3) Agroinddstria, associada A producio agropecudriag

4) Bltiocs & hotglarin de larer, com rpotencial turistico em
crescimentos

=Y Sietems vidrio favordvel:

&) Prodimidade da estrada BR-940.

A tend@oacias mais inportantes 8o

i) Expansiio urbana ao longo da estrada UniZo € Inddstrias

2) Estagnacio do sub~centro no infeio da estrada de Tagquaras
3) Polarizacio crescente, exercida por Areals

4} Aumento do ndmers dos sitios de lazer:

H) Expansico das atividades agropecudrias.

Conjugamn—sE com essas tendlneiss os segilintes problemast

1) Falta de dguz & bmixw gaualidade dw existentes

23 Estradas vicinais deficientess

3} Egquipamentos comunitdrios & de infra-estrutura
insatisfatdrinsy

4) Baino nivel de organizacao do setor agropecudrios

9) duslneoin de leyisliclo urbanistics propria.

Dessw rexl idude, emergem as seguintes demandass

i) Apoio % produgBo agropecudria atravéds de egquipamentos,
assisténcia tédenica, Fformagio de cooperativas e melhoria das estradas
vicinaisg

2) Consolidagio das #dreas de desenvolvimento urbano, peld
fortalecimento do centro distrital e dos sub-centros, criando-se os
s ipamnentos necesedrios.

0 Distrito ¢ dividido #m dreas suburbanass ¢ rural peln
1eidS26/74, wue dade o desenvolvimento do HMunicirio & do prderio
Distrito n&o correspondem mais &k realidade. Desse modo, o setor definido
come suburbang, Jd possui carmcteristica de drem urbanas, contando a dream
rural com vdrios sitios de recreio.

O centro compreende o trecho da estrads Unile e Indistria,desde
a entrada da rua Noemia Alves Rattes ate o cruramento com a estrada
Silveira da Motta. Niele concentram—se as =atividades COMErCiais,
industriwis g de servigos, atendendo aos moradores do Distrito. Ho
cruzanento da estrada Silveira da Motta com & dos Comtrdes, localiza-se
um pequeno sub-centro uyrbano,

A concentracBo habitacional se estendes ac lonso dos eixos  das
estradas Unido & Inddstria, Bilveira de Motta e suas adjac®neias. Fors
desses gixos A DCUPRGRAD 5@ torna esparss, combinando-se com as dreas de
produclo agropecudria, sredominantes no Distrito.

Glgumas HLreas apresentznm otupagho de risco, com cortezs €
aterros gque fogem o5 priroes de seguranga, comd nas estradze do Brejal
e do Ingd, & no bairrc Hossa Senhora de FAb imxe.

&5 moradias de altzs gualidade estfo na rux Hoemia Alves Rattes
e has regides agropecudrias srdximnas 2o centro do Distrito. A estrada
Unido & Inddstrizm concentra as residéncims de rivel méddio, enaumsnto os
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bairros de Nossa Senhora de Fetima, PBoa Vista e parte da estrada do
Brejal, abrigam as casas de baixa gualidade.

A odres central € ®x mais valorizads & as menos valorizadas ficam
o infoio da estrada do Brejsl, no bairro Nossa Senhors de Fdtimm & nm
Jacuba. © restante tem umn situacie intermedidria entre estes dois
extremos., _

fis  dreas de proteclu estlo preservadas & sua  delimitagRo
coincide, nw mmnior parte, com @ bareiras topogrdficas existentes.,

Somente as estradas principais {(Unifo ¢ Inddstria e Silveira da
Motta) s&o asfaltadas, mas necessitando reparos. A rua Noemia Alves
Rattes ¢ semi-pavimentada. As demais vias & & mxioria das estrzdas
vicinais Sho e&wm terrs batida, com boas condigBes de trdfego. Algumas
dessas estradas podem receber melhorias, gue tornario mais rdpido o
gscoamnento da produsto agropecudria .

Ornitbus municipxis & inter-municipxis (53¢ Josd do Vale do Rio
Preto, Paralba do Sul & Juiz de Fora) percorrem o Distrito, trafegando
res  estradas UnilSeo e Inddstrizm, Sitlveira da Mottz, do Brejal e Riao
Bonito. A linha gue serve ao Brejmal utiliza wveleulo em precdvias
condicdes, Faxendo apenas cinco viagens didrias.

De acordo com a FUNDREM, existem aquatro mananciaiz na Posse? um
na Jacuba, um em Nossw Senhora da Falime € dois no Brejal. Sums dreas de
protecio apresentzm algumiy otupaeRo, coloccando em risco a qualidade dw
AOUR .

O abastecimento de dous alcangs somente = estrada UniBo e
Inddstria, sigumms rusxs transversmis & a ruz Noemia Alves Rattes. No
restante do Distrito = dogus € captada particularmente.

NAo hd rede de esaoto. Alguns trechos sBo promovidos de  rede
secunddria, com despejo direto nos rios. A& maioria da populacho utiliza
fossas & sumidowros. O escoasmento de dguss pluvinis, Em  SUR  QUASE
totalidade, & feito por rede superficial.

A toletzx de lixo ¢ realizads apenzss &w trechos das  estiradas
Unio & Inddstria & Silveira da Motta, no infcio da estrada do Brejzl,
num trecho da rus Noemia Alves Rattes, no bairro Boa Vista & em parte do
bairrro Nossa Senhora de FaRtima.

O econjunto do Distrite € altendido por rede de iluminiagho
piblics existentes en trechos de aglomerados residencianis dzxs  estradas
Unife & Inddstria, Silveira da Metts, infocio da gstrads do Brejal, Boa
Vists, e parte do bairroc Nossa Senhorn de Fdbima. & telefonis =zlcangx
toda =a superficie distrital, mas o Distrito possui apenas um telefone
publice, instalado num supermercado da drea centeal.

fs escolas de fo. grauy estio bem distribuldas, somsndo dexs
unidades municienis & duzas estadurnis. NAo existinde escolwns de 2o. grnu,
nem cheches. .

H{ dois postos de smiide, um no centro & o oukro no Brejal,
atendendo deficientemente = populagio.

NRo existe contingente policial no Distrito € o Ffundos nas
residéneias estio suwmentando.

[ fgéncia Regional da Prefeitura Ffunciona il ma a0
centro,tendo = seu  1zado um posto médico, umz sala de leitura & umns
aghnecia da CAEMPE.

& avicultura destaca-se entre as atividades rursis, que incluem
A peounria leiteira, suinocultura, caprinoculituyra lejiteira,
horticultura, fraticulturs e cafeicultura. 6 producho provém em sua
maior parte do Brejal, Contrées, Rio Benito, Taguaril € Mata Cavalo. 6%
wgroinddstrias  localizam-se nay estradas Silveira da Mottw & UWUnifo e
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ITndudstriaa

¢ escoamento dessa produgio se dd, prioritariamente, pela
estrada do Brejsi, chegando 2 Rodovia BR-940, via Areal. Elza destina-se
wo CEASA do Rio de Janeire e de Belo Horizonte, seguindo ums quantidade
menocr para o Hortomercado Municipal. A estrada Silveira da Motta recebe
tanbédm o escommento du produgdo do Mumicipic de S8o0 José do Vale do Rio
Preto. .
Doisg PERUENDS Cemitérios, sem  capela mortudria, est Ao
lacal izados na estrada Silveira da Motta.

FROJETO DE LEI BASICA

Institui o Plang Diretor de Petrdpolis segundo o8 preceitos
contidos na Constituigloc Federal, Constitui¢®co Estadual & na Lei
Orgénica do Municipio de Petrdpolis.

TITULO I
DA POLITICA URBANA
CARPITULO UNICO -~ DOS OBJETIVOS

Mrte 4.~ 0 Plano Diretor € o instrumento bdsico, global & estratégico
da politica de desenvolvimento do Municliepio, devendo garantir o plenc
exercicio as funedes sociais, dx propriedade & o uso socialmente justo &
ecologicamente eauilibrado do seu territdrio, de formna =5 assegurar o
bem—-estar de seus habitantes.

frt., 2. - ¢ Plano Diretor discirlina os procedimentos rormativos &
execut ivos, fiva as diretrizes, P evé instrumentos € estabelece
polfticas setoriais € pProgramas para a realizaclo da polftiea urbana do
Municipio.

Art. 3. - 0 Plane Diretor & o instrumento bdsico da politica urbana &
integra o processo cont (nuo de planejamento do Municipio.

Art. 4. - 0 Plano Diretor regula o5 processos  de desenvolvimento
urbano, seus programaz ¢ projetos € orienta as  acBes dos agentes
piblicos ¢ privados, para a totalidade do territdrio Municipal.

Pargdgrafo dnico - As leis das diretrizes orgamentdrias, do
orgamento plurianual de - investimentos e do orgamento anual obhservar3o as
diretrizea e prioridades estabelecidas nesta lei, contemplando os seus
Progranas.

Art. BHa. - Constituem obietivos estratdgicos do Plano Diretor, atendidos
nesta leid

I - O desenvolvimento urbancg deverd ser compatibilizade com =
proteglio do megio ambiental natural e patrimdnio cultural, pela
utbilizagBo racional, conservagio € regeneragfioy

II - A recuperagio e regeneracio de dreas deterioradas, visando
assegurar melhores condigBes de habitabilidade & do meio ambientes

P
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I1Y ~ & preservagdo dos sftios histdricos, dos recursos naturais
&, BN especial, dos manancixis de sbastecimento de fogun do Hunicipios
IV - Propiciar melhores condigtes % bhabitaglo, aos transportes,
aos equipamentos e servifos ubanosy A0 acesso B tervrn € 20 emprego,
para a populagBor
Vo Ordenar o crescCimento das diversas dreas do Municirio, gue
FEFr RO denominadas Centros de Atividades, compatibilizando-os  com
sangamnento bdsico, o sistemax vidrio ¢ de transportes e o5 demais
eguipamentos £ servigos urbanoss
YI ~ Pronover # distribuicho Jjusta = eauilibrada d=w
infra—estrutura € dos servigos urbanos, repartindo zs vantagens ¢ Hnus
decorrentes da urbanizagRos
VIT ~ Incrementsr o sBistema de planejamwentoc =ampliando a
part i¢ipacio dos wverios segnentos da sociedade na sua gestdo e
implemnentacio, de maneira a manté-lo democrdtico e btransparente?

UITII ~ Buscar mecanismnos para a integraglo do Municiepio de
Petrdprolis com o Governa do Estado do Rio de Janeiro, da Unifoc e com os
demaisz Municipios, especialmente haueles pertencentes a RegiRo Serrana o
a Regifio do Yale do Paraibas

IX - Buscar megcanismos para atuzaglo conjunta do setor pdblico e
privado nos processos de transformagoes urbanisticas da cidades

X - Seguir os objetives da fungBo social, wurbanizando da
proprigdade e regularizando a situagio fundidria de #reas ocupadas por
populacio de baixa renda.

TITULO IX
DA FUNGAO SOCIAL DA PROPRIEDADE

Art. B. — A propriedade atende & sua fungBo social auando o exerclicio
tos direitos decorrentes da propriedade individual estio subordinados
ans interesses da coletividade, visando a melhoria da qualidade de vida,
¢ hem-gstar da socisdade & A promocio do bewm comu.

Pardgrafo 4 -~ Quands for necessdrico, o Hunicipio exercerd as
furcoes de fiscalizagao, incentivo & plangjaumento C oMo qE OES

wadministrat ivas determinantes.
frt. 7. - Municlfpio, rpor  interesse pdblico, usmrd dos  instrumentos
previstos nesta lei para condicionmr o proprietdrio a usar mdeguadamente

o seu imdvel, no sentido de atingir os objetivos tragados no caput deste
artigo.

CAPITULO UNICO
DS THSTRUMENTOS
frt. €. - 8 Ffungie social da propriedade serd alcangada mediante =

utilizagBo dos seguintes instrumentos, sem prejuizo de outros previstos
nas legisiagdes HMunicipal, Estmdunl & Federal.

39



drt. Pa
wtribuigloc
definidas

Municipioa

o

Titulo

— ——— T A e e e W ST

Pardgrafe Unico — SRo0
rapnt deste wariigot

Wi

SECRO T
DOS CONSELHOS MUNMICIPAIS
« D Conselhos sio drgios de assessoria do Poder Executivo com
de mnalisar & acomeanhar & execuglo das poifticas  setoriais
iV desta .lei, previstos na  Leid Srafinica do

seguintes s conselhtos mencionadas no

i - Conselho do Municleios
1T - Consetho Municipal dos Direitos Humanosy
ITII - Conselho Municipal de Defesa da Crianga e do Adolescentes
Iy — Conselio Municipal de Educagio, Esporte  Lazers
YV - Conselho Municipal de Entoreecentess
Y1 ~ Conselho Municipal de Sxddes
UIT ~ Conselho Municipal de Politics Agricola & Agrdérias
VIIT - Conselho Municipal de Polftica Agricola e Fundidrias
IX -~ Conselho Municipal de Preservacio, Urbanismo & Meio
Aambientes
¥ - Conselho Munitieral de Cultura e de Tombamento Histdrico,

Cultural e Artistico.

GECHO IX

D08 FUNDOS HUNICIPALS

aArt. 10. - O0s fundos Municipais criados pela Legislagio HMunicipal sio
drofos de natureza contdbil, gue recebem recursoes pPara implementagho das
aptes, previstas nesta lei.
Pardgrafo Unico - S8o os seguintes fundos mencionudos no caput
deste artigod )
i - Funde de Desenvolvimento Agricola e Furndidrios
II - Funde Municipal de Conservagio Ambientals
III ~ Fundo Municipal de Saldes
TV ~ Fundo de HabitaeBo e Eaquipamentos Urbanos € Comunitdrios,
criado pela Lei n. 4161 de 20/046/83 e regulamentade pelo Decreto o L7/
de 20709784, tendo como finalidade primordial a captagio de recursos
financeiros destinados = promover a  construgko de habitagdes 1)
cauipamentos urbanos € comunitdrios em dreas de interesse gsocial que
nesta lei estd definida com Area de Especial Interesse Social, e ainda,
a asuisicho de imdveis com a mesma Finalidade e destinag&o.
SELBG ITT
S01.0 CRIADO
CONCESSA0 ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR
, Mrt. 1%4. - Constituai  um  instrumento relo aual o Municlpic cobra pelao
: direito de construir acima do ndice de aproveitamento igual a i Cuam)d .,
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SEGARQ T
DOS CONSELHOE MUNICIPAIG

Bri. 2. - 08 Conselhos 8o drofios de assessoria do Poder Executiveo com
atribuigio de analissr & acompanhar & execusio d-=s polfticas setoriwis
definidas no Titulo IV destz .lei, previstos nm Lei Orglnica do
Municipio.
Pardgrafo dnico - S8c os seguintes os conselhos mencionados no
capul deste mrtinog
I ~ Conselho do HMuniclpios
IT - Conselho Municieal dos Direitos Hamanos:
IIT - Conselho Municipal de Defesa da Crianga e do Adolescentes
IV ~ Conselho Municipal de Educacio, Esporte e Lazer:
¥ - Conselho Municipal de Entorpecentes:
VI -~ Conselho Municipal de Smides
VI1I -~ Conselho Municipal de Politics Agricolw & figrdria:
VIIT ~ Conselho Municipal de Polftica Agricola & Fundidriag
IX - Conselho Manicipal de Preservacio, Urbanismg & Heio
ambientey
X - Conselho Hunicipal de Culturz e de Tombamente Histdrico,
Cultural e Artistico.

SECRO IX
DOB FUNDOS HMUNICIPAIS

Art, i8., ~ 05 fundos Hunicipais criados pela lLegislag8o Municipal z8o
drafos de natureza cont®bil, que recebem recursos para inplementaglo das
atoes, previstas nesta Lei.
Fardgrafo Unice - 986 os seguintes fundos mencionados no caput
deste artiqol }
I ~ Funde de Dessnvalvimento Agricols & Fundidrios
I1 ~ Fundo Municipal de Conservacio Ambientals
ITT « Fundo Municieal de Saddesy
IV -~ Fundo de HWabitagle & Equipamentos Urbanos € Comunitdérios,
crindo pela Lel n. 4161 de 2¢/046/893 & regulamnentado pelo Decreto n. 177
de 26/99/84, tendo como fFinalidade prinordial a2 captaeiRo de recursos
financeiros dest inados & promover a construg®o de habitmsgGes ®
gaguipanentos  urbanos € comunitdrios em Hreas de interesse social que
neasta lei estd definida com Area de Especial Interesse Social, ¢ ainda,
a agquisicio de imdveis com a mesma Pinalidade e destinaglo.

SEGHRO TITX
SCLO CRIADO
CONCESSAO ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR
frt. 4i. - Constituil wum  instrumento pelo gqual o Municipioc cobra pelo

direito de construir acima do indice de aproveitamento igusal & 1 {um),
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em dreas com possibilidade de adensamentao.

art. 12, ~ A fiveglo de Indice 4 {(um) nAp imnpede » aplicacio de Tndices
meEnores pmra determinadas drews ou de outros pardmetros urbanisticos,
mesmo gue disto resulte fndice inferior a 4 (uam)y.

Art. 13. - Para efeito do cdloulo do (ndice 1 (um)d nlo serd computado a
drem totml do terveno. Deverd ser considerado as especificidades de cada
AFER .

Girte 4. -~ O cdlcunlo do valor da  concessBo onerosa do direito de
construir, =ssim cono = determinacio das especificidades de cada drea,
ser&%o tratadas na Lei de Uso, Parceiamento ¢ Ocupagio do Solo.

SEGA0 IV
DG IMPOSTO PREDIAL E TERRITORIAL PROGRESSIVO

art. i5. - Este instrumento previsto no swrt. 1%6 da Comstituigio Federal
¢ no inciso I do art. 471 da Lei Org&nica do Municfpia, incidird sobre
indveis nio utilizados, sub-utilizades € nRo edificados.

art. i6. - O wvalor do imposta progressivo alcangard 25% do valor do
imdvel no mercado imobilidrio e serd aplicado pelo perlfodo de 7 {zete?
anos consecutivos.

Art. 7. - 08 eritdrios de incidénoim & ws hipdteses de isencio  do
imposto progressivo relativamente wo uso da edificacio e que discigl inam
2 suspensiko da  ewxigibilidade, serio definidas na lei de Uso,

Parcelamento & Ocupaglo do Soio.

SECAD V
DO DIREITO DE SUPERFICIE

Art. ig. — Este instrumento previsto no inciso V do art. 471 da
l.ei Orgfnicta do Municiria, consiste ne poder gue tem o probprietdrio de
terrens urbante  puarsx cogneceder w tubtrem por tempo determinado  ou
indeterminado, o direito de construir ou plantar, mediante titulo
registrado, no Cartdrino de Registros de Imdveis, adadirindo o
concessiondrio a propriedade da construgio ou plantagio.

Art. 19. - 4 Lel de Uso, Parcelamento € OrupagBo do Salo regulamentard a
utilizaglo deste instrumento.
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SEGAC VT
DO DIREITO DE PREEMPGHO
Art. 20. - Este instruments assegura ao Municipio a preferéncia  para

AQUiBiGRO de imdveis obieto de alienagko, povr parte de BEUS
propricetédrios € que o interesse pdblico recomende a sua agquisigio.

Art. 24. - 0 direito de pregnpsio serd adercido para  atender aAs
segudintes finalidadess
T ~ realizacho de programas habitzcionais:
1T ~ criagRo o dreas piblicas de lazer:
IIT - inplantacso de eauipamentos wrbanos ¢ comunitdrios:

IV - constituicio de reserva fundidrias

V - ordenasBo £ direcionanents da expansio urbanas

VI - constituigio de drex de preservacio eccoldgica paisaglsticas
VIT ~ regularizaclo fundidria.

Art. Z2e ~ A Lei de Uso, Parcelzmento e Ocupaclo do Solo, delimitzard as

dreas  em que incidivrd gste instrumento e indicard o valor dos indveis
atingidos, assim tamben como seu prazo de viglnciaa

BEGHO VIT

DOS DEMAIS INSTRUMENTOS

Grt. 23. - Constituem outros instrumentos, Jjd previstos e detalhados nas
legislagdes Federal, Estadual e Municipals
i - Posturzss Municipais:

IT - lLegislas®o urbanisticas

ITI ~ Desapropringior

IV - Incentives e beneficios fiseaisg

V - Taxas € tarifas diferenciadas pars projetos de  interesse

socialyg

VI - Carta Geotdenica - Tem comt objetivo identificar e mapear
s principais problemns da ocupagdo urbans relacionmdos ao meio fisico,
tanto os fendmenos naturmis quanto zos desencadeados pela prdpria
OeupaAgRD urbana.,

TITULO 111
DO SIBTEMA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO

Arts 24. - 0 Planejamento urbang induzird o crescimento do Municipio nos
seus viErios aspectos, estabelecendo as prioridades ¢ as divetrizes de
uso & ocupa¢do do solo, hem como os instrumentos que serfo arlicados n=
ordenaglo do deservolvimento.

Art. 25. - Leis wunicipais gstabeleceric normas germis de parcelamento,

us0 e ocupagao do solo, obras € edificagdes € posturas, observadas as
diretrizes Tivadag nesta lei.
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Art. 26. - O drgio central responsdvel pglo sistema de planejamento do
Municipio & a Coordenadoria de Planejamentc que atuard em conjunto com
outros grghos da aAdminigtragdo Municipal., Estadual = Federal,
especialmente az Becoretarias de Obras, Desenvolvimento Comunitdrio,
Transportes ¢ Servigos Urbanos.

frt. 27. - 0 sistema municipal de planedmmento urbanc garantird =
implantagio, revisio, acompanbamento e, avaliacio do Plano Diretor assim
como A integraciRa dos diversos Orglos Municipais, Fstaduais ¢ Federais,
envalividos na arlicagio das divetrizes e pollfticas setoriais previstas
neata lei.

Art. 28. - E garantida = rarticiepzgiio da ropulsclo em todas as etapzss do
#lanejamento miniciesl .

Pardarafo Unico ~ A& participacio da porulagio & assegurada pela
representacio de entidudes & associmedes comunitdrias nos Conselhos
Municipals previstos na Lei Orgdnica do Muanicipio 4que integrarioc o
sistemna municipral de planejamento.

TITULO IV
DAS POLITICAS SETORIALS

art. 29, ~ Este tiftulo define @s reliticas setoriwis =® SBEFEM
contempladas para a realizxgao dos gbjetivos tragzdos nesta lei, no que
e referem as diretrizes, os instrumentos £ os programas & syas relagdes
diretas com o meio ambiente, hzbitzglo, transportes, servieos e
gguipamentos piblicos e desenveolvimento econémico.

CAaPTITULO I
DA POLITICA SETORIAL DE MEIOC AMBIENTE £ PATRIMONIO CULTURAL

Art. 3¢. - Este capftulo trata dos aspectos primordiais da polftica
sebtprial de meic ambiente ¢ patriménio cultural, wvisando a protegio.
rFecuperasiko, prevenglo, defesn e conservagio da memdria construfda, as
pRisagens € SEUSs  recursos hnaturais, com o objetivo de wmelborar
# gualidade de vida nos meics urbanos & rurais, bem Como da
revitalizacRo e manutencBo de culturas tradicionais.

SECRO I

DAS DIRETRIZES GERAILS

Art. 3i. - Constituem diretrizes gerais que objetivam alcangar os
preceitos contidos neste capftulos

I -~ A integracio de todos os mgentes pilblicos & privados na
efet iva mobilizaclo g empenho o= FORPUIAGRAS NR  rEcuperagihc da

aual idade ambiental e imzgem da cidade:
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I1 ~ Impedir & ocupacio de dreas imperderizs do ponto de vists
geotdenice & ambientwl,  cobertos por vegetasho nantiva ou  onde seja
necesasdrio o reflorestamentor

TIT ~ Promover e estimular o reflorestamento ecoldgico em  dAreas
definidas, objetivando especialmente a proteskio de encostas ¢ dos
recursos hidricos, a3 manutengio da cobertura vegetal € o reflorestamento
goonBmico em drens tecnicamente indicadas, visande suprir a demanda de
matéria~prima de origem florestal e a preservagio das florestzs de
ess®ncirs nat ivas:

IV - Sriar regulamentzelo diferenciada de uwso e ocupacio do
sola, visando a gpreservacio, conservacio, defesa, recuperagio e melhoriz
do meio ambiente e do patriménio culturals

V — Zelar pela integridade do patrinbnio natural & cultural no
Municipio:

VI - Controlar & divalgar as acdes que causzam zlterzeho no meio
ambiente com prejuizo pars a gqualidade de vida da populagio:
UIl ~ Assegurar que o licenciamento de empreendimentos & de obras

de porte ® ser definido no Cédigo de Obras, seja precedido de estudo de
impacto ambiental, social e culturals
VITY ~ Proteger & faurnm & x Flora silvestres, em egspecial as
gspdcies em risco de extingio, repriminde a  extragro, captura,
transporte @  consume de seus espdcimes ¢  subprodutos, vedadas as
priticas  que submetam R crueldade os animais, respeitada a8 lesgilagio
federals
IX - Acomvanhzar €, elaborar normas, para as  concessoes de
direitos de pesguisas e exwploratko de recursos hidricos, minerais ¢
agricolas, no Territdrio Municipal, observada a legislagho pertinentes
X - Efetuar o levantamento dos recursos hidricos, (inclufndo os
do subsolo) & delimitar suas #reas de protegiio, compatibilizando e
desenvolvendo seus usos mfltiplas, mnétodos de controle de qualidade das
Aguas
XI - Anpliar = divalguelo sobre a legislacBo zambiental & =as
tdenicas de proteglo de encostws, crimndo o programa de  educacio
ambientals
KE1 -~ Promover o monitoramento da guslidade do ar e da dgumny
XIT1 Estimular a otimizagio do uso de energia € a utilizacg%o de
rFecursos gnergeticos alternativos pela populacio € pelo Governo
Municipals
XIV ~ Prowmover o inventdrio dos bens ambientmis e cultuwrais,
inclusive fauna € flora naoas diferentes habitats:y
AV - Cooperar com as  auntoridades federais, estadunis n=m
proibicho & caga € pesca em todo o Municipios
XVI - Designar #reas prdprias para a deposicio de resfduos
stilidos, domdst icos, industriais, hospitalares & o8 oriundos de
demoligdes de imdveis ouw de movimento de terrs, @pds o devido estudo de
cowmpat ibilizaegBo ambiental:
AVII - Estimular e promover a conscient izeglo da poruiasgho auanto
aos valaores ambientais, naturais e culturais & % necessidade de  sua
proteqsio & recuperacfo, através de programa educacional gue divialgue =a

H

legislaglo especifics, asgim como suss  tdcnicms & diretrizes de
protecios :
XVIII ~ Promover a valorizagao, recuperagadc, uatilizacio & proteclo

do patrimbnic natural, cultural e paiszelstico do Munfcipio:
XIX -~ Promover & revislo & regulamentaglo dm drea de Protesho
Ambiental de Petrdpolis, =ss5im como seu zongamento, em convdnioc com os
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Jrghos Estaduais & Federaiss ficands assegurada = part icipagio
comanitdriag :
XX - & integrasho com os Orgacs Estaduwmis para a elaboragidc de
normas & critdrios para aprovagio de loteamento e condominios:.
¥XI =~ Instituir o planejamento ambilental dos recursos naturais
renovive is, gerenciando a sua utilizagiio racional e sustentaday
XXII - Fomentar ¢ potencializar @& satuagio da Comunidade no
conhecimento e defesa de seu patrindnio e sua culturay
XXIII - Promover € divulgar as diverasas formas de trabalbho dos
art{fices municivais & os meios de produglo tradicionxise
ATV - Resgatar os principios uwrbanisticos do Planc Koeller.

BUBSECHRO T

frt. 32, - A& gestio b iental integrard o osistema municipal de
planejamento, garantidot
I - A integragio do Hunicipio com os Orglos da Unifo e do Estado

para agbes fiscalizadorasy )

IT - Fornulacio de planos, programas & projetos ohjetivando o
controle & solucho de problemas mmbientaiss

I11 -~ & implantacio de processos parr avaliagag do  imnpwrcto
ambiental, social € culturals

IV - & capacitaglo e servidores municipsis com #atribuicdes
relacionadas ao meio ambiente.

Art. 33. - Caberd =zo drglo wecutive mwmunicieal em conjunto com o
Conselho Hunicipal de Preservagiho, Urbanisng € Heio Ambiente estabelecer
normas, reguisitos, formnas e prazos que dever3o estzar inclufdos no

estudo de impacto ambiental (E.J1.A).

Art. 34. -~ © relatdrio de inewcto do meio ambiente serd analiszdo pelos
Jrgfdo Federais & Estadunis competentes.

BECAC IT
DOG PLANQG E PROGRAMAS

art. 3%. - A politica de meioc ambiente ¢ patrimbnio cultural terd suas
agBes definidas segundo o3 pPlanos & Programas a seguir enumerados, dando
cont iruidade as w60es5 neste sent idod
I - Defintr poliftica mmbiental racional que estabelecerd o
controle da poluiclo, combute as pragas & doengas, controle de erosho s
protegio do meio ambientes
IT - Delimitaedo do ndcleo histdrico & Areas de FEspecial
Interesse A protegio, definidas em leis
111 ~ Revisic dos critdrios e formas de tombamento edistentes,
conveniados com brglos & Conselhos compeientes:
IV ~ Reciclagem de uszos dos bens towmbados, proviciando & su®m
revitalizagBosy
YV~ Programas g praojetos ambientwis, sendo asseguradas =
participacio comunitdriar

36



333D 33323332232 323H333I33333232rr»r»IrIIIr»rrorariyiyiodrdrirlory

VI ~ Reestruturar o Horts Botfnico Municipal & priorizar o

plantio de sementes ¢ mudas de espdcies nativas, para fing de
reflorestanentos ecoldgicosy

VIT - Convénios com Orgfos Federais e Estadunis para definicio
ne Municfeio das dreas de protesdo natural & culturals

VIl - Programna de prevensso & combate de inc®ndics em florestas e
CAMPOS :

I = Criagio de guadro téenico e mio-de-obra especializada para

FECUPErRGRAC, preservacio & restauragio do eabtrimdnic ambiental e

culturals

SEEHO 11X
DOS IHSTRUMENTOS

Art. 36. — SRo instrumentos bdsicos para a wviabilizagho dos objetivos
definidoz neste capitulo, além de outros previstos nesta Jlei & na
legislagio Federal, Estadual € Municipalt
I -~ Conselho Municipal de Preservagio, UWUrbanismo & Meio
Ambientes )
11 - Funde Municieral de Conservacio aAmbientzal:
111 - Zonselho Municieal de Culturs & de Tombamento Histdvico,
Cultural £ drtisticosy )
IV -~ Programa de educmagdo ambiental em todos os niveis de
ENSinby
WV - Incentivos & heneficios fiscaisg
VI - Tombamentos
VIT ~ Desapropriacio:
VIIT - Delimitwclo das drems de entorno de bew tombador
IX -~ Fiscalizaelo anbientzxl~Bervigo Municipal de Fiscalizacho e
Protegio ambientals
#£ -~ Horto Botfnico Municipwmls
XI - Vigilénciw Comunitdriz.

CaPITULO 1T
DA POLITICA SETORIAL DE HABITAGAD

firt. 37. — Este capftulo trata da polftica da habitzeBo, seguindo os
principios estabelecides na Constituiglo Federal, na Constituicho
Estadual & na Lei Orgfnica do Municlipio de Petrdrolis, no sentidoe de
sleanegair oz objetivoes de acesso X moradia, A justiga socinl € do
enercitio plenc da cidadania.

Art. 38. - A poliftica de habitacBo contemplard os aspectos legais &
tdenicos referentes oo acesse A propriedade,o controle do US0 € OCUPRGAHD
do solo, as =weOes administratives gue o Mumicipio viabilizard, as
condieBes de  infra-estruturs & & adequacBo ac meio ambiente nmatural,
cultural e Bistdrico.



3323333333392 333333)H3333333H)32H2»3DHF>3IFIHFIFaryIririiiirioo

SECHRO I

DAS DIRETRIZES

Art. 39. - Constituem diretrizes que 0 MHunicieio deverd segdir para
atingir os objetivos tracados neste capftulos

I -~ Promover a utilizag®o.racional do zsolo Jrbano, induzindo,
atravde de institutosn jurfdicos diversos, o proprietdrio da terra =

promover um  wmelhor sproveitzmento do espago, obedecendo s condighes
fisico ambientais locaissy

11 - Gerar recursos necesssfrios ag financiamento das acbes  do
poder pdblico voliadas duplamente para = reduglo doe déficit habitzcional
& & melhoria das condistes de vida da porulacRo de baixa rends;

117 - Iwmplementar os planos de regularizasic fundidria e de
Toteamentos irreggulares de baiva renda € plano de habitagio populars

IV -~ Relocalizar, preferencialmente em greas procimas, as
habitacBes situadas em locais de alteo risco e ocupar imediatamente as

dreas renanescentes com reflorestamento ou outros usos adequados:

V -~ Garantir assessoria & apoio tdenico b populagho carente,
atravits do setor de habitagho popular, em articulagio com outros setores
competentesy

VI -~ Implementzr  programas  de  Produglo, comerciazlizacio e
financiamento de material de construcao acessiveis & populacglo de baixa
renda, gue permitam viabilizar & complementar os programas bdsicos:

VII -~ Utilizar o imposto sobre a propriedade territorial warbana
para gue P constitua nmum instrunent s de ordenamento do uso & OCUPACAD
do solo urbancs

UIITI - Destinar recursos oreamentdrios para subsidiar programas de
habitagto em dreas de sspecial interesse socials
IX - Conceder incentivos f{fiscais hy empresas gue  apliguem

recursos na  construgio de moradias @ equipamentos comunitdrios, para
trabalhadores deg bhaixa rendas

KX ~ Institucionar wmecanisngs que possibiliten % co-produeio
pblico/privada no rrocesso de urbanizacioy

XT - Propor legislagio que possibilite formas mfltipias e
diferenciadas de organizagan de espago para moradias atravéds de
condominios, vilas e outras gue faorem conveniegntes:

XIT - Proporr legisingle especifice de exiglncias urbani{sticas e
de infraestrutura, na produsio de loteamentos populares, wmediante
controle do Poder Pdblicoe & do Conselho de Preservagag Urbanismo & Meio
apbiente, pmun grrantir gue o beneficidrio final seja a populaciho de
baira renday

HITT - Promover o censo habitacional, elaborando cadastro das
populacio desabrigada e localizada em dreas de risco, que Ficard.
aberto & consulta piblicas

XIV - Promover o integraglio entre a populngio, Municipio e outros
niveis de governo parm captaclio de recursocs esou negocincio de dreas
publicas para construgad de habitzedDes popularess:

XV -~ Institucionalizar = elzboragio do cadastro imobilidrio de
dreas publicas e privadas, npRo edificadas, sub-utilizadas ou n3o
utilizadas, aberto & consulta pdblicas

XVI - Determinzr hreas para assentamento de habitagho populse,
que  deverio passar previamente, por estudo tdonico quanto =w  aspectos
geotdoenicos e atendimento de infraestruturz e meic ambientes

XVII - Implenentar o Fundo de HabitagBo & Egquipamentos Urbanos &
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Comunitudrioss

XVTIT -~ Garantir =a utilizacBo dw terrs sob = forma de concessBo
real de uso, segundo critdrios a serem definidos no plano de habitagio
populary

XIX - Priovizer os investimentos em #dress com possibilidades de
assentamentoy

XX =~ Rever os prograwnss de mutirdo:

XXI =~ Garuntir @ part icipagdo da ropulagio abhravids dos
representantes das  Comunidades ®m todo o processo de regularizagho
fundidria & urbanizaghos

XKII -~ Orientar & BEO s # Drgani Sng Ao de cooperat ivas
habitacionais destinadas & produgio de noradias de haixa renda.

SEGRO IX
DOS PLANOS E PROBRAMAS

Art. 48, - Constituem eplanos e progravas bdsicos que irfo nortear s
agoes do Municipio para implementar ou dar continuidade X polftica
habitacionaly
I - Planc de Recuperacioc e Urbanizagio de L.ateanmentos

irregulares de Petrdpolisy

IT - Plano de Regularizaele Fundidrin, Recuperasio & Urbanizacho
de Ocupagdes de Baixa Renda jd existentess

111 ~ Plano de HabitagRo Populars:

IV - Plano de Vigildncia Comunitdriaz

SELAG TTIT
NDAS INSTRUMENTOS

Art. 44, - 580 instrumentos bdsicos parz viabilizagho das diretrizes e
cbjetivos definidos neste caplftuls, #ldém de putros previstos nesta lei,
na l.egislaglo Federal, Estadual e Municipals

I = Fundo de Habitaclo ¢ Eauipamento Urbanos & Comunitdrios:

IT - Tawas e tarifas diferenciadas para projetos de especial
interesse socials

111 ~ Solo criwmdo {(concescBo oneroszm do direito de constrair):
IV - Direito de preempgiRos
V - Imrosto predial & territorial urbano progressivos

U1 -~ Posturas Municipais:

VII - Legislaglo Urbanlsticas
VITI ~ Desapropriacios
IX - Incentivos ¢ beneficios Tiscaiszs.
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CAPITULDO IT1X

D& POLTITICA SETORIAL DE TRANSPORTE

Aty A2, - A rolitica sgtorial de transporte do Municipio dard
prioridade ae transporte coletivo, para real izagio das
segilintes abjet ivoss .

¥ -~ Adeguar pienamente o Ffuncionamento do sistems com &
crescente  demanda  de usudrios, considerando todas as  formas de
transporte do Municipios

21~ Priorizar & transporte coletive sobre o transporte

individual, para atender 2 necessidade de deslocamento de srande parcela
da populagido que utiliza Onibus, =mtuzalmente o tnico meio de transporte
coltetive no Municipios

IIT ~ Estruturagio eficar do sistemsx vidrio, gue compreende @
malha vigeria Fisicas

IV - Melhoria da aualidade do trdnsiteo atravds da gngenbaria  de
tréfegn, da fiscalizagdo € da educagio para o trénsitos

Y - Descentralizagio de atividadesz geradorazs e indutoras de

trdfego e implementacic de agdes aue wminimizew o inpacto causado por
essas wtividades.

HECHO T
Das DIRETRIZES GERALS

part, 43. - Constituem diretrizes gerais 9gue objetivam alcangar os
preceitos centidos neste capitulos

I - Dar pricridade para o transporte coletive, garantindo o
direito fundamental do cidadin, com padrfio de gualidade dignos

IT1 ~ Redefinigio e reestruturagio do sistema de circulagio
vidgria, visando a descentralizaglos

I1T - Garsntir a seguranes & Ccohforto dos PussRgEiros, € 2 &m
gespecinl, o WCESSD A% PESSOas portadoras de deficiéneir fFilsica,
gestantes ¢ idososy

IV -~ Dar continuidade 3 tarifa social, asseguwrando = gratuidade
wns mRiores de 4% anos £ ros mlunos du rede pdblicz atd a Ba. sdrie do
primeiro grasyg

Vo~ Raciognalizar o sistema, de forma & melhorsr as condigdes de
transporte pudblico, de circulagio de wvefculos € de seguranga do
Erfnsitoy )

VI -~ Submeter o eguipamento urbano so sistems vidrio atravds de
projetos ¢ obras, a critdrios de preservagiio da vida humana, 2 sSegurFanga
€ ao canforto das pessoas, & defesa do meioc ambiente, do patrindnio
paisagistico € cultural ¢ % reduglo dos problemas de drenasems

VIT -~ Implantar e consolidar estmcionamentos de veloculos nx
periferia daos centros de atividades,., integrados ao sistemn de transporte
colet ivog

VIII - Reduzir = poluicBo atwmosféricn, sonora & visual atravds de
medidas gue melhorem a gqualidade de vidas
IX ~ Intensificar as nogdes de trdfego, nms escolas & atravds de

campanhas sducativas permanentess
X - Buscar =  intears¢gloc com OrgBos Federzis & Estaduzris,
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vizsando a melhoria das estradas sob a gerdncia dos mnesmosg

XI - Regulamentar @ as normas para localizagko € instalaglo de
postos de abastecimento de combustiveisy
XIT - Buscar formas alternativas para  oblencio de recursos =

serem aplicados no sistemna de transportesy

¥ITI - Buscar formas wlternativas de transporte para  atendimento
de locais de diffecil acestoy .

XIV —~ Padronizar & programagike visual dos velculos @ adequar o
mopilidrio urbano utilizsdo no sistema de fransporite em compatibilizagho
com o sistemws de programacac visuaaly

XV - Criar um sistemz de comunicaglo wvisual de  informagho.
orientacio & sinalizagio nas viasy
AU « Crimr um sistema de sinalizegdn aue atenda =wos usudrios do
transporte coletivas
AVII -~ Incentivar o uso de veiculos nho poluentes:

KVWITT - Garantir = seguranga dos pedrestes nos espagos destinados a
s circulaglos
¥IX - Regulamentsr o controle das atividades atratorss e
geradoras, para melhoria da fluidez do trénsitoy
XX ~ Garantivr a geréncia do sistemna de transporte pidblico de
passageirns atraveds do Jrgio competente.

SECHO 17

DOS PLANOS E PROGRAMAS

Art. 44, — A politica de tranapartes terd suas agbes definidas no Plano
Municipal de Transportes € possuird o seguinte conteddo minimes

I ~ RedefiniesRo das paradas do transporte coletivo e tduxis:

II ~ Implantacio de linhas interbairros e interdistritais:

I1iI ~ Construglo de estaghes de transbordo:
IV ~ Criaglo de um sistema de sinalizxscho que atenda ao sistemsz
vigvrio ¢ de transportes:
V - Relocalizagho do terninal rodovidrio no Municlpios

VI - Implantagdo do sistems de rebogue em  convénio com  dglos
competentesy
MIT — Estabelecer o controle da circulwclo de velculos de carga
em todo o Muanicipios
VITI - Implementa¢lo de linhas de transports coletivo noturnas e

EGPECiAnis:
IX ~ Regulamentar ¢ fiscalizar o transporte escolar e o coletivo

particularsg

X = Viabilizar plancos de estacionamento de velculoassy

I ~ ImplementacSo da EMPrESH gerenciadora de transporte
coletivor
XIT - Imrlantar mecanisme pora aue 8 Secretmarim de Transporte

orine regularmente nas so0licitagdes de usos € construgldes gquUEe  POSSARN
alterar o sistema viderio ¢ de transportey
XIIT — Gararntia de conservacio das viass
XIV — Informatizar os servigos, visando o controle operacional do
transporte por 8mibus, dando dinamisme pars mcompanhar & monitorar A
prestagio dos servigos, seud custo & ressarcimentor
XV - Estudar & possibilidade de unificacio da tarifa.
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BEGH 11T
POS ENSTRUMENTOS

art. 4%, - 8o instrumentos bHsicos para viabilizagBo das diretrires @
obietivos definidos neste capitulo alédm de outros previstos nesta lei,
na l.egislagRo Federal, Estadual e Municipals

- Lonseltho Municieral de Transrortes,

- Companhia Petropolitana de Transportes.

CAPITULO TV
PA POLITICA SETORIAL DE SERVICOS E EQUIPAMENTOS PUBLICOS

fart. 44. — Este capitulo trats da distribuigic dos BEEFVigOos &
equipamentos urbancs de wmaneira  integrads, visando = melhoria  da
qual idade de vida no Municipio, bBuscando a justa distribuigio dos bnus @
beneficios decorrentes da oferta e da manutengfo da  infra-estrutura
hdsica, de apnio ¢ dos equipamentos urbanos.

_ Pardgrafo 4 - Considera-se Como infra-estrutura  bdsica 0
conjunto de servicos ligados ao saneasmento € composto dos seguintes
sistemas
@) Abmstecimento de Hgua:

b)) Esgotamento e tratmmento sanitdrio:
) Limpesa publicas
dy Servigos de cemitérios:
) Drenagems
) Reflorestanento.
Pardgrafe & - Considera~se como infra~estruturn de apoio os
seguintes sistemast
a) Energia elédtricasy
b)Y Telecomunicagbes:s
¢) Comnunicagoes postais.
Pardgrafo 3 - Considera—se cono equipamentos piblicos:
%) Educzacio, esporte & lazer:
by Eulturas
¢ Swmfdey
) Beguranca — englobando o Coreo de Bowbeiros, Polfcia Militaer, Policia
Civil, Defesr Civil & Guards Municipal.

SEGAD [

DAS DIRETRIZES GERAIS

PFrt. 47, — Constitaen diretrizes gErals PEFR ® implantacio &
distribuicio dos servigos e squipamentos pdblicoss :

I - Adequar a infra—estrutura bdsica &s condigbes locais, com
especial atengio heg dAreas ocupadas por populagfo carentes

I1 - Utilizar A infra~estratura be#isica, aszociada s

necessidades de preservacao e/o0u protecao, de modo a evitar a saturacio
ou desperdicios dos sistemass
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ITI - Facilitzr o acesse de todx % populaglo aoss servigos
piblicos atravéds do dimensionamento e da localizagho adeguada de seus
eqilipamnentos:

IV - Evitar a2 inplantwe3n de servigos e egquipamentos eidblicos,
em dreas ocupzdas considerndas de risco o inprdprias X OCDUPRGAD UFDRNA

Vo~ Garantir & protegio dos mananciais, através ds delimitagho
de  suns dreas, glaboracio de- legislagho =mdeguadzs & fiscalizasho
permanente, visando o abastecimento de doaua b porulagios

VI -~ fssegurar condigdes adequindas de auant idade € qualidade da
Aaua consumida pela poapulacio:

VI3 =~ Destinar adequadamente o% residuos domdsticos, industrisis
£ hospitalares, bem como aterros oriundos de abras e movinentos de
tervraz

UIIT ~ Garantir a limpeza dos logradouros piblicos, =@ coletm do
livo domiciliar e de outros residuns de qualguer natureza:
IX - Promover e atualizar cadastros de sepultamento:
X - Promover w avaliaglo, amplingRo, recuperzaclo e manutengio
dos equipamentos £ instalagbes cemiterinis:

XT - Criar condighes parz diferentes formas de sepultanentos

XIT -~ Promover w integrzaciho dos sistemss de infra-estrutura de
wpoio adotando soluedes adeauadas ds necessidades da populacior

XI1I - Reservar dreas para couipamentos wrbanos:

XIV - Garantir =& reserva de dreas pars implantagho de servigos e
cauipamentos pUblicos nos projetos de lotemmentos e condominios quando
for o caso.

SUBSECMO I

At . 48. -~ SHo ws seguintes as diretrizes para infra-estrutura de apoio:

I —~ Buscar a integragio das sistemas de infra-gstrutura do
apoio adotzndo solugdes adegusdus & 2 apontando as  necessidades da
ropulagios

II ~ Estabelecimento de gritdrios pars inplantasio e melhoria
dos servigos de iluminagio piblica considerando = hierarquia das vias, =
populacio beneficiada & a precariedade dos equipamentos:

¥I1 ~ Previsio das necessidades fuburas de energia eldtrica em

conjunto com drgzos pertinentes.

SUBBEQHD II

Art. 4%. ~ BHc as  seguintes =ws diretrizes da politica de educagio,
esporte & lazer:

I - Elaborsgcio de rolitica de atendimento ediucacional de
criangas de & & & anos, com prioridade para populagho de baixa rendas

T - Gmrantir o =atendimento educacionadl especinlizade zos
portadores de deficiéncias fisicas & mentaise
TI1 - Acrescer awos curriculos escolares 2s peculiaridades do

Municipio & & valorizacio de sus culturs e seu patrimdnio histdrico,
artistico & ambientals

IV~ Promover, em articulacic vom o Estado, politica de educagio
paka seguransa no trdfegos
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VWo— Avaliaglo e aneliznclo da rede de escolas, creches & centros
comunitdrios levando-se em contm.x depands real, espageo fisico adequwdo
& locslizacho, priorizands os locxis de baixa rendm;

VI - Realizagfo anual de censo escolar, para garantir o ensino
fundusmental obrigztdric, inclusive aos nue nlo tiveren zaeesso B escola
na idade prderiag

VII ~ Garantivr o ensing gratuito de primeiro grau nas escolas
municipaise
VITI - {riagio de condighes pars o desenvolvimento do ensing

profissional izante, atravds ds =glo wmunicipal & de coenvénios con
entidades privadasy

IX ~ Determinar dreas ¢ estabelecer critdrios para utilizacho de
eapngos  @lternatives parzs =& pritice de esporte & lazer, considerando
todas as faivas etdrias:

X = Criaglo dos centros comunitdrios polivalentes.

SUBSECHO IIX

Art. B8, ~ B8R0 as seguintes as diretrizes para a culturas

I « Promover & divalgar o inventdrioc dos bens culturais do
Mupnitipios

II - Lriaclo, manrutencgBo e =wbertursa de gapuecos miblicos,

devidamente equipndos €& rtapazes de garantir a producio, divulgacho e
apresentagio das manifestagdes culturais ¢ artisticasy

ITTI - Estimular | instalagio para o dessenvolvimento de
biblintecas, nuseus, arguivos € tcongédneres:

IV - Preservar uos documentos, abras, wmonumentos, zldédm de outros
bens de valor cultural, histdrico & artisticos

V - Estimalar as manifestagdes da cultura popular priorizando

as atividades dos artistas locais.

BUBSECHO TV

Art. 31, ~ S8o as seguintes diretrizes para saddes
I ~ Dar énfaze %k agho preventiva de sadde, integrada numa
politica educacional, assegurando+-se a inporténcia de agBes que envolvam
a medicina curativa € terapia alternativasy
II - Garantir o servigo de sadde bdsica e emergencial de boa
qual idade nos bairros € distritoss .
I ~ Garantir = gratuidade da prestacao de servigos de
assisténeia & saide mantido pelo Poder Publico ou contratados de
terceirosy
IV =~ Avalisglo & ampliagho da  rede de postos de  saidde,
tevando~se em conta = rexl demandwn, espago Ffisico e 1ocalizacho,
buscando maiar mimero de atendimentos b populagfo carente:s
Y - Promover a integracio das agbBes de sadde com as dos demais
BECViIGOs ¢ gquipanentos pdblicosy
VI - Gairantivr = assistfneian  integral % sadde da wulher no
pré-natal, gestaglo, parto ¢ aleitamentor
VII - farantiv & formzeio, distribuiglo e manutencho de Agentes
de Swdde Comunitdrios por Bairres e Distritos ou Regidess

A4
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VITI - Articulaglo tom Orghos Federnis € Fstadumis para organizar
a rede do SUS no Municipios
IX¥ -~ Combater os vetores transmissores de doengas.

SUBSEGRAD V

Art. 52. ~ BHo as seguintes as diretrizes PArs SEgUrangas
I - Buscar a acio integrada das diversas organizactes afetas X
aeguranga, atuantes no Hunicipioyg
IT - Impluantar sistemns de alerts £ defess civil pars garantir =

seguranca € a sadde publica no &mbito municipal .

BECWO 1T
DOG PLANOS E PROGRAMAS

Aart. B3. - B%oe as seguintes as agoes  da Politica de servigos e
equipamentos mihlicoss

- Plano de Saneamento Bdsico:

- Plano de Sauddes

-~ Prograwnas de Educacfo, Esporte & Lazers:

— Praogramas de Culturas

= Flano de Defesa Civil.

SUBBEGHD I
R0 FLANOG DE SANEAMENTO BASICO

Art. D4. -~ 0 Plano de Sancamento B¥sico deverd contemplar os seguintes
conteddost
I - Programa compreentdendo captaglo, zadueio, tratamento &

distribuicio de dgua, adotando solugBes adequadas ao atendimento de toda
o Municipio que deversd conter no minimot

@ - Utilizaclo adeguadw dos mananciais de pequena vazlo e
nlhos d ‘zgua para zbastecimento de dreas restritass

b~ Bolughes de mbustecimento comunitfrio de foum:

¢ - Czdastramento, levantamento & controle dos recursos

hidricos para o abastecimentoy
_ d4 - Implantagio de sistemn de wediciho efetiva do consumo de
dgua, como forma de cobranga sociazlmente wais Jjusta, individual ou

comunitdria ¢ controle do desperdicio:
# - Racionalizag¢lo do uso dus dguas cowm prevencio & combate
s inundagbes, A erosfo e X coantaminagfo.

I7 -~ Programas de macrodrenagem e reflorestamento, gque deverdio
complementar a inplantacRo dos servigos de drenagem, com reflorestamento
de espedcies nativas, a Fim de minimizar problemas em dreas de riscoyp

IITI - Programa compreendendo coleta, transporte, tratamento e
dest inxglo das dguas servidas adotando solucdes adeguadas zo atendimento
de todo o Municipio que deverd conter no minimo:
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a ~ AdorRo de sistemas adeguados de tratamentos
b ~ Despoluicio progressiva das bacias hidrogrdficas paor
meto de projetos especlificos prevendo @ participagdc da  iniciativa
prrivada. .
IV ~ Cadastramenta, reforms & =zaplizglio das redes de  dpua

r
esgoto e dguas pluviais existentes, priorizando as agles que visem =a
protecio & promosio da sadde publicay

Vo~ Anpliaclo & capacitacio du fiseslizacho sanitdrias
VI - Vinculesgho da mprovagho de prodetos & nceitaglo das oghras,
#O Cumpr imento dms norwas de saneanento hAsico.

SUBSECRO IX
DO PLLANO DE SAUDE

trt. 5%. -~ ¢ Plano de Safde deverd contemplar o seguinte conteddo
minimot
I ~ Melhoria do atendimento por postos mdveis, sddico-odontold-
gico priorizando as escolas municipais € a populagBo carentes
_ Il - Busca de recursos alternativos junto a FundagBes e Centros
de Pesguisasg
11 ~ Criwcio do programs de aclo preventivk, curativa de sadde e
do servigo de terapizr mlternativa na rede puiblicas
IV - Estruturacio dos setores de vigilfinciz epidemioldgica e
sanitdriay

V -~ Criagiic de centros de guxlidade de vida com mcompanhamento
gm rré-natal, creche, maternal e idosos:y
VI ~ Incentivos 5 implantacan do sistems municipal  piblico de

sangue, componentes ¢ derivados.

BUBSEGHO I11

DOS PROGRAMAS DE EDUCARMO, ESPORTE E LAZER

firt. S6. — Os Programas de EducagRo, Esporte e Lazer deverfco contemplar
o aeguinte conteuddo minimos
I -~ Convénios entre o Municipic e & classe enpresarial  para
coentruco €/ou manutencio destes squipamentog:
IT - Convénics com entidades ¢ clubes pars promocio de esventos
esportivoss
£I1 - ampliagio du rede escolar municipal nos distritos nos

niveis de Sa. a Ba. séries.
IV ~ Convénrios com orglos Estadumis para imelantacio & ampliagho
da rede de escolas de segundo grau ne Municlipioc.
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SUBBECHO TV

D05 PROGRAMAS DE CULTURA

art, B57. - 08 programags de cultura deverio caontemplar o seguinte
contefdo minimos

I o~ Formzlmwgio de eventos culturais, histdriceos € artlsticos
com ampla divalgagros

IT =~ Programa de arte.

SUBSECHAO V
DO PLAND DE DEFESA CIVIL

Aart. 8. ~ 0 Plana de Defesa Civil deverd contemplar o sesuinte conteddo
minimos

¥ - Acompanhamento dos dados pluviondtricos:

II = Preparagio dos voluntdrios da defesa civils

ITI - Cadastramento das dreas de riscos
IV « Acompanhamento das previsdes meteoroldgicas:
V ~ Convénios com drofins competentes para a implantagio de

estagdes meteoroldoicas.,

BECHRC TIT
DO INBTRUMENTOS

drt. 5%9. ~ Constituem instrumentos hdsicos PAara viahilizar A%
dirgtrizes, planos e programas contidos neste capitulo, aldm de outros
previstos mesta Lei, na Legislagho Federal, Estadual € Municipals
I ~ Conselho deg Defegsa da Crianga € do Adolescentes
IT ~ Conselho Municipal de EducacBo, Esporte & Lazer:
III ~ Conselho Municipal de Entorpecentess
IV ~ Conselho Huniciral de Smide:
U - Fundo Municipal de Saddes
VI ~ ContribuicRo de melhoria, na forma da Lei:
VII - Cddigo de Posturass
VIII - Horto Botdnico Municipal.

CAaPTTULG W
DA POLITICA SETORIAL DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO
Art. &¢. - Este caplftulo trata do desenvolviments ecordmico do Municipio

com referénecia R gualidmde de vida da porulacBo, no zumnento da oferta de
enpregos, conjugados a umm Jjusta distribuicio de rendm e incentivo aps

centrns de atividades como Fforma deg reduzivy o8 deslocamentos e
congest tonamento das wvias.
Pardgrafo 1. - {0 potencial turistico do Hunicfpio, como meio de
A7
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desenvolvimento das atividades comerciais € de servigos, deverd ser
explorado de forma harmoniosa com a preservagho dos patrimbBnios natdrais
e culturais.

Pardgrafo 2. ~ A% novas inddstrias gue pretendan instalar-se no
territdrio do Municirio nio poderfo desenvolver ztividades gue degradem
0 meioc awmbiente e deverio constituir-se de inddstrias nAo poluentes,
compat iveis com o meio urbano. .

Pardgrafo 3. - 0 Maniclpio buscsrd dinamizsar as atividadss
rurails objetivando gma eficar estrutura de wpoio d produgio rural, como
mein de gerar empregos € fiwar o trabalhador no canpo.

[ECARO T
DAG DIRETRIZES GERAIS DO DESENVOLVIMENTO ECONOMICO

Arts 64 - Com o intuwito de atingir ao estabelecido no artigo anterior e
seuls pardgrafos, o Municliepio seguivd as seguintes diretrizess

I ~ Promover a descentralizaclo dos servigos & condrcio do
pripgire distrito, fortalecendo e estimuliando centros de atividades nos
bairros e demzxis distritossg

Il -~ Integrar o8 diversos centros de =wtividades atravéds do
sistema de transportesy
TII - Promover = intearacio entre o uso residencial & uso de

comércio, servieos & inddstrias nflo poluentes de pequeno porte:

IV - Estabeliecer uma poliitics de mwpoio ks stividade turflsticas,
com &nfase houslas de cardter histdrico, cultural, de laxer e ecoldgico
atraindn & participasio da iniciativa privadas

Vo~ Incentivar & implantacio e atividades turisticas
coempat fvels com = necessidade du protegRo do patrindnio histdrico,
cultural e paisagisticor

VI - Estimulur o turismo estabelecendo critédrios para eprotecio
de patrimfnio cultural, ¢ de melhorias do equipamento urbano, da
seguranga, do transeorte, da higiene & da informacio:

VITI - Incentivar o turismo nfe predatdrio em dreas de presesrvacho
ambiental, como atividade que compatibilize o larer, protegendo o fauns
g & flora e gerando recursos para manté—~lass

VIII ~ Incentivar o desenvolvimento industrial do Municipio
priorizando as inddstrias de pegueno e meddio portez n3o poluentes,
laboratdrios ¢ centros de pesguisass

IX - Estimilsa  as atividades agrorecudrizns necessdrias a0

consume interno, incent ivando o sistema de produsio € comercializagio
direta, com apoio ans peguenos produtoress

X - Preservar as dreas destinndas % produsBo rurals

X1 - Promover, atravds de incentivos fiscais, o aproveitamento e

w& untilizaslo por parte dos estabelecimentos comerciais & industriais, do
potencial semi-especinlipgado dos estagidrios das diversas faculdades,

objet ivando uma melharia profissional dos nossos concidadfios €y
conseguentemente, o desenvolvimento do Municipios
XKIT - Assegurar, nos outros niveis, X estrutura necessdria ao
desenvolvimento previstoy
XITI - Incentivar = legalizagho das atividades econdmicas

informais, notazdamente aguelxs ligadas A micro £ PEAUEN® EBPFESRG, 2
indifstria caseira, coibindo as atividades econfimicas sem licenciamento,
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regulamentando as atividades de comdrecio ambulante:r
IV - Estimular & inerlantaclo de micro, peauena € méddia empresas,
ndo poluentes. de uso intensivo de wio de obra, prdeimas hs dreans

residenciais de bwaixa rend=?

¥V - Buscar & integragaoc do Municiepio com os demais Municlegios

das regioes Serrans ¢ do Vale do Paralban, por spresentarem caracteristicas

semelhantess :

XVI - Estimular & promover a formacio & aprimorazmento de mino-de-
obra profissionalizantey
XUIT ~ Criar normnas para extragio mineral & para = produgio

agricola, de forma a evitar a degradacio do meio ambientes
AVIII ~ Busear o desenvolvimento da agroindufstriag
XIX — LCriar nornas para uso de agrotodsicos e fertilizantes:

XX - Incentivar a agricultura orgénicas
X¥XI ~ Estudar normas para comercial izagio de produtos de peguenos
enpresdrioss
XXII -~ Incentivar o artesanato & atividades arti{stices:
XXITTI - Estabelecer normas para utilizacdo dos prédios das antigas
indiistrias towbadas relo Municipio, abrigando a restauragio € =&

manuteng®o de fachadas e jardins.

BECHO 17X

DOS PLANGS E PROGRAMAS

Art. 62. — A politica de apoioc %z atividades econémicas, terfo suyas
acoes definidas segundo os planos ¢ programnas abaixo relacionados:®
I - Divalgacdo do Munici{rioc no Brasil & no exterior:

IT ~ Agilizar o trémite de papdis e sistemz de informaeho,
relacicnndos 3 emisslo de alvards de estabeleciwmentos cownercials £
indstrinisy

TIT - Lameanhas institucionzsis divalgadoras reslizadas pelos
Orglos Municipais competentesy '
IV -~ ImplantasRo de pontos de informzcfo & atendimento wo
turistas
V - Organizaclo & divulgaelo de roteiros culturnis, histdricos

g ecoldgicossy
VI ~ Implenentacio dz rollfticx do hordric livre para o
funcionamento do condrcio:
VIT - Qrganizar calenddrio anunl de eventos turisticos,
articulado com os eventos similamures realizados em regides vizinhas:
VIII ~ ColocagBo de sinalizagfo turistica eficientes
IX = Implantacio de squiramentos de apoio aons usudrios, tais
comot sanityrios, bebedouros, bancos, mesaz, coletores de 1ixor
X - fApoito ao projeto do Pargue Ecoldeico da Berra da Estrelsm:

XI - Reformulagho visual do ndclec histdrico, priorizando =a
antiga Vila Imperials
XII « ImplantagBo de transporte mlternativo com itinerdrio
turist icos
X111 -~ Cria¢lo, recureracio e conservaclo das pragas € centros de
lazers:
IV - Plano de padronizae®o € normas paras funcionzmento  de

ambulantes e feiras livres, inciuindo a participacfo dos interessadoss
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XV - Estimular & instalacBo & anmpliscio de inddstrias gque
resuitem no aumento de mfo-de-obra.,

ﬁUSSEC%O I
Art. 63. ~ 0 desenvolvimento & modernizacico do setor industrial deven
estabelecers
I ~ ITncentivo b criagho de novos polos de desenvolvimento e de
condemninios de indudstrizs gara melhor aproveitamento de servigos comunssy
11 - 05 serviehs comuns mencionmdos no {tem anterior sBo zqueles
relativos Wy comunicasoes, tratamento de despejos, SEGUIANGE,

adninistragio, mssisténcizm médica e social & treinamento de nAo-de-obra.

SUBSECHO II

frt . 64, - As mtividades rurmis devem estar apoisdas nrs  seguintes
agbes s

T ~ DelimitacBo das dreas ruraisy

I1 ~ Incentiveo ao cltive de gfneros consumidos pelo wmercado
interno, contemplando, a Fformagio de associagBes € cooperativas de
peguenos produtoress

TI1 - Amprliacho da Comercializagio direta do produtor  ao

consumidor, principalmente em dreas de baixa renda ou  atravis do
Hortomercado, de rede de szaeoldes, de cooperativas e de centros de
abastecimentos:

IV — Instituir o ensinog marfcola nas escolzs situzdas &m T0ORA
rilral
BECHO IT1I
Art. 65. ~ Constituem instrumentos bdsicos para eMecuelo das pollticas

setoriais das atividades econdmicas, aldm de outros previstos nesta lei,
lLegislagBo Federal, Estadual € Municipals

I - Conselho Municipal de Politicsn Agrlcola & Fundidrias

IT ~ Fuyndo Municieal de Palftica Agricola ¢ Fundidriaz

I1I7 ~ Programa de Desenvolvimento Rural do Municipio:
IV - Programa Desenvolivimento Agropecudrio do Municipio:
V - Programa de Ensino Agricolias
VI - Programna de Irrigacfo, Drenagemn, Produgio e Distribuicho de
nudas e sementes nativas e de reflorestaments com espdcies nativas:
VIl - Tncentivos ¢ beneficios fiscaisy

VIIT -~ Conselho Mupnicipal de Turismoy
IX -~ Céddigo Tributdrio.
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TYTULO W
RO USO F OCUPAGED DO SOLYO
Art. &66. ~ Este titulo define ae principios, as diretrizes € 0%

instrumentos para o uso e ocupasio do solo e sew controle pelo
Municipio.

CARPITULD I

DO COMTROLE DO USO E OCURAGCHO BO 5010

Art. 67. — Este capitulo estabelece os principios para a =laboragao da
l.egislag®o de Controle de Uso e Ocupaclo do Solo aue terd como objetivol
I =~ Consolidar ¢ simplificar a legislagho vigentes
IT - Controlar o us0 & ocupagho do solo mediante a delimitagko
de =zonas ® sreas de especial interesses
T1I =~ Permitir novas tipologias de edificredes, observando as

caracteristicas locais e sdcio~econbmicas da populagfo envolvida.

Pardgrafo Unico ~ A legislacio de controle do uso & ocupagfo do
solo compreended Lei de Uso, Parcelamento £ Ocupagio do Solo, Cddigo de
Ohtras e Edificagfes e Cddigo de Posturas.,

SECAO T
DAaS DIRETRIZES

Art. &8, « Constitdem diretrizes bdsicas para uso € ocupagho do solod
I =~ BGarantir gue obras de porte & as de infra-estrutura estejam
e confornidade com s recomendretes da carta geotdonicag
I1 - Proporcignar ® distribuicio equilibrada do  Brius &
benaficios da urbanizagio e atendimento &% funglo social da propriedade,
com adeguasio do uso & ocupagno do s0lo ao interesse coletivos

117 - Protegfio do meis =mmbiente, dos recursos naturais e do
patrim@®nio culturals
IV -~ Regularizsr os loteaventos irregulares g oCupREoOes

integrando-os simuitaneamente, ao planejamento da cidades:
V o~ Priorizagdo para a3 ocupacio & adensamento duas  dreas  com
potencial de melhoria de infra-gstrutura e adequagho X topografias
UL -~ Controle das atividades geradoras de trdfegos nas dHreas j#
adensadas e nos principdis corredores de transportes
VIl ~ Intensificaclo do processy de descentral izagdo das
atividades sgcondmicas, com reestruturagio e mavimizacio do uso & d=m
ocupaeie do splo nos centros de a’tividades, nos bairros e distritoss
VITI ~ AdegungBo dos padries de urbaniza¢®o & tipologia dwn
construglo hs condigbes sdecio-econdmicas da populmcin residente:
IX - Estimulec A cosxisténocia de usos & =atividades de pegueno
porte cowm uso residencinl, evitando~se = segregaeio dos espagos e O
deslocamentos desnecessgrioss
X - Garantia d& espagos para o desenvolvimento de =atividades
agricolas:
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X1 - Quupagdo rzcional do solo seoundo sums  vooneoes de  ordem
sdcio-gcondmica & geoldyico-gentdenicos
RIT -~ Detfinigho de dreas CoBm recomMERdaGOEs PEVR & BUR GCUPAGADS
XIIT -~ Buscar mecanisnos visando garantir o preservaclo da drem do

antigo Ieito da estrada de ferroy
HIV - Reestudar = delimita;ﬁu da divisfio distrital, procurando
uma melhor distribuigio dos Distritos no Municfipios

XV ~- Buscar convénios com orglos Federais e Estaduais para
revisfio dos limites do Huniclfpio:
XVI ~ Promover rigorosc controle dus construedes, atravds de

Fiscalizagaoy

XVIT - Reservar, nus drens de baixa rends, locmis proprios para o
desenvelviwents de atividades cowpativeis com =s condigdes flsico
ambientais locais e de acordo com o interesse da comunidade. nos novos
rrojetos obrigatoriamente € nos existentes sempre que possivel.

CAPITULO II
DA LEI DO US0, PARCELAMENTO £ OCUPAGAS DO 80LO

Art. 6%9. - B8o considerados principios bfsicos para a elaboragio da Lei
de Uso, Parcelamento & Ocupasio do Solot
I -9 estabelecinento de mardmnetros urbanlsticos pars o

parcelamento do solo, tais cowmo dimenstes dos lotes, dimensles e
caracteristicas técnicas dos logradouros, seu reconbec inenta,
arborizaglo, rpercentagem & caracteristicas gerais das dreas 3 Serem
dest inadas ao uso do sdblico e de dress nAo edificdveis:

T - A& determinzglo de percentagem dus freas a serem destinadas
an uso pidblico, considerando-se a densiduade de uso & ocupagio de solo
prevista para o local:s

I1I¥ - O0s projetos de lotezsmentos & condominios deverio obzservar
as disposiches sobre o uso & ocupaglo do solo, da legisliagio pertinente
gque  dever®t definir, no minimo, 0 sistema widrio principal, Y

percentagem e a localizagBo das dreas destinadas ao uso publico:

IV - 0 Municipio poderd aceitar dreas destinadas ao uso pidblico
localizadas fora dos limites do loteamento, na forma da leis

Vo Nos condominios serfo exionidos doangao de dreas, gue poderfo
getar Jocalizsdiag fors dos limites do wmesmo ou contribuicRho ao Fundo de
Habitag®a e Equipamentos Urbanos & Comunitirios, conforme definido nesta
Leig

VI - Nos projetos de loteamento, =ws vias de circuiagio deverio
obedecer dizposigio hierdrquica integrada mo sistema vidgrio existente ou
prajetados

VIT ~ Oz loteamentos & condomimios poderio ser executados com O
sem @ comercializacio dos lotes ou fracdes durante a realirzagfo das
obras de urbanizacBo. No ¢asw de comercializacio dos lotes, deverd sgr
exigido croncgrama fisico~financeiro € garantis de implantacho das obras
que nao ultrapasse a 2 (deis) #anos. & vistoria fingl relo Poder Pdblico,
Fraira loteamentos, condominios ou edificagles fica condicionada &
sHECUGRO totw]l das obras exigidas pela legislagio e contidas no projeto
apraovados
VITI ~ Deverio ser estabelecidos padroes diferenciados de

ioteamentos € condominics para atendimento %s diversas Ffaimas  da

G2
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populagio ¢
iX - A licenga para execucho de obras particulzres serd edpedida
apcis a aprovagao do loteamentos
X — A lei estabelecerd norvas para aprovasno & regularizasiho de
loteamentos & condominios & pars = ordenzcio do tervitdrio municipal:s
XI -~ ¢ usne serd definido, de acordo com = =ndequasho o
predomindncia em cada =onay .
X1I - A ocupaecBo serd definids por Indices & parfmetros para o
parcelamnento da terra, para zws construces o sdificachbes,

SECHO I
DO PLANE.JAMENTO URDBA&MND
Art. 7¢. ~ Para efeito de planejamento urbana, o Municipio serd dividido

&m  =Tonas, que poderfio conter no todo ou em parte dreas de especial
interesse.

&ri. 74h. ~ As zonas tratadas ro artigo anterior serfo divididae ems Zonzn
Urbana, Zona de Preservacio Especial € Zona Rural.
Pardgrafa 4 - & Zona Urbans compreenderd dreas jd compromet idas

com @ ocupnglo urbann & oas aue 'presentam alternativas pars 3 EHPANSRO
do Municipio.

Pardgrafo & - & Zona de Preservagdo ECspecinl abrangerd os
compart ingntos do Municipio sujeitos a protecio ambiental.

Pardgrafo 3 -~ A Zona Rural cowpreenderd dreas destinadas X
e loracdo RIrOPECURAN & .

Art. 72. - As Areas de Especial Interesse serBo divididos em® Sreas de
Fepecinl Interesse Socimly Arens de Especial Interesse Urbanistica e
freas de Especial Interesse & Protegfos

Pardgrafo 4 -~ fireas de Especial Interesse Social -~ representam
terrenos nao utilizados, subutilicados & nfo edificados & considerzdos
necessdrios 4 implantacio de programas habitacionais de baixa renda, ou
wninda, nas regides de ocupagdHes & lotemmentos irregulares de bmixw
rendw, gue serdo objetos de prograwms especificos de urbanizagho,
regularizagic Ffundidria, recuperagio ambiental € reflorestamento com
espdeies nativas du regiioc.

Pardgrafo 2 ~ Brexs de Especial Interesse Urban{stico ~ para
quais HE cobielivam proistos esrecificos de estruturacio ou
re~estruturagio, renovacio e revitalizagio urbana.

Pardgrafo 3 - #reas de Especial Interesse % Proteglo -~ sRo
#reas onde estio localizados os bens histdricos, culturais € naturais,
ptiblicas ou privados, Jd protegidos pelo Municipio, FEstado ouw UniBa,

separadas ou conjuntamente, & agqueles bens cujas caracteristicas ensedam
A uma protesRo futura.

art. 73, - Nio haverd obrigestoriedade de gue Zons € freas de  Especial
Interegsse, de mesma designaglo, POSSBURE 05 MESMOs pardmetvros & Indices
de¢ ocupatGio & uso.

frt. 74. - As Zonwas e fArens de Especiaml Interesse poderio ser
siabh-divididas conforne especificidades locaig determinadas
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posteriorrente na Lei de Uso, Paroglamento & OQcupncio do S3olo.

CAPTTULO TIT
DO CODIGO DE OBRAS E ERIFICALDES

Art. 75. - FEste capiftulo institui os principins bdsicos para execugio
das nbras publicas ou privadas, de demolicgles, reformas, transformaghes
de uso, modifTicagbes, construsbes de edificagles, contemplando ainda,
o regulamento de licenciamento € Tiscalizacio.

Par#grafo Unico - Nos wprincipios bdsicos wencionados no caput
deste artigo, as dimensfies das unidades dos compartimentoas das
gdificasgdes residenciais uni & bifamiliares, nAo serfo objeto de

regulsnentacio, & nRo ser guanto ag aspecto dEe SEQURFANCH .«

firt. 746. - QO Regulamento de Licenciamente e Fiscaligzagio deverd
estabelecer o seguinte conteddo minimod
I~ & enpedielo ds licenga serd condicionads ao atendimento no

projeto da adeouncBo do uso, dos (ndices & pardmetros urbanisticos das
dimensdes minimas das circulagdes comuns € da sndlise & do impacto no
sistema vidrio & meio~anbiente, aquando for o casos

1T - & concessfho do habite-se serd condicionmda mo =mtendimento
das rondigdes previstasy

II1 ~ O desrespeito ao projete & hs exigéncias implicard no
cancelamento da licenga & imediata comunicreBo ao drglio fTiscalizador do
profissional responsdvel sem prejuizo da  instituigzo de SANGDES
aplicdveis ao proprietdrio:

IV -~ A& renovacio da licenga serd vinculada =zo cumprimento do

cronogirams da obra. Para esse fim, . execugio das fundagdes,
caracterizard o infecio das obras:
Vo Todos os projetos de uwrbanizaeRo & parcelamento aprovados,

que contenham gravames ou disposicgBes de uso e ocupagio doa solo e plano
de massa ou ambos, deverdo ser exerutados no prazo de 2 anos, contado da
publicaglo desta lei, sob pena de caducidade.

CAPTTULD IV
DO CODIGD DE POSTURAS
Arit. 77. - 0 Céddige de Posturas deversd complementar =% normas  de

Fiscalizaedo dos assuntos de  interesse pidblico = aue nio estejam
reoulndos pela legislacBo especificn.
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CAPYTULO W
DOS COMTROLES

frk. 78, ~ A ocupacio das Zonwms ® Areas de Especial Interesse serd
controlads pela definicio de densidade dempgrdfica.

Pardgrafo i. ~ O controles serio exercidos pov determinagiho de
fndice & parfnetros urhanisticos. .

Pardgrafo 2. ~ Indices urban st icos correspondem =& relagho
entre O espweo urbano € sed aproveitamento edificdvel, condicionado s
recomendagdes dm Carta Ceotdenica & = usos especifices de  ordem

ambriental, geondmics, cuitural, social, de sErviens piiblicos,
gguipamentos uwrbanes, de lazer, sistema vidrio e de transportes.
Pardgrafo 3. - 0s {ndices urbanisticos serdo identificados por
mein de parfnetros incidentes sobre terrenos, edificagtes & logradouros.
I - Para terrenoss
A =~ suas dinensdess
o~ recdos, liwmites de profundidade, topografiaz

¢ -~ ndmere de edificagdes, de unidades habitdveis & de

gstacionamenty de velculos no lote.
11 - Pairm edificagdest

a — wfastamento dus edificagdes & entre as edificaedes;

b - nivel de iwplantacio dus edificagdes {(cota de scleirw):

¢ - altura wmdximz das edificagdesy

d - drea total dus edificagbes, parrx determinagic da dres
mAima de construcio, @ ser definida pelo valor resultante apurado pelz
multiplicaslo do Indice de mproveitamento do terreno estabelecido para o
local & = drea aproveitdvel do terreno:

& — taxa de ocupagior

¥ ~ wprismas de iluminzelo & ventilasho:
g -~ drea minima da unidade editicdvel:
h —~ Timite de implantagBo das edificagdes, decorrentes das

caracteristicas dimensionais, geoldgicas e de relevo do terrenos
i - faiwas “non asdificandi”y
J = tirpologia das edificaghess
1 ~ #rea liberada do lotes
m ~ fndice de impermeabilidade:
n o~ pd diretto mdimos & winimos.
111 - Pwrw logrmdouross
a - suas dimensiiessy
L - especificreoes fisicas, construtivas € de langamentos
¢ - perfil & declividades
d - destinagBo geral e especificagho de faixa de uso €
fluxo de trénsito e trdfego:
g — alinhamento.

art. 7%. - 0 use urbani{stico dos Esracos dr Cidade serd controlado
adotando~se as egeguintes atribuicbes:
I — uso adequadoy
11 - uso tolernda, sujeito A wviabilidade do porte e
caracteristicas das edificachess
IIT -~ uso inadeguado.

frt. B@. ~ As obras de gualaguer naturerza ouw finanlidsde somente serio
licenciadas apds verificada a adequagio do uso previsto para a ZONA  ou

S
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AREA DE ESPECIAL INTEREGSE .

TITHLO UT
DAS DISPOSICDRES GERHIG E TRANSITORIAS
CAPITULD I
DAS DISFOSICOES GERALS

Grit. 81, = 0 Plano Diretor, institulde por esta Lei, serd reviste no
pirano de 4 (gqualro) anos @ \assin sucessiveamente a contar da data de suw
publicacio e entrada en vigéncia.
frt. 82, - O Municipig procederd 3 informat izacio de seus servigos,
gerando hase e dados necessdrios PEY ] tirabalho

t€onico-admninistrativo, agilizando todo fluxo de informagbes e atendendo
o objetivo de celeridade da mftguina administrat ivas

frt. 83, -~ 0 Municipio deverd organizar e mwmanter atualizado o seu
cadastiro tdenicoy facilitando = suzm consulita pelos drofios e

Administracio Municipal & outros interessados.

Art. 84, ~ 0 Municipio procederd A elaboragio da planta de valores com o
oshietivo de atingir adeguaeio pars = cobrangz de impostos municipsis.

frt. 83. ~ 0 Manicipio implementard o Sistems de Comanicacio R populacio
aque veicule informacdes de interesse e/ou utilidade pdblica, atravdés de
formas de divuloagio disponfveis, com fungfo de igualmente, receber e
grcaminhar sugestdes & reclamnscdes.

firte B86. =~ O Municipio puscard convénios com drgfo Federzis & Estaduzmis
competentes para o elmborzcio de nove levantamento aserofotogramdtrico.

frt. B87. =~ O servidores do Municipio, de suas autaranizs, fundaedes,

enpresas  piblicas, spciedade de economia mista on  das SN E SR
concessiondrias de servigo publico nlo poderdo firmar ou  manter
cortratos, oferecer mercadorias 9 servigos, patrocinar caunsas  on
responsabil izar-se por  consultorias, projetos ou  obras, peranta

gquaisguer dessas entidades; enguanto no exercicio funcional .

CAPTTULG TI7T
DAS DISPOSIGDES TRANSITORIAS
Art. BB. -~ As Leis gue complementam o Plano Diretor e gque gstio
previstas no art. 169 da Lei Orgénica do Municipio de Petrdpolis =serifo
elaboradas no prazo de (80 (cento € oitenta) dias a contar da data  da

publ icaeido da presente Lei.

Airt. 8%, - 0 Sistems Municipal de Planejamento detalhard os planos e
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progranas das poliiicas setorinis, mencionadas no Titula ¥V & seus
capftulos desta Lei, no prage de 12 {doze wmeses? = contmr  da U
pub} ionegio.

Hrt. 92¢. - Permanecem em vigor & legislagio de uso & acupagio do sol0,
as  digposigbes de Decreto Municiepal na  143/7¢ e as narmas de  posturas
naauilo aue Ao contrariem ests Lei e & Lei Orgfnicw do Municipio, atd
que entre em vigor a legislagio a ser sleborada ror forer desta Lei.

Girt. 4. =~ Para os efeiteos dos artigos 43 e 243 da Lei Orgénics do
Hunicipio, devers ser marcada consulta % populagio interessada, através
de plesbicito, para decidir sobre a criagio de novo on  alteragao de
distrito, no prazo de 2@ (vinte) meses a contar da publicagio da
presente Lei.

At . 92. ~ Eztik Lei entrard em vigor na data de suz publicaclo, fFicando
revogadas as disposigbes en contrdrio.



