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Monumento de grande importancia historica, politica e cultural, o Gléria Palace Hotel
passa atualmente por uma reabilitacdo predial. Trata-se de um retrofit, que tem como
objetivo resgatar a imponéncia e importancia do edificio neoclassico, de modo que a
sua reinauguragcao seja um marco na revitalizacdo urbana, proposta para esta regido
historica da cidade do Rio de Janeiro.

A pesquisa apresenta uma revisado bibliogréafica, tendo como referencial teérico os
principais autores que tratam do desenvolvimento urbano sustentavel. A partir da
discussdo deste conceito, parte-se para a andlise das propostas de intervencao
aplicaveis a nucleos urbanos histdricos e aos elementos constituintes deste ambiente
construido, como os edificios historicos. E o caso da intervencéo predial conhecida
como retrofit. Pratica segundo a qual edificios histéricos recebem uma modernizacao
de suas instalacbes e equipamentos, enquanto a paisagem urbana historica,
constituida principalmente do envelope desses edificios, é preservada.

Assim, o trabalho trata ainda do retrofit aliado as praticas de sustentabilidade
apliciveis a este tipo de intervencdo e como ele pode ser encarado como um dos
instrumentos para se alcancar o desenvolvimento urbano sustentavel.

O Gloria Palace Hotel é apresentado como um exemplo deste tipo de intervencao
predial e é discutida a adocdo de praticas de Sustentabilidade pautadas nas
estratégias e critérios estabelecidos pela certificagdo LEED. Critérios esses que, uma
vez cumpridos, permitem & edificacéo estar inserida no panorama atual de busca pelo

equilibrio entre os fatores econébmicos, ambientais e sociais.
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GLORIA PALACE HOTEL — A STUDY OF SUSTAINABILITY ASPECTS IN A
HISTORIC HOTEL RETROFITTING
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A Monument of great historical, political and cultural importance, Gloria Palace Hotel is
currently going through a building rehabilitation. It's a retrofit, which goal is to rescue
the grandeur and importance of the neoclassical building. Its reopening is a landmark
in urban regeneration proposed for this historical area of the city of Rio de Janeiro.

The present research presents a literature review, including the major theoretical
writers in the field of sustainable urban development. Starting from the discussion of
this concept, the study proceeds to the analysis of the proposed intervention which are
applicable to urban centers and historical elements of the constructed environment,
such as historical buildings. All these apply to the building intervention known as
retrofit. It's a practice whereby historic buildings receive a modernization of its facilities
and equipments, while the historic townscape, consisting primarily of the envelope of
these buildings, is preserved.

Thus, the present work also deals with the retrofit allied to sustainability practices
applicable to this type of intervention and how it can be seen as an instrument to
achieve sustainable urban development.

Gloria Palace Hotel is shown as an example of this type of building intervention. This
work also discusses the adoption of sustainability practices guided by the strategies
and criteria established by LEED certification. These criteria, once accomplished, allow
the building to be inserted into the current scenery of pursuit of balance between

economic, environmental and social factors.
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El universo requiere la eternidad...
Por eso afirman que la conservacion
De este mundo es uma perpetua creacion, y que los verbos

“conservar” y “crear’, tan enemistados aqui, son sinbnimos em el Cielo

Historia de La Eternidad

Jorge Luis Borges
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1. INTRODUCAO

1.1 Consideragdes Iniciais

O Rio de Janeiro, a partir do século XIX, passa a sofrer mudancas substanciais,
principalmente devido a vinda da familia real portuguesa para a cidade. Segundo
Abreu (2011, p.139), a radicacado da familia real impbe ao Rio uma classe social até
entdo praticamente inexistente, com novas necessidades materiais que atendam aos
anseios dessa classe e facilitem o desempenho das atividades econémicas, politicas e
ideoldgicas que a cidade passa a exercer.

Com efeito, € com a vinda da Familia Real para o pais, em 1808, que a hotelaria
comeca a se desenvolver no Brasil. Este fato incentivou a abertura de hospedarias
para abrigar o grande numero de portugueses que vieram junto com a corte. Pois,
inicialmente, os mosteiros e conventos atendiam tanto aos viajantes mais ilustres
quanto aos menos ilustres, sendo esses ultimos como forma de caridade. Um exemplo
€ 0 Mosteiro de S&o Bento, no Rio de Janeiro. Assim, o crescimento da cidade, aliado
aos avancos tecnolégicos e a modernidade fez com que os meios de hospedagem se

desenvolvessem no mesmo ritmo. (GOUVEIA, 2008)

No periodo anterior a 1870, de acordo com Abreu (2011, p.37) a mobilidade espacial
na cidade do Rio de Janeiro ainda era privilégio das classes de renda mais alta. O Rio
de Janeiro, em 1821, ainda uma cidade bastante modesta, possuia apenas cinco
freguesias urbanas: Candelaria, Sao José, Sacramento, Santa Rita e Santana. As
demais freguesias eram predominantemente rurais. A0S poucos, as areas mais
proximas das freguesias urbanas viam suas fazendas retalhadas em chéacaras que, de
inicio reservadas as atividades de fim de semana das classes dirigentes, foram
transformando-se em local de residéncia permanente, justificando inclusive a criacdo
de novas freguesias. Assim, o adensamento populacional urbano dos atuais bairros do
Catete e da Gldria levaram a criagcdo da freguesia da Gléria em 1834. Fato que
reconhece o bairro da Gléria como o primeiro bairro da atual Zona Sul do Rio de
Janeiro. Porém, com caracteristicas muito préximas as dos bairros centrais histéricos,

apesar de sua ocupacédo mais elitista e estritamente residencial.



A partir de 1870, a introducdo do bonde de burro e do trem a vapor foram os grandes
impulsionadores do crescimento fisico da cidade em diregdo as “frentes pioneiras
urbanas”, que agora ganham usos e classes “nobres” uma vez que esses tomam a
direcdo dos bairros servidos por bondes (em especial agueles da zona sul), enguanto
que para o suburbio passam a se deslocar os usos “sujos” e as classes menos
privilegiadas (fazendo uso dos trens). (ABREU, 2011, p.140)

Mesmo com a ampliacdo urbana propiciada por bondes e trens, a densidade
demogréfica da regido central da cidade ndo foi muito alterada, pois grande parte da
populagdo dependia da proximidade ao centro para obter trabalho. Proliferaram-se
entdo os corticos, estalagens e casas de comodos em habitacdes insalubres, sendo o
palco preferencial das epidemias de febre amarela que assolavam periodicamente a
cidade. Além de também ser o local de reproducéo de uma forca de trabalho que nao
cessava de chegar a cidade. (ABREU, 2011, p.140)

Assim, no inicio do século XX, com o rapido crescimento da economia do pais e a
intensificacao das atividades portuarias, ocorre a integracdo cada vez maior da cidade
no contexto da economia capitalista internacional, exigindo-se uma organizacdo do
espaco urbano condizente com o novo momento social pelo qual passava a nacao.
(ABREU, 2011, p.141)

O rapido crescimento da cidade em dire¢éo a zona sul, o aparecimento de um novo e
elitista meio de transporte (0 automovel), a sofisticagdo tecnoldgica do transporte de
massa que servia as areas urbanas (o bonde, agora elétrico), e a importancia cada
vez maior da cidade no contexto internacional, ndo condiziam com a existéncia de
uma area central ainda com caracteristicas coloniais, com ruas estreitas e sombrias, e
onde se misturavam as sedes do governo politico e econdmico com carrogas, animais
e corticos. (ABREU, 2011, p.142)

Objetivando atingir essas metas, o Prefeito Pereira Passos comandou a maior
transformacéo ja verificada no espaco carioca até entdo; um verdadeiro programa de
reforma urbana. (ABREU, 2011, p.142)

Durante sua administracdo, Passos abriu as avenidas Mem de S& e Salvador de Sa;

alargou as principais ruas do centro; construiu a Avenida Beira Mar; iniciou a
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construcdo do Teatro Municipal; construiu a Avenida Atlantica. Ao mesmo tempo, e em
consonancia com as obras municipais, a Unido construiu 0 novo porto do Rio de
Janeiro, a Avenida Francisco Bicalho e a Avenida Central (hoje Rio Branco). Essa
tltima veio a cumprir um papel ideoldgico importante, ja que respondeu a necessidade
do capital (e das classes dominantes) de se expressarem simbolicamente no espaco.
(ABREU, 2011, p.142)

Além disso, outras interven¢des foram feitas nos bairros da atual zona sul da cidade,
como a introducdo do uso do calcamento asfaltico. Fato que adquiriu importancia por
ser a primeira vez que esse tipo de calgcamento era utilizado no Brasil. Ainda com o
intuito de melhorar a mobilidade da zona sul ao centro, Passos ordenou a construcao
da Avenida Beira Mar. Passando pelo bairro da Gléria, a avenida era considerada, a
época, “um dos boulevards mais lindos do mundo”. Obras de embelezamento também
foram executadas no bairro da Gléria, como aquelas empreendidas no largo da Gloria,

recebendo estatuas imponentes e melhoramentos em seus jardins.

A Reforma Passos representa o primeiro grande exemplo de intervencdo estatal
macica sobre o urbano, reorganizado agora sob novas bases econdmicas e
ideologicas, que ndo mais permitem a presencga de pobres na area mais valorizada da
cidade. De fato, o alargamento das ruas centrais, e a abertura de novas artérias, que
atravessam preferencialmente as velhas freguesias centrais, resultaram na destruicao
de diversos quarteirdes residenciais, que abrigavam principalmente o proletariado.
Grande parte da populagdo foi entdo forcada a morar com outras familias, a pagar
aluguéis altos (devido a diminuicdo da oferta de habitagBes) ou a se mudar para 0s
suburbios. (ABREU, 2011, p.142)

No decorrer do século XX, com o advento da Revolugdo Industrial, as industrias se
multiplicam na cidade e comecam a se expandir em dire¢cdo aos suburbios, criando
novas areas, dotando-as de infraestrutura e, principalmente, gerando empregos.
Estes, por sua vez, atraem mao de obra numerosa, que se instala preferencialmente

na area suburbana, transpondo inclusive os limites municipais. (ABREU, 2011, p.143)

O que se observa, jA em meados do século XX, é o significativo esvaziamento dos
centros metropolitanos ao mesmo tempo em que as periferias crescem
extensivamente, pesando sobre as redes de infraestrutura. Essa tendéncia, segundo

Maricato (2011, p.138), contraria uma orientacdo mais racional e adequada para o
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desenvolvimento urbano. A extensdo horizontal das redes de infraestrutura resulta
mais cara nas grandes metropoles. A circulacdo se torna muito complexa e impde
pesado 6nus aos moradores da periferia que sédo obrigados a dedicar parte do dia e
dos rendimentos mensais aos transportes. Em contraponto, os bairros centrais
apresentam significativa ociosidade em sua infraestrutura nos horarios ndo comerciais.
A auséncia de moradores se reflete também no abandono da area a noite e nos fins
de semana. Do ponto de vista da mobilidade, os centros e centros histéricos sao, em
geral, as areas mais bem servidas de transportes publicos. Sdo locais de acesso mais
democratico do que quaisquer outros. Nesse sentido sdo populares.

Outro fator decisivo e que impactou profundamente na configuracdo urbana e
econdmica da cidade do Rio de Janeiro foi a transferéncia da capital para Brasilia,
ainda na década de 1960. O fato do Rio de Janeiro ter sido a capital do pais durante
150 anos, e, portanto, o centro politico-administrativo, financeiro e comercial, marcou
fortemente sua dindmica econémica. Com a transferéncia da capital para Brasilia e a
decadéncia dos setores industriais, o Rio sofreu profundo esvaziamento econdémico
(URANI et al, 2011). A construcdo de Brasilia, portanto, significou uma queda do
status da cidade e de sua importancia nacional. Também representou um abandono
dos edificios que conformavam a estrutura administrativa da capital — ministérios,
secretarias e empresas estatais e ainda, houve uma queda significativa do PIB da

cidade.

Desde o final do século XX até o atual inicio do século XXI, tem surgido uma
preocupacdo com a preservacdo da memoria arquitetdnica dos centros histéricos das
cidades brasileiras. Os processos de revitalizagdo destas areas urbanas degradadas

séo conhecidos como renovacao, requalificacdo ou reabilitacdo urbana.

O conceito de renovacao, de acordo com Maricato (2011, p.125), é atribuido as acbes
destinadas a substituir edificagbes envelhecidas, desvalorizadas, que apresentam
problemas de manutencéo, por edificios novos e maiores que sdo marcados por uma
estética pds-moderna. Frequentemente, a renovacao se da com muita demolicdo e
remembramento das parcelas de terrenos existentes, enquanto que além de
acompanhar uma intensificacdo da ocupacdo do solo, ela também atribui novos usos

para esses espacos.



Ja o conceito de reabilitacdo (ou requalificacao) é atribuido as acdes que preservam, o
mais possivel, o ambiente construido existente e dessa forma também os usos
atribuidos as edificacbes. As intervencdes feitas na infraestrutura existente tem o
propésito de adapta-la a novas necessidades sem descaracterizar o ambiente
construido herdado. (MARICATO, 2011, p. 126)

Em ambos os casos € dada importancia a preservacdo do patriménio histérico,
artistico e paisagistico de primeira grandeza. Porém, diferentes interesses
acompanham cada uma das estratégias adotadas. Enquanto na renovacado ganha
importancia o grande capital imobilidrio (promotores, construtores, financiadores) e os
proprietarios imobiliarios privados, na reabilitacdo os maiores interessados estdo na
populacao residente, além de profissionais e militantes ligados a histéria e memoria da
cidade. (MARICATO, 2011, p.126)

As revitaliza¢Bes urbanas no Rio de Janeiro tem inicio ainda na década de 1970, com
o Projeto Corredor Cultural do Rio de Janeiro, no qual vérias edificagbes foram
tombadas pelo patriménio histérico e cuja grande contribuicdo foi uma politica de
preservacdo do patriménio na qual o proprietario de imoveis tombados poderia pedir
isen¢do de pagamento de IPTU uma vez constatadas a recuperagéo e conservacdo da
fachada do edificio. O projeto, voltado para a regido histérica da cidade, compreende
os bairros centrais da cidade até parte do bairro da Gléria (Rua da Gléria, até o
Relégio da Gléria). Tal projeto foi o marco que viabilizou os demais avangos na
revitalizagdo da regido historica da cidade, cujo principal publico-alvo é a classe
média, a qual abandonou o centro tanto como area de moradia como local de compras
e lazer. O principal objetivo era que essa parte da cidade voltasse a ser foco de

importantes fluxos intraurbanos que ndo apenas aqueles ligados ao horario comercial.

A intencao de se iniciar a requalificacdo da regiao histérica da cidade pela cultura e
pelas artes torna-se evidente a partir dos anos 1980. Um grande numero de centros
culturais surge na regido, muitos abrigando também teatros e salas de projec¢es.
Neles grandes eventos e exposi¢cdes de qualidade internacional vem sendo realizados,

atraindo fluxos expressivos de visitantes.

A partir da década de 1990, surge o projeto de renovagdo urbana intitulado “Novo Rio
Antigo”, cujos esforcos sdo destinados a transformar o centro histérico em um polo de

gastronomia, entretenimento e lazer, direcionando a producdo deste espaco para o
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gque se pode entender como destinado, exclusivamente, ao consumo, mais ligado ao

setor de turismo.

A revitalizacdo da parte histérica da cidade, tanto na area cultural quanto na de
turismo, e principalmente pelo fato da cidade do Rio de Janeiro ser um dos principais
portdes de entrada de turistas estrangeiros no Brasil, proporciona também um cenério
favoravel ao desenvolvimento do setor hoteleiro da regido. De acordo com dados
publicados pelo Ministério do Turismo, a chegada de turistas estrangeiros no Rio de
Janeiro foi de 1.044.931 pessoas em 2011. Representando mais de 19% do total de
turistas estrangeiros que chegaram ao Brasil em 2011. Com a realizacdo dos jogos
olimpicos em 2016 e da Copa Mundial de Futebol em 2014, as expectativas sdo de
que o namero de turistas internacionais aumente ainda mais na cidade. (MINISTERIO
DO TURISMO, 2012)

Como as regibes historicas possuem uma infraestrutura ja existente, a tendéncia atual
€ aproveitar as edificacdes presentes no local e, através de técnicas de reabilitacao
predial, possibilitar a modernizacdo das instalacées sem, no entanto, que a paisagem

urbana e, muitas vezes, historica, se perca.

O Hotel Gléria, um dos primeiros hotéis edificados no Rio de Janeiro, enquadra-se
nestas caracteristicas e é o objeto de estudo deste trabalho. Pertencendo a regido
administrada pela subprefeitura do centro e centro histérico, no bairro da Gléria, o
edificio vem sofrendo uma revitalizacdo, principalmente para atender a crescente
demanda de turistas na cidade. Inaugurado em 1922 e tendo sido construido com a
finalidade de hospedar as delegacgfes estrangeiras que visitariam o Rio de Janeiro
para a comemoracao do centenario da Independéncia do Brasil, o hotel foi adquirido
em 2008 pelo Grupo EBX e desde entéo teve inicio 0 seu projeto de revitalizagdo. A
previsao é a de que o hotel esteja pronto até o inicio de 2014, em tempo de receber os
héspedes que estardo na cidade durante a Copa Mundial de Futebol a ser realizada

no Brasil, neste mesmo ano.

Neste contexto, ha ainda uma grande preocupacdo com a questao da Sustentabilidade
aplicada a construcao civil, tanto na esfera de projeto quanto de execucdo dos
servicos. Segundo Agopyan e John (2011), as decisdes de projeto, como localizacdo
das obras, a definicho do produto a ser construido, o partido arquitetbnico e a

especificacdo de materiais e componentes, afetam diretamente o consumo de
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recursos naturais e de energia, bem como a otimizacdo ou ndo da execucéo e o efeito

global no seu entorno, além de impactos estéticos e urbanisticos.

A prépria técnica utilizada para as interven¢des no edificio, o retrofit, remete a questéao
do reaproveitamento da edificacdo existente. De acordo com o que € defendido por
Vale (2006, p.157), € necesséaria a conscientizacdo dos usuarios e dos gestores da
construcdo civil, que desenvolvem ou venham a desenvolver esta modalidade de
reabilitacdo. Pois, a pratica dos processos de retrofit, apresenta por si s6, parametros
de sustentabilidade ecologica que se revela como uma veemente ferramenta de
sustentabilidade que deve ser apreciada e implementada principalmente nos grandes
centros urbanos do pais.

Ha de se ter em mente que o Hotel Gldria estd localizado em uma area de entorno
preservado pelo patrimdnio municipal, o que exige a preservacdo de sua fachada
histérica. Logo, ainda segundo Vale (2006, p.146) a recuperag¢do, manutencdo e
restauracao de edificios, objetiva possibilitar a readequacdo e a reinsercao destes a
estrutura da cidade, contribuindo para a maximizacdo e otimizacdo do espaco
construido, assim como para a preservacdo dos valores arquitetdnicos e paisagisticos

das cidades.

1.2 Objetivo

7

O objetivo deste trabalho é apresentar uma discusséo a respeito das intervengdes
urbanas em bairros histéricos, no que diz respeito as intervencdes em edificios
existentes, principalmente em relacdo ao retrofit, analisando as questbes de
sustentabilidade e preservacdo do ambiente construido, inerentes ao processo de

revitalizacé@o de edificios histoéricos.

O projeto do Hotel Gléria servira como base de estudos e analise de quais critérios de
sustentabilidade aliados as técnicas de intervencao seriam aplicaveis e poderiam ser

utilizados.

Seréo feitas reflexdes acerca de praticas de sustentabilidade a serem implementadas
tanto em canteiro de obras quanto nas caracteristicas e especificacdes de projeto,

tendo em vista um empreendimento voltado para o setor hoteleiro, bem como se
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levando em consideracdo o fato do edificio possuir grande importancia histérica, estar
localizado em Area de Preservacédo do Ambiente Cultural e fazer parte da identidade

arquitetnica e urbana do bairro da Gléria.

1.3 Justificativa

A emergéncia do mercado globalizado, do novo capitalismo neoliberal (que vem
procurar a acessibilidade e mobilidade urbanas, o simbolismo das areas centrais,
contrariando as descontinuidades e os limites internos ao crescimento e a expansao
da economia), bem como a tendéncia generalizada do aumento da competitividade, da
procura da inovagdo e da mercantilizacdo dos valores fundiarios e imobiliarios, surge

simultaneamente a propagacdo do paradigma do desenvolvimento sustentavel e a

consolidacdo dos movimentos ambientalistas. (MOURA et al, 2005)

As experiéncias do final do século XX permitem definir a revitalizagdo no contexto do
planejamento estratégico das cidades e territorios, como forma de contrariar o urban
decline, processo de deterioracdo e declinio das areas centrais histéricas, mantendo a
cidade em constante renovagdo e procura de fatores de inovagdo. (MOURA et al,
2005)

Para uma politica de desenvolvimento sustentavel, que assegure o bem estar da
populacdo e defenda o patrimbénio deixado as geragbes futuras, a reabilitacdo dos
ndcleos histéricos assume uma grande importancia. O patrimdnio edificado é, por si
s6, um recurso finito e insubstituivel. Sua destruicdo € um dano irreversivel. Por outro
lado, a crescente perda de solos em favor da urbanizagéo justifica a necessidade de
uma abordagem sistémica a protecdo e racionalizagdo do uso dos solos, sendo a
reabilitacdo dos tecidos construidos uma alternativa & urbanizacdo extensiva e ao

consumo desnecessario de recursos nao renovaveis. (MOURA et al, 2005)

A respeito da importancia e relevancia em se preservar o patrimdénio arquiteténico

existente, Ramén Gutierrez aponta em seu trabalho:

“O patrimbnio construido é a acumulagdo de esfor¢cos herdados por uma
sociedade, que expressa seu desenvolvimento habitacional e a capacidade
de investimento da comunidade através do tempo. Esse patrimbénio € um
capital concentrado, cujas possibilidades de aproveitamento através de
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operac@es de reabilitacdo, reciclagem e reutilizacdo ndo podemos deixar de
lado” (Ramon Gutiérrez, 1992)

Hotel Gléria, objeto de estudo deste trabalho, apresenta-se como edificagdo marco na
hotelaria brasileira e, portanto, parte integrante do patriménio edificado da cidade do
Rio de Janeiro. Projetado pelo francés Joseph Gire, o mesmo idealizador do
Copacabana Palace e Palacio das Laranjeiras, o Gléria foi erguido no estilo
neoclassico tdo caracteristico da arquitetura dos hotéis parisienses, construidos a
mesma época. O entorno excepcional do Hotel ainda hoje aponta para a composi¢ao
com a Baia de Guanabara, o Corcovado e o P&o de Agucar.

A localizagdo privilegiada do Hotel contribuiu para torna-lo destino de hdéspedes
ilustres, tanto em escala nacional quanto internacional. Proximo a Igreja de Nossa
Senhora da Gléria do Outeiro, tombada em 1938 pelo IPHAN — Instituto do Patrimodnio
Histérico e Arquitetbnico Nacional, datada do Brasil Col6nia e muito frequentada no
século XIX por D. Pedro | e pela devota Imperatriz D. Leopoldina. Estrategicamente
préximo ao aeroporto Santos Dumont e ao Palacio do Catete, extinta sede do Governo
Federal, o Gloéria foi, por muitos anos, o hotel preferido dos politicos da época, como

os presidentes Getulio Vargas, Juscelino Kubitschek e Janio Quadros.

Ainda ocupou posi¢do privilegiada na vida social e cultural da cidade do Rio de
Janeiro, pois abrigava, nos aureos anos 50, instalacdes de piscina e sauna (a Unica
sauna de origem finlandesa na cidade). Além disso, outras inovag¢des foram criadas,
como a boate Béguin. E, em 1956 foi instalado o primeiro centro de convengfes da
América do Sul, um novo espago que viria a ser palco de importantes eventos
politicos, técnicos e cientificos. Vale ressaltar ainda, o fato de o Hotel Gléria ter sido a

sede privilegiada da ECO 92 — um marco da politica ambiental do planeta.

Além de fazer parte do patriménio histérico da cidade do Rio de Janeiro, o hotel é
ainda inovador como obra de engenharia, pois fora a primeira edificacdo de concreto
armado do pais. Introduzindo também inovacdes operacionais, como a automacao do
setor de contabilidade. No atendimento aos héspedes, foram adotados, pioneiramente,
novidades como o banheiro privativo em cada quarto e o room service (servico de
guarto). Grande Gldria, em tantos sentidos, ja que teve sua bandeira no Top List do

Guiness Book, pelos mais de seiscentos apartamentos em funcionamento.



A realizacdo da Copa Mundial de Futebol 2014 e o Jogos Olimpicos de 2016 no Brasil,
impbem uma série de movimentos no intuito de ampliar a oferta de quartos no
segmento hoteleiro e modernizar o parque instalado, de modo que o pais possa
atender satisfatoriamente as variadas demandas dessa agenda. O retrofit do Hotel
Gldria se enquadra como parte integrante deste movimento que visa a modernizacao
das instala¢cBes do hotel para recupera-lo de forma a suprir as novas necessidades de
conforto e funcionalidade decorrentes dos avancos tecnol6gicos tanto na area de
construcdo civil quanto nos servicos de hotelaria. Ao mesmo tempo em que contribui
para a recuperacao do edificio histérico de grande valor arquitetdnico para a paisagem
urbana da cidade.

Uma das exigéncias do Comité Olimpico € que Rio de Janeiro possua 52 mil leitos até
2016. Segundo dados do ultimo Censo realizado pelo IBGE, em 2011, o Rio de
Janeiro possui 45.416 leitos disponiveis, conforme tabela 1. Logo, ha de se solucionar
o deficit de 6.584 leitos até 2016.

Principais Estabelecimentos Unidades Leitos
Municipios de hospedagem habitacionais disponiveis
Ca?)aitsais Total Parti(c;i:)agéo Total Parti(coz)]a(_:éo Total Parti[c%f)agéo
Total 5036 100.0 250 284 100,0 373 673 100.0
S&o Paulo 972 19,3 54 065 21,6 73 488 19,7
Rio de Janeiro 429 8,5 31594 12,6 45 416 12,2
Salvador 358 71 15 666 6,3 22 366 6.0
Belo Horizonte 291 5,8 13 353 5,3 19 031 5,1
Fortaleza 280 5,6 12 188 4,9 19 745 5,3
Floriandpolis 254 5,0 10 098 4,0 20 060 5,4
Curitiba 242 4,8 12 780 5,1 19 083 5.1
Brasilia 222 4,4 11 980 4,8 19 216 5,1
Natal 212 4,2 11 455 4,6 19 632 5,2
Porto Alegre 190 3,8 10 284 4,1 14 625 3,9
Outros 1.686 31,6 66 821 26,7 101 111 27.0

Tabela 1 - Namero de estabelecimentos de hospedagem, nimero de unidades habitacionais e nimero de
leitos disponiveis, segundo os principais Municipios das Capitais, 2011 (IBGE, 2011)

Com o intuito de atender a demanda de leitos tanto para os Jogos Olimpicos quanto
para a Copa do Mundo de 2014, o BNDES, como participe dessa mobilizacao, langou
um pacote de financiamento através do Programa BNDES ProCopa Turismo.
Programa através do qual o Hotel Gléria conseguiu verba para execucdo de sua

revitalizacdo utilizando-se da técnica do retrofit.
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A realizacdo dos Jogos Olimpicos 2016 e da Copa Mundial de Futebol 2014 tem como
pano de fundo o compromisso em se realizar jogos verdes. Demonstrando ainda que o
pais esta apto a contribuir para o desenvolvimento sustentavel no planeta, de forma a

deixar um legado pautado na sustentabilidade para as cidades sedes dos jogos.

Concernente a realizacdo da Copa Mundial de 2014, houve a elaboracdo do Plano
Copa Verde, prevendo a construcdo de estadios e prédios sustentaveis, além de
medidas de contencdo e reversdo do desmatamento, investimento em fontes de
energia renovaveis e emissdes de gases relacionados ao transporte aéreo. Uma das
metas para o0 atendimento ao Plano Copa Verde é a obtencdo de certificacdo
ambiental LEED para os projetos e construcdo de estadios e alojamentos

sustentaveis.

Em relagéo a realizagdo dos Jogos Olimpicos de 2016, ha um plano de agéo para a
neutralizacdo das emissfes de gases do efeito estufa. O slogan da campanha é
“Jogos Verdes para um Planeta Azul”. As arenas permanentes dos jogos receberdo
também certificacdo LEED, enquanto que varias estratégias de sustentabilidade estdo
sendo tracadas para alcancar as metas propostas na candidatura do Rio de Janeiro.
Uma das acgOes propostas é um programa de compensagdo dos Jogos Neutros em
Carbono em um “Parque do Carbono” de 1.360 hectares no Parque Nacional da Pedra
Branca, onde 3 milhdes de arvores serdo plantadas em associagdo com o Instituto

Estadual de Florestas, das 24 milh8es que serdo plantadas no total até 2016.

Toda esta preocupacédo em se construir edificios sustentaveis vem corroborar o fato de
se promover um retrofit do Hotel. Reinserido-o a estrutura da cidade de forma a
contribuir para a preservacdo do patrimonio paisagistico e histérico citadino, além de
contribuir para a reducédo do consumo de novos recursos naturais. Logo, a insergéo de
parametros de sustentabilidade ecolégicos no retrofit arquitetdnico vem reforcar os
esfor¢os preservacionistas ambientais que se fazem presentes na interface do meio

construido com o meio natural. (VALE, 2006, p.162)

1.4 Metodologia

O trabalho foi desenvolvido a partir de extensa pesquisa bibliografica sobre os temas

abordados. Foram coletadas informacdes a partir da leitura de dissertacbes de
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mestrado dos programas de pds-graduacao de instituicdes federais de ensino, como
PROARQ - Programa de Poés-Graduacdo em Arquitetura da UFRJ, PROURB -
Programa de Pés-Graduacdo em Urbanismo, ambos da FAU UFRJ e IPPUR -

Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano e Regional.

Foram utilizados como referencial teérico, os trabalhos de autores reconhecidos no
meio académico por sua contribuicdo para os temas abordados, como Erminia
Maricato, Mauricio de A. Abreu, Le Corbusier, Carlos Leite, Jane Jacobs, dentre

outros.

Houve ainda pesquisa nos principais meios de veiculacdo de noticias a respeito da
revitalizacdo do Hotel Gldria, em especial o site organizado pelo Grupo EBX, que
comanda o retrofit do Hotel.

O Gléria Palace Hotel é apresentado como um exemplo de aplicacdo do processo de
retrofit de uma edificacdo historica. Sdo analisadas quais estratégias presentes na
certificacdo LEED seriam as mais adequadas a serem utilizadas no retrofit do hotel.

1.5 Estruturagéo do Trabalho

Para atender aos objetivos propostos para esta monografia, o texto foi dividido em

cinco capitulos, estruturados conforme explicitado a seguir.

O primeiro capitulo trata da introdugé&o ao tema, com a contextualizagdo deste dentro
do cenario atual da cidade do Rio de Janeiro, bem como da justificativa de escolha do

tema, metodologia de pesquisa e estruturacdo do trabalho.

O segundo capitulo aborda o desafio do desenvolvimento urbano sustentavel e os
instrumentos utilizados para alcanca-lo. Dentre os quais, as intervencdes urbanas e,
consequentemente, as intervencdes prediais, ganham destaque e sdo apresentadas

neste capitulo.

O capitulo 3 tem como objetivo a discusséo do tipo de intervencdo que é objeto de

estudo deste trabalho, o retrofit. Ele entra mais a fundo na questao da sustentabilidade
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aplicada as praticas deste tipo de intervencdo. Além disso, promove uma analise a
respeito das certificacbes ambientais que poderiam ser alcancadas para este tipo de

intervencao.

O guarto capitulo trata especificamente do objeto de estudo, o Gléria Palace Hotel,
situando-o como obra arquitetbnica de grande relevancia histérica e tratando das
intervencBes que serdo feitas em seu projeto. Abordando ainda as praticas de
sustentabilidade a serem aplicadas a execucao e elaboracdo do projeto de retrofit e de
restauracao da sua fachada histérica.

O quinto e dultimo capitulo trata das considera¢bes finais do trabalho. Fazendo,
portanto, uma analise final do atendimento aos objetivos do trabalho e apresentando
em seguida as suas referéncias bibliogréaficas.
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2. DESENVOLVIMENTO SUSTENTAVEL E AS INTERVENCOES URBANAS E
PREDIAIS

2.1 Introducéo

O Brasil sofre atualmente um intenso processo de urbanizacdo, assim como os demais
paises da América Latina. A populacdo brasileira, segundo o Censo Demografico
2010, atingiu um total de 190.755.799 habitantes na data de referéncia. A populacéo
urbana com 160.925.792 habitantes foi predominante, representando 84,4% da
populacdo total, enquanto 29.830.007 habitantes residiam em areas rurais. (IBGE,
2011, p.43)

O processo de industrializacdo e urbanizagéo iniciado no Brasil, a partir da Segunda
Guerra Mundial, fez com que tomassem impeto os movimentos migratérios de areas
rurais com destino as areas urbanas do pais. Em paralelo, justamente a partir desta
época a mortalidade comecou a declinar. Conforme a tabela 2, observa-se que, no
ano de 1950, 63,8% da populacéo brasileira residia em areas rurais, situagao tipica de
um pais que tinha sua base econémica voltada para as atividades agricolas. No Censo
Demografico seguinte, em 1960, esta participagdo recuou para 55,3% da populagéo
total. Contudo, ainda superior ao da area urbana. E no periodo de 1950/1960 que o
pais registrou a maior taxa média geométrica de crescimento anual, 2,99% ao ano.
Com este ritmo de crescimento, o volume populacional observado em 1950 duplicaria
em 23,6 anos, ou seja, no ano de 1974 a populacdo brasileira seria de 103.888.794
habitantes. A area urbana crescia a uma taxa de 5,15% ao ano, enquanto a da rural,
1,55% ao ano, dobrando seus contingentes populacionais em 13,8 e 45,1 anos,
respectivamente. (IBGE, 2011, p.44)

Populagédo residente Participagao relativa (%)
pata Total Urbana Rural Total Urbana Rural
1°.07.1950 (1) 51 944 397 18 782 891 33161 506 100,0 36,2 63,8
1°.09.1960 70 070 457 31303 034 38767 423 100,0 44,7 55,3
1°.09.1970 93 139 037 52 084 984 41 054 053 100,0 55,9 44,1
1°.09.1980 119 002 706 80 436 409 38 566 297 100,0 67,6 32,4
1°.09.1991 146 825 475 110 990 990 35 834 485 100,0 75,6 24,4
1°.08.2000 169 799 170 137 953 959 31845 211 100,0 81,2 18,8
1°.08.2010 190 755 799 160 925 792 29 830 007 100,0 84,4 15,6

Tabela 2 - Populag&o residente e participagéo relativa, por situagédo do domicilio - Brasil - 1950/2010 (IBGE, 2011)
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Em 1970, o niumero de habitantes residindo em areas urbanas ultrapassa o nimero de
habitantes residindo em areas rurais pela primeira vez. Ainda na década de 1970, a
populacdo rural brasileira entrou pela primeira vez em fase de diminuicdo absoluta,
com uma taxa negativa anual de crescimento de 0,62%. Nesta década, o éxodo rural
foi intenso nas Regides Nordeste, Sudeste e Sul para as areas urbanas das proprias
regides, bem como em direcdo aos centros urbanos da Regido Sudeste. (IBGE, 2011,
p.46)

Nos Censos Demogréficos subsequentes, observa-se a manutencdo do crescimento
do ndimero de habitantes residindo em &reas urbanas. A intensa mecanizagdo na
agricultura que as zonas rurais brasileiras apresentaram, desde os ultimos anos da
década de 1980 foi um dos motivos que fizeram com que se acentuasse de forma
significativa o ritmo de reducdo da populacdo rural. O Censo Demogréafico 2011
contabilizou 190.755.799 habitantes, dos quais 84,4% residiam em &reas urbanas.
Correspondendo a cerca de 160 milhdes de habitantes residindo nas cidades. (IBGE,
2011, p.47)

Diante desses dados, conclui-se que o Brasil é, realmente, um pais
predominantemente urbano e que se urbaniza cada vez mais, em grande velocidade.
A América Latina, como um todo, &€ um continente bastante urbanizado, em
comparagdo com outras partes do que ainda se costuma chamar de “Terceiro Mundo”:
mais de trés quartos da sua populacdo vivem em &reas consideradas urbanas. O grau
de urbanizagdo do planeta como um todo tem, também, crescido sem cessar:
estimativas apontam o percentual da populagcdo mundial vivendo em ndcleos com
mais de 5.000 habitantes como sendo apenas cerca de 3% em 1800, um pouco mais
de 6% em 1850, entre 13% e 14% em 1900, um pouco mais de 28% em 1950 e um
pouco mais de 38% em 1970. Hoje em dia, cerca da metade da populacédo do globo
vive em espacos urbanos, e a propor¢cdo aumenta incessantemente. Antes de 1850,
nenhuma sociedade poderia ser considerada como predominantemente urbana, e por
volta de 1900 s6 a Gra-Bretanha o era. Hoje, um século depois, somente no grupo dos
paises de baixo nivel de desenvolvimento econémico é que ainda preponderam o0s

paises cuja populacdo é predominantemente rural. (SOUZA, 2011,p.20)

A figura a seguir ilustra a situagdo descrita anteriormente. Ela compara, de maneira
geral, a progressdo da populagdo que habitava o campo, em relacdo aquelas que
residiam nas cidades, baseando-se em uma média mundial.
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Figura 1 — Evolugdo mundial da ocupacgéo urbana em comparacao a ocupacao do campo (LEITE, 2012)

Segundo Maricato (2011, p.16), a respeito do crescente processo de urbanizacao,
trata-se de um gigantesco movimento de construcdo de cidade, necessario para o
assentamento residencial dessa populagdo bem como de suas necessidades de
trabalho, abastecimento, transportes, saldde, energia, agua, etc. Ainda que o0 rumo
tomado pelo crescimento urbano ndo tenha respondido satisfatoriamente a todas
essas necessidades, o territorio foi ocupado e foram construidas as condi¢cdes para
viver nesse espaco. Bem ou mal, de algum modo, improvisado ou n&o, todos os 160

milhdes de habitantes brasileiros moram em cidades.

Assim, o Brasil, que na primeira metade do século XX apresentava um sistema de
cidades sem grandes problemas em termos da existéncia de uma maior segregacao
entre as areas ocupadas por grupos sociais da classe média e alta e os
assentamentos humanos caracterizados como mais pobres. Apenas na segunda
metade do século XX, a cidade passa a experimentar certos contrastes que foram se
formando, entre a cidade legal e a cidade ilegal. Surgem duas realidades: a cidade
governada e a cidade desgovernada, ou ainda, a cidade oficial e a cidade favelada

néo oficializada. (SCHWEIZER, 2011, p.62)
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Para a primeira cidade, a cidade legal, sempre esteve disponivel uma infraestrutura
razoavelmente satisfatoria, o atendimento educacional e de salde, os servicos de
limpeza e iluminacdo publica, seguranca e 0s demais servicos prestados pelos

governos locais, estaduais e pelo governo federal. (SCHWEIZER, 2011, p.62)

A segunda cidade, a cidade ilegal (“town in town” simplesmente ndo existia. Ou
melhor, existia apenas para os politicos em periodos eleitorais visando tdo somente a
obtencéo de votos trocados pela concessdo de pequenos “favores” tais como colocar
uma bica com agua ou alguma iluminagcédo e dar esperadas garantias de que nao
seriam removidos do local. (SCHWEIZER r, 2011, p.62)

O processo de urbanizacao das cidades brasileiras se apresenta como uma maquina
de produzir favelas e agredir o meio ambiente. O nimero de imdéveis ilegais na maior
parte das grandes cidades € tdo grande que, pode-se dizer que a regra se tornou
excecao e a excecgdo a regra (Arantes e Schwarz sobre Brecht). A cidade legal (cuja
producdo é hegemoénica e capitalista) caminha para ser, cada vez mais, espa¢o da
minoria. (MARICATO, 2011, p. 39)

De acordo com Maricato (2011, p.39), o direito a invasdo é até admitido, mas néo o
direito a cidade’. A auséncia do controle urbanistico (fiscalizacdo das construcdes e do
uso/ocupacdo do solo) ou flexibilizagdo radical da regulacdo nas periferias convive
com a relativa “flexibilidade”, dada pela pequena corrupgdo, na cidade legal.
Legislagdo urbana detalhista e abundante, aplicacdo discriminatoria da lei, gigantesca

ilegalidade e predagédo ambiental constituem um circulo que se fecha em si mesmo.

Schweiser (2003, p.66) afirma em seu trabalho que a dramética situacdo em que se

encontram as cidades brasileiras neste inicio de século XXI, notadamente no que se

'Para Maricato (2011, p.82), a invasdo é encarada como uma alternativa habitacional que faz parte da
estrutura de provisdo de habitagdo no Brasil. Apesar de ilegal, Maricato afirma que ela é institucional: é
funcional para a economia (barateamento da forca de trabalho) e também para o mercado imobilirio
privado, e é ainda funcional para a orientagdo dos investimentos publicos dirigidos pela I6gica da extracdo
concentrada e privatista da renda fundiaria. As novas favelas e loteamentos ilegais surgem nas terras
vazias desprezadas pelo mercado imobilidrio privado. Enquanto que nas regides valorizadas, até mesmo
quando sao publicas, a invasédo nédo é admitida. Neste caso o poder de policia municipal € exercido e as
normas se aplicam. Conclui-se, portanto, que a ilegalidade é tolerada porque é véalvula de escape para um
mercado fundiario altamente especulativo. Essas disputas pela apropriagdo das rendas imobiliarias
determinam, em grande parte, os destinos das cidades e seu desenvolvimento.
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refere as regibes metropolitanas, aponta para a hecessidade imperiosa de se
promover um repensar das politicas publicas que atuam diretamente sobre o
fendbmeno da urbanizacéo, visualizando seus processos e levando em conta questdes

como a sustentabilidade das intervencdes a serem feitas.

As situacdes exclusivamente setoriais e técnicas deverao ser transformadas em visdes
holisticas, concepcfes integrais da realidade urbana, seja ha cidade legal seja na
cidade ilegal. Também se faz necessario criar uma nova viséo politica, profundamente
democratica, participativa, que ndo seja mais assistencialista como no passado, que
ndo pretenda ser paternalista, que fuja do imediatismo e que n&do se volte
exclusivamente a captura de votos formando currais de eleitores junto aos segmentos
mais pobres da populagéo. (SCHWEIZER, 2003, p.66)

Ha de se possibilitar a conducdo de um processo de urbanizacdo através do
planejamento, recuperando sua importancia. Tornando realidade uma alternativa para
os problemas da cidade através de uma urbanizacdo planejada e sustentavel.
(SCHWEIZER, 2003, p.69)

Esta necessidade de se promover um planejamento, adotando-se uma visao
sistémica, para que o desenvolvimento das cidades e sua urbanizagdo ocorra de
forma sustentavel, é também defendida por Leite (2012, p.8) quando afirma que o
desenvolvimento sustentavel se apresenta como o maior desafio do século XXI. Leite
ainda defende que, em um planeta urbano, o desenvolvimento urbano sustentavel é
da maior importancia para todos os paises, pois: (a) dois tercos do consumo mundial
de energia advém das cidades, (b) 75% dos residuos sao gerados nas cidades e (c)
vive-se um processo de esgotamento dos recursos hidricos e de consumo exagerado
de 4gua potavel. A agenda Cidades Sustentaveis €, assim, desafio e oportunidade

Unicas no desenvolvimento das nacoes.

Do planeta urbano atual, 280 milhdes de habitantes estdo nas megacidades. Portanto,
ha de se levar em conta que o crescimento das cidades possivelmente sera o modelo
econdmico de desenvolvimento do futuro, conforme afirma o economista americano
Paul Krugman (1991), Nobel de Economia em 2008. Essa afirmacao se justifica, pois é
nas megacidades que acontecem as maiores transformacdes, gerando uma demanda
inédita por servicos publicos, matérias primas, produtos, moradias, transportes e

empregos. Trata-se de um grande desafio para os governos e a sociedade civil, que
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exige mudancas na gestdo publica e nas formas de governanca, obrigando o mundo a
rever padrdes de conforto tipicos da vida urbana — do uso excessivo do carro a

emissdo de gases que prejudicam a atmosfera terrestre. (LEITE, 2012, p.23)

Os maiores desafios, ainda segundo Leite (2012, p.24), estdo por vir, ja que nas
préximas duas décadas as cidades de paises em desenvolvimento concentrardo 80%
da populacéo urbana do planeta. Contrariando todas as apostas do final do século 20,
as cidades ndo morreram nem entraram em declinio. Pelo contrario: as pessoas nunca
buscaram tanto se aglomerar. Em um planeta cada vez mais digital e virtual, nunca se

buscou tanto o encontro fisico e as cidades nunca foram tdo atrativas.

2.2 Desenvolvimento Urbano Sustentavel

Desde a década de 50, a preocupacao com o desenvolvimento — sendo a palavra
normalmente tomada como uma simples forma abreviada de se referir ao
desenvolvimento econdmico — inspirou a construcao de ideologias e varios estudos
relacionados ao tema, dentro e fora das universidades. Em sua esséncia, O
desenvolvimento econbmico é uma combinacdo de dois fatores: crescimento
econdmico e modernizacdo tecnologica. Sem que hajam instituicdbes e programas
especificos voltados para a redistribuicdo de renda e satisfacdo de necessidades
basicas, o desenvolvimento econdmico tende a nao fazer acompanhar uma melhoria
nos indicadores sociais. Ou seja, é preciso reconhecer que também o sistema politico,
os valores e os padrfes culturais e, ainda, a organizacdo espacial, devem ser
adequadamente considerados. Todos esses fatores, juntos, e ndo somente 0 aumento
da producédo de bens e o progresso técnico na producdo desses bens, influenciara o

nivel de bem-estar e de justica social em uma sociedade. (SOUZA, 2011, p.96)

De acordo com Souza (2011, p.97), o desenvolvimento €, nos seus termos mais
simples, um processo de mudanca para melhor, um processo incessante de busca de
mais justica social e melhor qualidade de vida para o maior numero possivel de

pessoas.

Ainda a respeito do desenvolvimento urbano, ele define:
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“Um desenvolvimento urbano auténtico, sem aspas, nao se confunde com
uma simples expanséo do tecido urbano e a crescente complexidade deste,
na esteira do crescimento econdmico e da modernizacdo tecnoldgica. Ele
ndo é, meramente, um aumento da area urbanizada, e nem mesmo,
simplesmente, uma sofisticacdo ou modernizacdo do espacgo urbano, mas
antes e acima de tudo, um desenvolvimento sécio espacial na e da cidade:
vale dizer, a conquista de melhor qualidade de vida para um nimero
crescente de pessoas e de cada vez mais justica social” (SOUZA, 2011,
p.101)

Para Souza (2011, p.101), se a rigueza produzida nas cidades se faz as custas de
uma crescente disparidade econdmica no seio de sua populagéo e o crescimento das
cidades se fazem as custas da destruicdo de ecossistemas inteiros e do patrimonio
historico arquitetbnico; se a conta da modernizacdo vem sob a forma de niveis cada
vez menos toleraveis de poluicdo, de estresse, de congestionamentos; se é assim,
falar de “desenvolvimento” é ferir o bom senso. Pode-se, em um tal caso, falar de
crescimento urbano, complexificagdo da cidade e até mesmo modernizacdo do espaco
urbano e dos padrbes de consumo. Mas seria um equivoco tomar iSso por um
processo de desenvolvimento urbano auténtico, vale dizer, por um processo de
desenvolvimento socioespacial na e da cidade coerente e isento de grandes

contradicdes.

A questdo de se promover um desenvolvimento urbano sustentavel tem origem na
reformulac@o das teorias urbanisticas iniciadas na década de 1960. Os preceitos até
entdo estabelecidos pelo Movimento Moderno, utilizados na reconstrucdo de varias
cidades europeias destruidas pela Il Guerra Mundial, come¢caram a ser questionados
em funcdo dos impactos socioespaciais que essas politicas ocasionavam. (SUSSKIND
e ELLIOT, 1983)

A valorizagdo do automével e do seu espago, a adogcdo do zoneamento
monofuncionalista e a substituicAo do tecido urbano tradicional pelos grandes
conjuntos habitacionais periféricos ocasionaram a formagédo de guetos e a destruicao

de relagbes sociais e afetivas importantes (NOBRE, 2004).

A insatisfagdo das populagdes atingidas pelas politicas de renovagdo urbana,
baseadas na erradicacdo dos guetos, expansdo residencial suburbana e na
construcéo de vias expressas, levou a uma série de manifestagdes publicas em varios

paises, pressionando seu fim (SUSSKIND e ELLIOT, 1983). Foi neste contexto que a
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jornalista norte-americana Jane Jacobs escreveu o livro que se tornaria o icone de
varias teorias urbanas recentes até os dias de hoje (The Death and Life of Great

American Cities, Nova York, Randon House, 1961).

Moradora e ativista urbana do SoHo, em Nova York, Jacobs preocupou-se com 0s
impactos que o planejamento urbano baseado no rodoviarismo e na especulacéo
imobiliaria ocasionavam sobre as cidades. Estabeleceu uma série de parametros para
0 seu desenvolvimento, que até hoje é considerada por varios urbanistas (NOBRE,
2004).

A partir de uma maior consciéncia e pressdo populares, o Governo Americano
promulga em 1969 a NEPA — National Environmental Policy Act (Legislacéo da Politica
Ambiental Nacional). As medidas preconizadas nessa legislacdo reconheciam o
impacto das atividades humanas sobre o meio ambiente e procuravam protegé-lo, de
forma a minimizar esses impactos. A legislagdo instituiu a protecdo aos recursos
naturais e a sistemas ecoldgicos importantes, além de estabelecer a exigéncia de
Estudo de Impacto Ambiental (EIS — Environmental Impact Statement) para grandes
obras. (NOBRE, 2004)

Na década de 1970, a crise energética desencadeada pelo embargo de petrdleo pela
OPEP induziu o desenvolvimento de solu¢des para economia de energia de edificios
dos paises desenvolvidos, levando a avaliacdo de materiais pelo conceito de energia
incorporada (AGOPYAN E JOHN, 2011). Ainda nesta década, as crises do petréleo
provocaram uma rediscussdo sobre o modelo de desenvolvimento mundial e
reforcaram a reformulagdo das teorias urbanisticas, em consonancia com o nascente
Movimento Ambientalista (NOBRE, 2004). Ignacy Sachs, em 1973, sugeriu o termo
ecodesenvolvimento, como termo de compromisso que tentava conciliar o aumento da
producdo com a preservacao dos ecossistemas necessarios para manter as condicées
de habitalibidade na Terra. Propondo, portanto, que o desenvolvimento econémico
seja pautado e direcionado de modo a conciliar eficiéncia econbmica, desejabilidade
social e consciéncia ecolégica (NAREDO, 1997; ROMEIRO, 1999)

Na década de 1980, este conceito evoluiu para o de desenvolvimento sustentavel, cuja
definicdo mais aceita é a apresentada pelo relatério da Comissdo Mundial de Meio
Ambiente e Desenvolvimento (World Commission on Environment and Development),

conhecida como Comissdo de Brundtland e presidida pela norueguesa Gro Haalen
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Brundtland no processo preparatério a Conferéncia das Nacbes Unidas — também
chamada de “Rio 92”. O relatério desenvolvido ficou conhecido como Nosso Futuro

Comum e a definicdo do conceito de desenvolvimento sustentavel € a que segue:

“O desenvolvimento sustentavel é aquele que atende as necessidades do
presente sem comprometer as possibilidades de as gerac¢des futuras
atenderem suas proprias necessidades” (WORLD COMISSION ON
ENVIRONMENT AND DEVELOPMENT, 1987)

Apesar de ser um conceito questionavel por ndo apresentar quais sdo as
necessidades do presente nem quais serdo as do futuro, o relatério de Brundtland
chamou a atencdo do mundo sobre a necessidade de se encontrar novas formas de
desenvolvimento econémico, sem a reducdo dos recursos naturais e sem danos ao
meio ambiente. Além disso, definiu trés principios basicos a serem cumpridos:

desenvolvimento econémico, prote¢cdo ambiental e equidade social. (BARBOSA, 2008)

O desenvolvimento sustentavel pode ainda ser entendido como uma consequéncia do
desenvolvimento social, econdmico e da preservagcdo ambiental. A seguir, um
esquema ilustra a relagdo entre os parametros para se alcancar o desenvolvimento

sustentavel.

Desenvolvimento
Social

Figura 2 - Desenho esquemaético relacionando parAmetros para se alcangar o desenvolvimento
sustentavel (BARBOSA, 2008)
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O desenvolvimento sustentavel, portanto, ndo deve ser analisado apenas sob o ponto
de vista da questdo ecoldgica. Analisid-lo apenas por esse angulo torna-o limitado e
ndo é suficiente para garantir que o desenvolvimento sustentavel. O conceito de
desenvolvimento sustentavel € mais amplo que a simples racionalizagdo da utilizagédo
dos recursos naturais, envolvendo ndo sé questdes ambientais ou ecolégicas, mas

adicionando também questdes econdmicas e sociais a esse conceito.

Em 1997, John Elkington, em seu trabalho, afirma que a verdadeira sustentabilidade
s6 existe quando abordada a partir do que ficou conhecido como o tripé da
sustentabilidade (Triple Bottom Line), onde se analisam 0s aspectos econdmicos,
ambiental e social do empreendimento em questdo. Segundo Elkington (1997), a

sustentabilidade s6 é alcancada quando esses trés objetivos sao alcancados,

simultaneamente.

SOCIAL

Figura 3 - Definicdo Parametros de Sustentabilidade (ELKINGTON, 1997)

O imperativo da Sustentabilidade surge, segundo Leite (2012, p. 29) da percepcéo de
que o mundo possui recursos finitos que ndo estdo sendo utilizados de maneira
adequada e que deve haver a descontinuidade desse comportamento. O conceito da
sustentabilidade, por seu carater normativo, € muito abstrato, o que gera a
necessidade de aprofundar o conhecimento sobre os impactos da atuacdo humana

nos ambientes em que estéo inseridos, com destaque para as cadeias produtivas, as
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cidades e o0 meio natural, de modo a orientar de que forma as questdes decorrentes

devem ser tratadas.

No contexto do desenvolvimento urbano sustentavel, busca-se realizar esse
aprofundamento avaliando a situacdo atual sob a perspectiva das cidades e
levantando ainda a influéncia do setor da construcdo sobre elas com o objetivo de
observar como 0 setor poderia estimular a promocéo da sustentabilidade urbana e
contribuir com a promoc¢éo do desenvolvimento sustentavel global. (LEITE e TELLO,
2010)

Ja no contexto urbano, segundo Haugton & Hunter (1994), o conceito de
desenvolvimento urbano sustentavel tem girado em torno dos seguintes impactos que
o0 processo de urbanizacdo ocasiona e surgindo como uma forma de equacionar esses

problemas:

- Perdas ocasionadas pela substituicdo do espaco edificado, muitas vezes em
condi¢cBes de habitabilidade, em virtude da especulacao imobiliaria;

- Incoeréncia entre a limitacdo dos recursos energéticos com as matrizes de

transporte urbano adotadas;

- Poluicdo e contaminagéo ocasionadas pelas atividades humanas, relacionadas

principalmente ao uso do automadvel e a queima de combustiveis fésseis;

- Destruicdo do habitat e das paisagens naturais ocasionadas pela expansao

urbana.

A teoria do desenvolvimento urbano sustentavel baseia-se, ainda, em alguns preceitos
de desenho urbano. O principal tema analisado por essa teoria € a revalorizacao das
densidades urbanas mais elevadas, combinadas com a diversidade dos usos, e
sistemas de transporte de maior capacidade em oposi¢cdo as baixas densidades
monofuncionais associadas ao automodvel, modelo proposto pela ideia de “suburbio”
Norte-americano. (NOBRE, 2004)
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A associacao desses trés fatores (cidade densa e compacta, multiplicidade dos usos e
transporte coletivo) seria entdo o modelo urbano sustentavel, em funcdo de alguns
aspectos. A grande concentracdo de pessoas maximiza o uso da infraestrutura
instalada. Esse aspecto apresenta dois pontos importantes para o desenvolvimento
urbano sustentavel, pois de um lado, essa maximizacao diminui o custo relativo de
implantacdo da infraestrutura e o consumo de recursos naturais, e por outro, reduz a
necessidade de expansao da cidade para areas periféricas, e consequente destruicdo
do meio ambiente. (NOBRE, 2004)

Existe, hoje, em diversas cidades americanas, um movimento conhecido como
Shrinking Cities Movement. Essas cidades, como o préoprio termo indica, estdo,
propositadamente, planejando seu encolhimento, de forma a gerar territérios mais
compactos e implementando verdes em areas obsoletas. As cidades encolhem e, em
alguns lugares, inicia-se um inusitado movimento de smart decline: promover o
planejamento verde em areas deterioradas como oportunidade de inovar e reinventar
tais cidades. (LEITE, 2012, p.27)

Concentrar a cidade em areas menores, com aproveitamento de espagos nao
utilizados ou abandonados, permitiria as megacidades operarem em uma légica de
cidade mais compacta. Assim, as metropoles nao seriam, a priori, as vilds ambientais.
Pelo contrario, do ponto de vista do uso dos recursos naturais, € melhor ter uma
cidade de 10 milhdes de habitantes do que 10 de 1 milhdo. O consumo dos recursos
per capita diminui @ medida que o tamanho da cidade aumenta, seguindo a logica de

qualquer grande organismo. (LEITE, 2012, p.27)

Nesse sentido, outra vantagem da cidade compacta é que ela evitaria a invasao das
areas rurais, ou ainda, evitaria a invasao das reservas ambientais. Logo, a proposta de
cidade densa esta embutida no conceito de cidade compacta e faz que esse tipo de
destruicdo ambiental seja evitada. (LEITE, 2012, p.27)

Deve-se ter em mente que as cidades sustentaveis precisam atender aos objetivos
ambientais, sociais, politicos e culturais, bem como aos objetivos econdmicos e fisicos
de seus cidad&os. E um organismo dinamico tdo complexo quanto a propria sociedade

e suficientemente agil para reagir com rapidez as suas mudancas que, num cenario
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ideal, deveria operar em ciclo de vida continuo, sem desperdicios (cradle to cradle?).
(LEITE, 2012, p.135)

A cidade é um organismo vivo, criado e gerido pelo homem. Como tal, necessita de
adequado cuidado. Planejar a cidade é cuidar dela. Trata-la com zelo e cuidado é
fazé-la funcionar bem. A ineficiéncia na sua gestdo e operacdo corresponde a sua
faléncia. (LEITE, 2012, p.138)

Assim, criam-se instrumentos de gestdo e planejamento das cidades para que 0s
objetivos mencionados anteriormente sejam satisfeitos, bem como os anseios das
sociedades que nela habitam. De modo a promover o desenvolvimento sustentavel

das mesmas.

Maricato (2011, p.68), em seu trabalho, define alguns pressupostos para a
reorientacdo democratica e sustentavel das cidades brasileiras, de forma a criar um
caminho de planejamento e gestdo que contrarie o0 rumo predatério (social e
ambiental) que as cidades brasileiras seguem atualmente.

Dentre os oito pressupostos abordados por Maricato (2011, p.78), um deles é de
especial interesse na abordagem deste trabalho: a criagdo de um programa especial
para regibes metropolitanas. Neste pressuposto, Maricato (2011, p.79) defende a
necessidade da requalificacdo ou urbanizacdo de areas de ocupagéo consolidada nas
metrépoles ou cidades de grande porte. Segundo ela, as metropoles brasileiras
deveriam merecer um programa habitacional e urbano especifico da instancia federal
em consonancia com 0s governos estaduais, que previsse a criacdo de estrutura

institucional, formacdo de quadros técnicos e investimentos especificos, de modo a

2 Cradle to Cradle: trata-se de uma abordagem biomimétrica (que remete ao design natural) ao projeto de
sistemas. Ela modela a industria humana sobre os processos da natureza em que 0s materiais sédo
considerados como os nutrientes que circulam no metabolismo saudavel. Sugere que a indistria deve
proteger e enriquecer os ecossistemas e 0 metabolismo bioldgico da natureza, produzindo o metabolismo
produtivo com técnicas, sistemas e materiais que gerem desperdicio zero, idealmente. Ou seja, assim
como na natureza, ha que se promover um sistema fechado, sem desperdicio (do bergo ao berco). Nada
se desperdica, tudo se recicla, gerando um processo produtivo industrial mais complexo e mais inteligente
que utiliza menos os recursos finitos do planeta e muito mais os recursos artificiais. O modelo pode ser
aplicado a diversos aspectos da civilizagdo humana contemporénea, como os ambientes urbanos e
edificios, a economia e os sistemas sociais. (LEITE, 2012, p.34)
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atenuar as caracteristicas das grandes concentracdes de pobreza e violéncia que ai

se verificam, em especial nas areas segregadas, ilegais e degradadas.

Maricato (2011, p.121) ainda diz que, a requalificacdo ou recuperacdo de areas
deterioradas implica em considerar o patrimdénio publico ou privado, ja construido,
como poupanca, num processo de complementacdo com obras urbanas ou
recuperacao de edificios deteriorados. Fazendo parte desta politica, dentre outros
programas, a requalificacdo urbanistica de areas centrais degradadas. Para efeito
deste trabalho, extrapola-se o termo ‘areas centrais degradadas’ para ‘nucleos
urbanos histéricos’. Entendendo que, com efeito, fala-se em ‘areas centrais
degradadas’ pois na maioria das cidades brasileiras os bairros centrais sdo aqueles de
ocupacao mais antiga e, portanto, com grande carga historica, presentes tanto em
seus edificios quanto em suas caracteristicas urbanas. Maricato ainda se refere a
essas areas como ‘centros histdricos’ e ‘centros velhos’, o que viabiliza de fato essa

extrapolacéo do termo.

Ainda segundo Maricato (2011, p.146), as caracteristicas de esvaziamento das areas
centrais, 0 grande numero de imdveis vazios e a ociosidade da infraestrutura séo
indicadores do grande potencial de reabilitacdo dos centros metropolitanos. Para
Maricato (2011, p.141), o primeiro passo da reabilitacdo deve ser a recuperacdo dos
espacos e edificios publicos, com a reciclagem dos edificios ou a construgdo de

novos.

A legislacéo brasileira, a partir da promulgacdo do Estatuto da Cidade, regulamenta os
Artigos 182 e 183 da Constituicdo Federal, instituindo a obrigatoriedade da elaboragéo
de um Plano Diretor para municipios com mais de 20 mil habitantes. Este Plano
Diretor é o instrumento basico da politica de desenvolvimento e expansao urbanas das
cidades brasileiras. Seu principal objetivo é possibilitar que a propriedade urbana
cumpra sua funcdo social a partir da adequacao as exigéncias fundamentais de
ordenacdo da cidade expressas no plano diretor, assegurando o atendimento das

necessidades dos cidadaos quanto a qualidade de vida, a justica social e ao
desenvolvimento das atividades econémicas. (MINISTERIO DAS CIDADES, 2004)

De acordo com a V Conferéncia das Cidades, realizada em 2003, a respeito do plano

diretor e reabilitacdo de areas centrais e sitios histéricos:
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“Os Planos Diretores, para garantir o pleno desenvolvimento da funcéo
social da cidade e da propriedade urbana, devem induzir a mudanca da
pratica atual de expansédo horizontal de nossas cidades, substituindo-a pela
pratica da reabilitagdo urbana, contribuindo para recuperar o estoque
residencial degradado, conservar o patrimdénio cultural e melhorar as
condigbes de vida da populagdo.”

Ainda de acordo com o que foi discutido nesta conferéncia, ao se falar em reabilitacdo
urbana, necessariamente se integram as politicas de patriménio e as politicas
urbanas, a protecdo ao patrimbénio cultural, ambiental urbano e as técnicas

urbanisticas.

Entende-se, portanto, que para a reabilitagcdo dos ndcleos urbanos histéricos a politica
proposta pelo governo é a de gestdo de agles integradas, publica e privada, de
recuperacao e reutilizacdo de areas ja consolidadas na cidade, compreendendo os
espacos e edificagbes ociosas, vazias, abandonadas, subutilizadas, insalubres e
deterioradas, a melhoria dos espagos e servigos publicos, da acessibilidade e dos
equipamentos comunitarios. Essa politica prioriza o repovoamento sustentavel das
areas urbanas centrais, procurando reverter o paulatino esvaziamento dessas areas
dos grandes centros urbanos, utilizando-se do Estatuto da Cidade como marco juridico
e institucional para promover acbes de reabilitacdo. (MINISTERIO DAS CIDADES,

2004)

Varios sao os autores que defendem que a diversidade cultural permite uma melhor
gqualidade de vida. Assim, sdo vitais os esfor¢cos no sentido de reforcar a autenticidade
e a diversidade cultural, preservando e valorizando o patriménio construido. A imagem
da cidade, e dos centros histéricos em particular, € um fator fundamental para o
reforco dos lacos identitarios da populacdo e para a coesdo social. A reabilitagdo
integrada dos tecidos urbanos histéricos emerge como uma via privilegiada de atingir
esses objetivos, agindo de forma integrada sob os aspectos fisicos, culturais, sociais e

funcionais do meio urbano. (MOURA et al, 2005)

O desenvolvimento cultural e a preservacdo do patriménio sdo apontados como
fatores cruciais para a vitalidade das cidades e para o seu desempenho econdmico.
Assim, a reabilitacdo dos nucleos urbanos histéricos é hoje assumida como um dos
pilares na economia de usos e ocupacgdes do solo. A reabilitagdo urbana €, portanto,

uma atividade geradora de emprego nas areas de conservacdo e turismo e também
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fonte de receita para as cidades que se tornam destinos mais atrativos. (MOURA et al,
2005)

Segundo Petroncelli (2011), uma extensao natural do conceito de desenvolvimento
sustentavel leva a apoiar a possibilidade das geracdes futuras de alavancar os
recursos socioculturais colocando-se o patrimdénio histérico em uma perspectiva
privilegiada aos investimentos publicos. Pensar em desenvolvimento urbano sob a
perspectiva da sustentabilidade significa encontrar caminhos para desenvolvimentos
harmoniosos, implicando ainda no conhecimento dos instrumentos que permitam um

amplo espectro de desenvolvimento sustentavel.

2.3 Intervengdes Urbanas em Bairros Historicos

Ao longo do tempo, a degradacé@o dos nucleos urbanos histéricos e de determinadas
zonas das cidades chamam a atencdo pela necessidade de recuperacdo dessas
areas. Frequentemente, a oportunidade gerada pelo envelhecimento de alguns dos
equipamentos e bens urbanos de determinados bairros criam possiveis valorizacdes
desses locais em termos imobiliarios, culturais e sociais a partir de intervencdes feitas
no espaco urbano. (MOURA et al, 2005)

Segundo Petroncelli (2011), as cidades histéricas, além de seu valor simbdlico e
patrimonial, sdo caracterizadas por uma rica funcionalidade resultante da interagéo de
varios fatores e componentes e a expressdo da memoria coletiva da cidade, sua
especificidade e identidade. Esses fatores a configuram como uma grande reserva de
recursos em potencial, podendo-se beneficiar destes recursos, dependendo do
contexto e das circunstancias das intervengdes previstas para os bairros em questao.
O valor que cada fator pode assumir sera diferente dependendo do tamanho desses
bairros histéricos e das intervencdes propostas, se eles estdo incorporados a
estruturas urbanas maiores, se pertencem a uma &rea caracterizada por uma
economia dindmica ou mais estagnada, ou ainda se estdo em uma area central ou

numa regido marginal, além das caracteristicas socioecondmicas de ambito regional.

A légica dessas intervencdes urbanas muda no tempo, mas também opde ideologias
face a cidade, dificilmente reconcilidveis, dada a diversidade e interesses. Surgem

assim, conceitos que, embora hem sempre bem definidos, contém simultaneamente
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uma ideia e uma proposta de acdo sobre a cidade. E o caso dos conceitos de
renovacao urbana, reabilitacdo, requalificacdo e revitalizacdo urbana. (MOURA et al,
2005)

2.3.1 Renovacgao Urbana

De maneira sucinta, pode-se definir a renovacdo urbana como um conceito marcado
pela ideia de demolicdo do edificado e consequentemente substituicdo por
constru¢cdes novas, geralmente com caracteristicas morfolégicas e tipologicas
diferentes e com novas atividades econémicas adaptadas ao processo de mudanca
urbana. (MOURA et al, 2005)

Segundo Cunha (1999), o conceito da renovacdo urbana foi inspirado na nova Carta
de Atenas, publicada em 1943 por Le Corbusier. Nela, Corbusier afirma que embora a
preservacdo de edificios ou de conjuntos urbanisticos com valor cultural seja muito
importante, ndo se pode sacrificar a qualidade de vida das populacdes, defendendo-se
a necessidade de construir novas cidades que correspondessem aos direitos
fundamentais do individuo (habitagdo, trabalho, circulagdo e recreagdo). A partir
dessas ideias, inicia-se a substituicdo das estruturas fisicas existentes, envolvendo a
demolicdo de &reas mais ou menos vastas, para se transformarem em vias répidas,
viadutos, parques de estacionamento, edificios para escritérios, adaptando-se as
cidades herdadas as “necessidades da vida moderna”. Definindo-se entdo essas

praticas como caracteristicas na implantagéo das renovacdes urbanas.

Neste contexto, o tecido antigo é considerado caduco, insalubre, sem valor patrimonial
e impeditivo da modernizacdo, propondo-se a sua demolicdo ou renovacdo. Nos
planos de urbanizagéo, os tecidos antigos passam a ser preservados em “formol” —
processo de folclorizagéio e institucionalizacdo do patriménio — ou esventrados® para
dar visibilidade aos monumentos, instalar instituicbes de ambito nacional com imagem
de reforgo dos valores e poder do Estado, “limpar” tecidos “insalubres” socialmente e

urbanisticamente, ou reorganizar a rede viaria. (MOURA et al, 2005)

3 . . .
Esventrar: rasgar o ventre, estripar. No sentido do texto, 0 mesmo que demolir.
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Conforme discutido na introducdo deste trabalho, Maricato (2011, p.125) define o
termo renovacado urbana como uma acgéo cirdrgica destinada a substituir edificacdes
envelhecidas, desvalorizadas, que apresentam problemas de manutengcdo, por
edificios novos e maiores que, invariavelmente, sdo marcados por uma estética pos-
modernista. Frequentemente, a renovacdo se d& com muita demolicdo e
remembramento das parcelas de terrenos existentes, acompanhada de uma

intensificacdo da ocupacao do solo.

Y

Na renovacdo, ha uma mudanca no uso do solo devido a instalacdo de novos
servicos, ligados aos setores dindmicos da economia: comunicacdo, publicidade,
gerenciamento, informatica, além de servicos de luxo nas sedes de grandes
corporacdes. Os grandes centros comerciais — shopping centers — e as redes de
comércio e servicos expulsam os pequenos negoécios de caracteristicas tradicionais.
Como estes, a populacdo moradora também € expulsa, especialmente pela forte
valorizacao imobiliaria que acompanha esses processos. (MARICATO, 2011, p.125)

Moura et al (2005), reafirma o que € exposto por Maricato, quando discute os efeitos
sociais que essa politica teve sobre as cidades onde foi aplicada. Segundo ele, a
renovacdo urbana implicou na reocupagdo das zonas centrais pelas atividades
econbmicas de ponta (escritérios de grandes empresas multinacionais, setor
financeiro) e na expulsdo da fungéo residencial dos centros das cidades com a
progressiva periferizagdo das classes médias, ou ainda das atividades econdmicas de
fraca capacidade para competir no mercado imobiliario com as empresas de elevado
status econémico e grande prestigio que buscavam no centro uma localizacao

estratégica.

Assim, ainda segundo Moura et al (2005), a ideia de renovacéo atinge, sobretudo, as
intervencbes de larga escala, de transformacdo integral. Implica, portanto, uma
mudanca estrutural que abrange trés dimensdes basicas: dimensao morfolégica
(forma da cidade e da paisagem), dimenséo funcional (base econdmica e das funcbes

a ela associadas que podem desaparecer ou serem substituidas) e a dimenséao social
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(esfera socioldgica, geralmente substituicdo de residentes ou visitantes por outros com

niveis de rendimento, instruc&o e estilo de vida diferentes — gentrification®).

Portanto, quando analisado como instrumento de intervencdo urbana a favor do
desenvolvimento urbano sustentavel, a renovacdo urbana ndo contempla o triple
bottom line defendido por Elkington (1997), uma vez que gera a segregacao
residencial nesses espacos e, ainda, a faléncia do pequeno comerciante, pois trata

dos interesses do grande capital.

Apesar de levar em consideracao a preservacdo de edificios historicos de primeira
grandeza (ou seja, aqueles monumentos mais importantes historicamente), a
renovagao urbana nao conserva o patriménio comum ou “banal” em sua politica de

intervencao.

Sendo assim, conforme descrito por Maricato (2011, p.126), na renovagdo ganha
importancia os interesses do grande capital imobiliario — promotores, construtores,
financiadores — e os proprietarios imobiliarios privados. A valoriza¢@o imobiliaria é alta
criando forte dindmica de mercado e consequente segregacao residencial, além de
excluséo social, uma vez que ndo é garantido o direito a cidade para a populagdo mais
pobre. As atividades culturais, os shopping centers, os museus, as galerias de arte, as

sedes de grandes corporagfes sdo usos novos e predominantes.

2.3.2 Reabilitacdo Urbana

De acordo com Maricato (2011, p.126), atribui-se ao conceito de reabilitagdo uma acao
que preserva, 0 mais possivel, o ambiente construido existente (pequenas
propriedades, fragmentacdo no parcelamento do solo, edificacbes antigas) e dessa
forma também os usos e a populacdo moradora. A reforma necessaria na
infraestrutura existente para adaptd-la a novas necessidades procura nao
descaracterizar o ambiente construido herdado. Nos edificios procura-se fazer
“intervengdes minimas” indispensaveis para garantir conforto ambiental, acessibilidade

e seguranca estrutural.

*Gentrification: substituicdo dos antigos moradores por outros de faixas de renda mais alta.
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Enquanto a renovacdo faz um tratamento hard do tecido edificado e, por
consequéncia, do tecido social e econdmico, a reabilitacdo ndo representa a
destruicao do tecido, mas a sua “habilitacao”, a readaptagcao a novas situagcdes em
termos de funcionalidade urbana. Trata-se de readequar o tecido urbano degradado,
dando énfase ao seu carater residencial, no qual geralmente se fazem duas

intervencBes complementares:

- No edificado, implicando ndo somente a reabilitagdo dos edificios habitacionais,
como a dos outros edificios, incluindo mesmo a construcdo de equipamentos. Além
disso, a reabilitagcdo urbana nao implica uma intervencéo igual em todos os edificios,
podendo implicar a demolicdo de alguns, o restauro estrito de outros, a construcdo de
novos, do mesmo modo que reabilitar um edificio pode implicar a demolicdo de alguns

elementos e a construcao de novos;

- Na paisagem urbana (elementos de visibilidade, fachadas, espacos de transicao
como o espaco publico contiguo ao residencial), na medida em que as intervengdes de
reabilitacdo surgem muitas vezes associadas a atuacdes de melhoramento do espago
publico ou revitalizagdo do mesmo. (MOURA et al, 2005)

Preocupagbes com o patrimdnio histérico arquitetbnico e com a manutengdo da
populacdo nos centros das cidades orientam esta politica de intervencdo urbanistica.
(MOURA et al, 2005)

Segundo a Recomendacdo de Nairébi (1976), relativo a salvaguarda dos conjuntos
historicos e a sua fungcdo na vida cotidiana, deve considerar-se que 0S conjuntos
histéricos e o seu enquadramento formam um patriménio universal e que a sua
salvaguarda e integracdo na vida coletiva devem constituir uma obrigacdo para os
governos e para os cidadaos dos estados em cujos territorios se encontram. (CUNHA,
1999)

Reconhecendo-se como conjunto histérico ou tradicional todo o grupo de construcdes
e de espacos que constituam um estabelecimento humano, tanto em meio urbano
como em meio rural, e cuja coesdo e valores sdo reconhecidos do ponto de vista
arqueoldgico, arquitetbnico, historico, estético e sociocultura, merecendo mencéo

especial os antigos bairros urbanos e 0s conjuntos monumentais homogéneos, e
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entendendo-se por salvaguarda a identificacdo, protecdo, conservacao, o restauro, a
manutencdo e a revitalizacdo dos conjuntos histéricos ou tradicionais e o seu
enquadramento. (CUNHA, 1999)

O realce dado ao enquadramento dos tecidos histéricos deve-se ao aumento da
densidade e da escala das novas edificacdes, que frequentemente destroem esse
enquadramento e o carater dos valores adjacentes. Considerando-se errado tanto a
destruicdo do entorno de um monumento para torna-lo mais visivel, quanto a

colocacao de edificagcfes cuja volumetria ou estética o agridam. (CUNHA, 1999)

A Recomendacdo de Nairébi € um documento bastante pormenorizado quanto aos
meios de salvaguarda, e salienta que estas acdes devem associar a contribuicdo da
autoridade publica a dos proprietarios, dos habitantes e usudarios cujas iniciativas
estimulardo uns aos outros. Salienta também a necessidade de acompanhar a
protecdo e restauro por atividades de lazer, sendo para isso essencial manter as
funcdes existentes, em particular, o comércio e o artesanato, e criar outras novas.
(CUNHA, 1999)

Segundo Cunha (1999), levando-se em consideragdo os fatores defendidos pela
Recomendacdo de Nairdbi, passa-se a entender a reabilitagdo de zonas urbanas
como um processo integrado sobre uma area que se pretende manter ou
salvaguardar. Envolvendo o restauro ou conservagdo dos imoveis, a que alguns
chamam de reabilitagdo fisica, e a dinamizacdo do tecido econdbmico e social,
chamada reabilitagcdo funcional (a manutencdo de um bairro implica a conservacao
das suas caracteristicas funcionais e 0 aumento da sua capacidade de atracdo, quer
para as pessoas que la habitam, quer para o exercicio de atividades econdmicas e

sociais compativeis com o uso residencial).

Em 1986 surge a Carta Internacional de Salvaguarda do Patriménio, aplicada as
cidades e os centros ou bairros histéricos com seu enquadramento natural ou
construido que, para além da sua qualidade de documento histérico, exprimam o0s
valores das civilizagbes urbanas tradicionais. Segundo esta Carta, os valores a
preservar sdo o carater historico da cidade e o conjunto de elementos materiais e
espirituais que exprimem a sua imagem. Destacando-se elementos como a morfologia
urbana, a tipologia e o aspecto dos edificios, as relacbes da cidade com o seu

enquadramento e as diversas fun¢es adquiridas pela urbe. (CUNHA, 1999)
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Portanto, os conceitos de patriménio e os métodos usados para lidar com ele tém sido
alargados. Aos valores culturais juntaram-se 0s sociais e 0s elementos naturais,
passando-se da consideracdo do monumento isolado para a de conjunto com valor
(podendo ser estético, cultural ou social). Assim, o conceito de intervencdo na cidade
existente distingue-se da producdo urbana de extensdo ou criagdo de novos
aglomerados, das interven¢des sobre o patrimbnio que apenas visam 0 seu restauro

monumental e do conceito de renovacgao urbana. (CUNHA, 1999)

Assim, de acordo com Cunha (1999), o conceito de reabilitagdo urbana néo sacraliza
toda a edificacdo pelo fato de ja existir, mas toma como um dado econdmico e cultural
a estrutura e forma da cidade, dos seus bairros e centros, dos seus edificios, ruas ou
quintais, e como um dado social a trama de relagbes sociais e de atividades que

aquelas estruturas fisicas suportam e refletem.

s

Portanto, a l6gica € reabilitar o que existe de modo a evitar que a operacdo de
reabilitacao fisica acarrete processos de expulsdo dos habitantes e substituicdo destes
por outras camadas sociais. Conforme afirma Alcino Soutinho, no 2° Encontro dos
Programas Urban e Reabilitagdo Urbana (1998):

“a reabilitagcdo significa a restituicdo da estima publica. Sendo seu objetivo
criar condi¢cdes para que as pessoas nao s6 possam viver e sobreviver em
condicdes consideradas adequadas, mas, também, criar condigcbes de
maneira que estes nucleos ou essas cidades constituam ndcleos estimados
pela sociedade e coletividade.”

Logo, na reabilitagdo os maiores interessados estao na populacao residente, além de
profissionais e militantes ligados a histéria e memoria da cidade. A participacao social
e solidariedade séo valores que predominam sobre os de mercado. A reabilitacdo dos
nucleos histéricos cobra coeréncia do plano urbanistico e desenvolvimento econémico
local. Sem nenhuma protecéo, 0 pequeno comeércio e 0s servigos tradicionais ndo tém
condi¢cBes de concorrer com as grandes redes do terciario moderno e com os grandes

empreendimentos, que representam o capital intensivo. (MARICATO, 2011, p. 139)

Sob a o6tica do desenvolvimento urbano sustentavel, defende-se que a diversidade
cultural permite uma melhor qualidade de vida. Assim, como forma de contrariar os
efeitos negativos da globalizacdo, sdo vitais os esforcos no sentido de reforcar a
autenticidade e a diversidade cultural, preservando e valorizando o patriménio
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construido. A imagem da cidade, e dos centros histéricos em particular, € um fator
fundamental para o reforco dos lacos identitarios da populagéo e para a coeséo social.
A reabilitacdo integrada dos tecidos histéricos emerge como um via privilegiada de
atingir estes objetivos, agindo de forma concertada sob os aspectos fisicos, culturais,

sociais e funcionais do tecido urbano. (MOURA et al, 2005)

Assim sendo, segundo Moura (2005), com a necessidade de se estudar o
desenvolvimento sustentavel como uma prioridade, particularmente no que diz
respeito as necessidades da urbanizacdo em conflito com a conservacao dos recursos
e protecdo ambiental, deve-se promover a reabilitacdo urbana em oposicdo a
construcao em locais novos para que a expansao urbana nao se faca as expensas do
ambiente. Por ultimo, a demoli¢cdo de edificios existentes levanta problemas de ordem
ecoldgica, como o tratamento dos residuos solidos e o dispéndio de mais recursos

para a construcao de novos edificios.

2.3.3 Requalificagdo Urbana

A requalificac@o urbana é sobretudo um instrumento para a melhoria das condi¢des de
vidas das populacdes, promovendo a construgcdo e recuperacdo de equipamentos e
infraestruturas e a valorizacdo do espaco publico com medidas de dinamizacao social
e econbmica. Procura-se a introducdo de qualidades urbanas, de acessibilidade ou
centralidade a uma determinada area, sendo frequentemente apelidada de uma
politica de centralidade urbana. (MOURA et al, 2005)

Possuindo um carater mobilizador, acelerador e estratégico, esta principalmente
voltada para o estabelecimento de novos padrdes de organizacdo e utilizagdo dos
territérios e para um melhor desempenho econémico. A requalificacdo provoca a
mudanca de valor da area, ao nivel econdbmico (atividades econémicas com alto valor
financeiro), cultural (localizagdo de usos econdmicos relacionados com a cultura),
paisagistico e social (producdo de espacos publicos com valor de centralidade).
(MOURA et al, 2005)
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2.3.4 Revitalizagdo Urbana

O conceito de Revitalizacdo Urbana pode ser entendido sobretudo como uma
estratégia e um processo, distinguindo-se da generalidade dos programas
urbanisticos, de um modo geral sem transversalidade e integracdo nas suas linhas de
atuacdo. A revitalizacdo urbana desenvolve estratégias e promove um processo de
carater inclusivo e integrador, capaz de provocar iniciativas, projetos e atuacodes,
sendo um instrumento de gestdo coletiva do territrio com capacidade de utilizar,
COmMO recursos proprios, programas urbanos muito diferenciados, de cunho mais

social, econémico ou cultural. (MOURA et al, 2005)

Os conceitos apresentados anteriormente, a respeito das intervencbes urbanas,
podem integrar-se numa intervencdo mais vasta de revitalizacdo urbana. As politicas
urbanas e territoriais que tem como objetivo a promocdo da revitalizacdo urbana
dessas éareas, utiliza-se de diferentes modelos de intervencdo, dentre os quais 0s
descritos anteriormente, nem sempre claramente distintos, raramente indissociaveis

na intervengdo de um territorio.

A palavra de ordem deste tipo de intervencdo € integrar. Integrar dimensfes de
intervencgdo, integrar funcdes urbanas, integrar parceiros e recursos. Nesse contexto, a
revitalizag@o consiste na implementagdo de um processo de planejamento estratégico,
capaz de reconhecer, manter e introduzir valores de forma cumulativa e sinergética.
Ou seja, intervém a médio e longo prazo, assumindo e promovendo os vinculos entre
territérios, atividades e pessoas. Nao é, portanto, um projeto ou a soma de varios
projetos ou de programas introduzidos num dado territério. Ela procura garantir uma
operacdo sustentavel, a niveis diferenciados, mas em interdependéncia no desenho

da intervencéo ou na sua implementag&o, como:

1. A performance econdmica e financeira (economic viability);
2. A sustentabilidade fisica e ambiental (environmental responsibility);

3. A coeséo social e cultural (social and cultural equity).
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Figura 4 - Dimensdes de Intervencéo da Revitalizagdo Urbana (MOURA et al, 2005)

Assim, a revitalizagdo urbana obriga a intervir na melhoria da qualidade do ambiente
urbano, das condi¢cdes socioecondmicas ou no quadro de vida de um determinado
territério, baseando-se numa visao global, atuando de forma integrada e concertando
um grande numero de dominios e dimensdes de intervencdo. A sua atuacdo ndo é
rigida, mas adapta-se as realidades territoriais, nas quais intervem pretendendo
coordenar e adaptar 0s recursos existentes e potenciais, publicos e privados, apelando
a populacéo e as entidades que as representam para serem coautoras do processo de
revitalizagdo. (MOURA et al, 2005)

O processo de revitalizagdo desenvolve-se, a médio e longo prazo, numa perspectiva
de sustentabilidade da intervencdo, articulando as oportunidades, as vantagens
competitivas e um urbano cada vez mais globalizado, de expressdo localizada. As
operacOes de revitalizacdo tendem a intervir a montante dos fatores de desvitalizacéo,

ou de outros potencialmente vitais, de modo a promover uma intervencao sustentavel.

A respeito dos centros urbanos e nucleos histéricos, a revitalizagdo urbana trata
destes locais sob a 6tica da promocéo da diversidade econdmica e social. Incluindo os
objetivos da complexidade, multifuncionalidade, da proximidade e mobilidade, a escala

humana, perante os multiplos elementos constituintes da vida urbana.
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A revitalizagao urbana, enquanto processo de trazer “nova vida” ou trazer “de novo”
dindmicas perdidas, desenvolve uma perspectiva claramente organicista e vitalista, na
analise e no modo de planejamento do processo de urbanizacdo ou do territorio
urbanizado. (MOURA et al, 2005)

2.4 Intervencgdes Prediais

As intervencbes urbanas descritas no item anterior, necessariamente implicam em
intervencdes no ambiente construido das cidades. Levando-se em consideracdo que
os edificios e monumentos sdo elementos urbanos, as revitalizagdes urbanas

correspondem a intervencdes nesses edificios.

Segundo Cianciardi e Bruna (2004), a partir do momento que esses edificios e
construgdes tornam-se obsoletos e ndo mais possam satisfazer as necessidades dos
habitantes e usuéarios de forma eficaz, passam a ser subutilizados ou simplesmente
abandonados, ficando a mercé da deterioracdo do tempo e do vandalismo predatorio

que é inerente aos grandes centros urbanos.

A maioria desses edificios localiza-se em pontos geograficos estratégicos, ocupando
um valioso sitio arquitetdnico que contribui para impelir o crescimento horizontal da
cidade em direcdo as areas de reservas de manancial, requerendo mais areas e
recursos naturais, para que se possa implementar a infraestrutura necessaria basica
para o bom desempenho da cidade. (CIANCIARDI e BRUNA, 2004)

Portanto, as intervencgdes nos edificios sdo executadas com o objetivo de maximizar o
ciclo de vida dos edificios existentes, de forma a readequa-los as necessidades dos
novos usuarios, tornando-os funcionais para o tempo presente. (CIANCIARDI e
BRUNA, 2004)

Assim, os tipos de interven¢gBes em edificios sdo conhecidos como restauracao,
reforma, manutencéo e, o retrofit, objeto de estudo deste trabalho. A seguir, serdo
exploradas as diferencas entre os diversos tipos de intervencdes, com o intuito de

melhor compreender o seu significado.
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2.4.1 Restauracédo

Segundo Vale (2006), a restauracdo de um edificio corresponde a um conjunto de
acOes desenvolvidas de modo a recuperar a imagem, a concepcdo original ou o
momento aureo da histoéria da edificacdo em questdo. A expressao tem sua utilizacéo
no que se refere a intervencdes em obras de arte. Podendo-se entender também o
edificio como uma obra de arte arquitetbnica. Esse tipo de intervencdo é muito
utiizado em bens tombados e preservados pelo patrimdnio histérico e que néo

admitem alteracdo em sua arquitetura.

Entende-se como bens tombados e preservados, segundo a Carta de Veneza (1964):

“Portadoras de mensagens espirituais do passado, as obras monumentais
de cada povo perduram no presente como testemunho vivo de suas
tradicbes seculares. A humanidade, cada vez mais consciente da unidade
de valores humanos, as considera um patriménio comum e, perante as
geracdes futuras, se reconhece solidariamente responsavel por preserva-
las, impondo a si mesma o dever de transmiti-las na plenitude de sua
autenticidade.”

A propria Carta de Veneza (1964) define restauracdo como uma operagédo que deve
ter carater excepcional. Tendo como objetivo conservar e revelar os valores estéticos
e historicos do monumento e fundamenta-se no respeito pelo material original e pelos

documentos auténticos.

Portanto, pode-se afirmar que a restauracdo € um conjunto de obras executadas em
complexo arquitetdnico, edificios ou parte de uma edificacdo deteriorados pela acao
do tempo, para que possa se apresentar em bom estado e ser reutilizado,
conservando tanto quanto possivel suas caracteristicas formais e construtivas

originais.

2.4.2 Reforma

A Reforma é um tipo de intervencédo predial que consiste na restituicdo do imével a
sua condicdo inicial. Ou seja, significa a volta a uma mesma situacdo inicial, sem
restricbes de materiais ou técnicas e arquitetdnicas. Pode ainda ser entendida como
uma intervencgdo pontual na edificagao.
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Segundo Costa e Douckin (1982), reforma € o ato ou efeito de colocar em bom estado
de conservacdo uma construcdo, por meio de reparos necessarios ou lhe

transformando a estrutura.

2.4.3 Manutencdao

Manutencdo, segundo Vale (2005), é definida como o conjunto de a¢Bes com o
objetivo de reduzir a velocidade de deterioracdo dos materiais e de partes das

edificagdes.

Ja a ABNT define manutencao como:

“Procedimento técnico-administrativo (em beneficio do proprietario e/ou
usuarios), que tem por finalidade levar a efeito as medidas necessérias a
conservacdo de um imével e a permanéncia das suas instalagbes e
equipamentos, de modo a manté-lo em condi¢cbes funcionais normais, tal
como as que resultaram da sua construgdo, em observancia ao que foi
projetado, e durante sua vida util.”

De acordo com Barrientos (2004), a manuten¢éo € um dos mecanismos utilizados com
0 objetivo de aumentar o tempo de vida das edificacbes, uma vez que impede o
envelhecimento precoce. Consiste em uma série de atividades com o objetivo de
garantir niveis minimos de qualidade, através de melhorias e modernizagdes.
Infelizmente, ainda segundo Barrientos (2004), a acdo de manutencdo, em geral,
ainda possui aspecto corretivo de carater emergencial, o que € um erro, uma vez que

dessa maneira ndo ha erradicagdo do problema e sim sua postergagao.

Dentre as diversas modalidades de manutencéo existentes, Brito (2001) ressalta as

trés modalidades apresentadas a seguir.

1. Manutencgdo preventiva: consistem em empreender a¢cfes de reabilitacdo com base

em planejamentos de periodicidade fixas.

2. Manutencéo predicativa ou preditiva: consiste em inspecionar regularmente o

edificio, planejando as acdes necessérias a serem implantadas.
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3. Manutencdo de melhoramento: consistem em um grupo de atividades com o

objetivo de melhorar caracteristicas iniciais de alguns elementos do edificio.

2.4.4 Retrofit

O Retrofit € um tipo de intervencdo predial que tem como objetivo possibilitar a
readequacao e a reinsercao de edificios antigos a estrutura da cidade, contribuindo
para a maximizacdo e otimizacdo do espaco construido. Assim como a preservagao

dos valores arquiteténicos e paisagisticos das cidades. (CIANCIARDI e BRUNA, 2004)

Segundo Cianciardi e Bruna (2004), esse conceito arquitetbnico vem a ser a busca
pela sincronicidade do edificio com o tempo presente, de modo a vitaliza-lo com novos
materiais e tecnologias, evitando que se torne obsoleto e permitindo que acompanhe o

desenvolvimento tecnolégico dos grandes centros urbanos.

Nesse sentido, segundo Vale (2006), a técnica de retrofit difere substancialmente da
simples restauragao, que consiste na restituicdo do imoével a sua condicdo original, ou
da reforma, que visa a introducdo de melhorias, sem compromisso com suas

caracteristicas anteriores.

Conforme afirmado por Maia (2004), essa solucdo arquitetdnica de reabilitacdo de
edificios pode ser considerada em duas situacdes distintas, quando a recuperacao
reduz o custo em comparagdo com uma construcdo nova ou no caso de uma
edificacdo historica, cria condi¢bes para novas fungdes e facilita seu uso. Nestas duas
situacdes, existe um sentido de renovagdo integral do edificio e sua perfeita

adequacdo as necessidades dos atuais usuarios.

O retrofit busca a eficiéncia do edificio e sua sincronicidade com o tempo presente,
dentro das limitacdes fisicas de sua antiga estrutura. Com a vantagem da redugéo do
prazo de construgcdo e a adequacdo geogréfica do imével dentro do contexto da
cidade. (CIANCIARDI e BRUNA, 2004)

A estes fatores, faz-se necessario conscientizar os usuarios e 0s gestores da
construcdo civil, que desenvolvem ou venham a desenvolver esta modalidade de

reabilitacdo, incorporando parametros de sustentabilidade ecolégica nos
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procedimentos desta atividade que por si s6 se revela uma ferramenta de
sustentabilidade que deve ser apreciada e implementada principalmente nos grandes
centros urbanos do pais. (CIANCIARDI e BRUNA, 2004)

No capitulo a seguir, sera discutido mais a fundo esta pratica de reabilitacdo predial.
Serdo expostos o histérico do termo, sua aplicacdo a edificagdes histéricas e ainda

quais parametros de sustentabilidade podem ser incorporados a ele.
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3. RETROFIT COMO INSTRUMENTO DA SUSTENTABILIDADE

3.1 Conceituacédo, Aspectos Técnicos e Mercadoldgicos

Retrofit € um termo inglés, que tem suas origens na expressao latina retro:
movimentar-se para tras e inglesa fit; adaptacdo, ajuste. Com a traducao literal de
“colocar o antigo em boa forma”, o termo retrofit tem sido amplamente empregado com
o sentido de reabilitacdo predial, com preservacdo principalmente das caracteristicas

arquitetbnicas marcantes do bem retrofitado, como no caso de uma fachada histdérica.

Essa técnica de intervencdo teve sua origem na indlstria aeronautica, quando se
referia & atualizacdo de aeronaves, adaptando-as aos novos e modernos
equipamentos disponiveis no mercado. A partir da década de 90 o termo comecou a
ser utilizado pela industria da construcdo, referindo-se as intervencdes para
atualizacéo tecnolégica e de materiais da edificacao, a fim de aumentar sua vida Util.
Ele incorpora as antigas construcdes elementos para otimizar o seu desempenho

predial, algumas vezes remodeladas para novos usos. (SILVA, 2004)

Para Qualharini (2000), retrofit apresenta-se como o processo de interferir em uma
benfeitoria, que foi executada em padrdes inadequados as necessidades atuais.
Portanto, o processo de retrofit constitui-se num conjunto de acdes realizadas para o
beneficiamento e a recuperacdo de um bem, objetivando a melhoria do seu
desempenho, com qualidade ou a um custo operacional viavel da utilizagdo da

benfeitoria no espaco urbano.

Segundo Vale (2006), a préatica do retrofit, bastante difundida na Europa e Estados
Unidos, ocupa importancia crescente e tem como motivagdo principal revitalizar
antigos edificios, aumentando sua vida util, através da incorporacdo de avancadas
tecnologias em sistemas prediais e materiais, compatibilizando com as restricdes
urbanas locais que objetivam a preservacdo do patriménio histérico, sobretudo

arquitetonico.

Nos Estados Unidos e nos paises europeus, a rigida legislacdo nao permite que o rico
acervo arquitetdnico seja substituido, abrindo assim espaco para o surgimento do

retrofit como ferramenta de solugdo para os problemas urbanos existentes. Esta ao
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mesmo tempo em que preserva o patrimoénio histérico, também permite a utilizacédo
adequada do imével. (VALE, 2006)

No Brasil, com a ampliacdo da preocupac¢do com a defesa de areas tombadas, aliada
ao desenvolvimento das cidades, cria-se uma grande demanda para este tipo de

intervencdo, que é uma opc¢ao a ser considerada em duas situacoes:

- Quando a recuperacéo reduz custo em comparagdo com uma construgéo nova;

- No caso de uma edificagéo historica, quando esta solucéo cria condi¢cdes para novas
funcdes e facilita seu uso. (MAIA, 2000)

Nas duas situacOes existe um sentido de renovacao integral do edificio e sua perfeita
adequacdo as necessidades dos atuais usuarios, com a reestruturacdo dos sistemas
prediais onde se pode implementar solucdes de domética® no controle do gasto
energético, seguranca e conforto, na introducdo de sistemas de telefonia e
cabeamento para informatica, instalacdo de sprinklers e demais itens de seguranca
contra incéndio, além da reforma ou substituicdo de todo sistema hidraulico e elétrico
do edificio. Também objetiva a renovacdo dos materiais e revestimentos, quando
necessarios, sem que se altere a fei¢cdo original do edificio no caso das edificacdes
histéricas. (CIANCIARDI e BRUNA, 2004)

O retrofit, segundo Barrientos (2004), é a moderna face do antigo, o renascimento no
lugar da destrui¢do. Edificios decadentes ganham fachadas renovadas e valorizadas,
estabelecendo um didlogo com modernas instalagbes, comodidade e conforto
tecnolégico do século XXI, convivendo em harmonia com fachadas bem trabalhadas,
afrescos e detalhes de acabamento restaurados de séculos anteriores. A aparéncia
pode ndo mudar, mas os valores certamente mudam, embora a edificacdo e todas as

suas referéncias permaneg¢am preservadas.

5 2 ~ . .
Domotica: automacao residencial.
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Ainda segundo Barrientos (2004), uma avaliacdo do mercado mundial revela que a
reabilitacdo do patriménio urbano tem sido superior ao volume de novas construces,

dentro da totalidade dos servicos prestados pela industria da construgao civil.

De acordo com a figura 5, pode-se observar que a porcentagem do mercado da
construcao destinado a manutencao e a construcdo de novos empreendimentos sdo
superiores as proprias construcées novas, conforme relatério do Euroconstruct, ainda
em 1997. (BARRIENTOS, 2004; VALE, 2006)

Porcentagens do total da actividade de construcéao
para Habitagdo Novas e Manutencgao / Reabilitagao
nos Paises da Unido Europeia no ano de 1997
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Figura 5 - Visdo panoramica do mercado da construcéo civil nos paises da Unido Européia
(BARRIENTOS, 2004)

Esses paises perceberam que é muito mais caro colocar uma construgdo abaixo para
construir outra, do que empreender acdes de reabilitacdo. De fato, segundo Barrientos
(2004), esta ndo € a Unica razdo para empreender 0os processos de retrofit, muitas
vezes a preservacao histérica de uma nacao, através de seu patriménio arquitetdnico,

torna-se mais decisiva do que apenas a questao financeira.

O Brasil, segundo Vale (2006), difere de outros paises europeus por ser um pais
relativamente jovem. Com isso, pode-se dizer que seu parque edificado comecou a
envelhecer recentemente. Situacdo esta, bem diferente da maioria daqueles paises
europeus cuja deterioracdo do parque habitacional, em funcdo da elevada idade, levou

ao desenvolvimento de metodologias e procedimentos técnicos, visando promover a
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reabilitacdo das constru¢cdes que, ao longo de sua vida util, foram perdendo sua

funcionalidade e se deteriorando.

No entanto, a evolucado histérica das cidades mundiais apresenta aspectos bastante
semelhantes. Nesse contexto, nlcleos urbanos mais jovens, como no caso brasileiro,
comecam a passar pelas mesmas dificuldades enfrentadas pelas grandes metrépoles
mundiais ha anos atras. (VALE, 2006)

Desta forma, apesar de jovem, o Brasil se mostra como um mercado bastante
promissor para as intervencdes de retrofit arquitetdnico. A exemplo disto, pode-se
analisar o caso da cidade do Rio de Janeiro, local onde o objeto de estudo deste
trabalho, o Hotel Gloria, esté situado.

A cidade do Rio de Janeiro, segundo Ducap (1999), apresenta uma grande quantidade
de edificagOes, residenciais e nédo residenciais, com idade aproximada de 50 anos de
construcdo ou prestes a completa-la, em funcédo do seu processo de urbanizacéo e
evolugéo da cidade.

A seguir, é apresentado um gréfico com dados fornecidos pelo Anuario Estatistico da
Cidade do Rio de Janeiro em 1999. O gréfico mostra como a reabilitacdo de
edificacdes atraves do retrofit € um mercado propulsor para investimentos nesta area
desde aquela época. (BARRIENTOS, 2004)
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Figura 6 - Distribuicdo dos imdveis do Rio de Janeiro, segundo sua idade (BARRIENTOS, 2004)
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Desta forma, de acordo com Vale (2006), em 1999 a quantidade de imdveis com idade

superior a 20 anos é superior a quantidade de imdveis novos ou recém-construidos.

Assim, segundo Ducap (1999), se considerarmos que exista a necessidade de uma
reabilitacdo a cada 25 anos de idade de uma edificacdo, teremos que reabilitar mais
de 55.000 imoveis a cada ano nos proximos 55 anos, a partir do ano 2000. O que
demonstra claramente a existéncia de um mercado em potencial para o setor de
reabilitacdo através do retrofit dentro da inddstria da construcao civil, na cidade do Rio
de Janeiro®.

De acordo com Barrientos (2004), a idade do imovel a ser reabilitado influi na
complexidade dos trabalhos. Segundo a autora, € muito mais facil realizar um retrofit
em uma edificagdo com mais de 30 anos, do que nas mais recentes. Isto se deve aos
padrdes de arquitetura. Naquela época, utilizavam-se pés direitos mais altos e vaos
mais largos, que facilitam a utilizacdo de recursos como pisos elevados, rodapés
técnicos e forros. Hoje em dia, os novos padrdes arquitetbnicos, onde o espaco €

excessivamente reduzido, dificulta qualquer previsdo de intervengéao futura.

As intervencdes a serem implementadas em um imoOvel dependem de suas
caracteristicas e de seu estado. A tentativa de estabelecer niveis de intervengédo é um
tanto quanto superficial, jA que, muitas vezes, é dificil prever antecipadamente o grau
de intervencdo que sera adotado ao longo do desenvolvimento dos trabalhos. Por
outro lado, essa graduacdo permite que se tenha ideia da magnitude dos trabalhos a
serem desenvolvidos. (BARRIENTOS, 2004)

Segundo Vale (2006) é importante salientar que, nem sempre, toda edificacdo
necessita passar por um processo de retrofit. Em grande parte dos casos, apenas

alguns sistemas ou componentes da edificagéo necessitam ser atualizados.

6Apesar do Rio de Janeiro ter passado por um “boom” imobiliario a partir de 2005, com crescente numero
de edificios novos sendo construidos, o numero de edificios com mais de 20 anos permanece
relativamente inalterado, uma vez que a grande maioria das novas edificagcbes se deu em novas frentes
de urbanizacéo, como os bairros da Barra da Tijuca e Jacarepagud. Assim, as conclusfes a cerca do
mercado existente para o retrofit das edificacdes na cidade do Rio de Janeiro permanecem as mesmas.
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O informe Nora-Minc’ apresenta uma classificacdo de acordo com os trabalhos a
serem desenvolvidos, e que é adotada pela maioria dos pesquisadores do assunto, o

qual identificamos, a seguir:

- Retrofit Rapido: engloba servicos de recuperacdo de instalacdes e revestimentos

internos;

- Retrofit Médio: Além dos servicos de intervencdo rapida, nesta categoria também
entram as intervencbes em fachadas e mudancas nos sistemas de instalagbes da

edificagéo.

- Retrofit Profundo: Nesta categoria, além das atividades anteriores, estdo as
intervencdes em que ha mudancas de layout que engloba, desde a compartimentacao
até a propria estrutura dos telhados.

- Retrofit Excepcional: Este tipo de intervencdo ocorre, principalmente, em
edificagBes historicas ou localizadas em &reas protegidas.

Barrientos (2004) apresenta em seu trabalho um grafico da porcentagem de
ocorréncia de cada uma dessas categorias, segundo informac¢des do Ministére de

L’Equipement da Franca (1980). Este mesmo gréfico foi adaptado na figura 7 a seguir.

H Retrofit Rapido
W Retrofit Médio
Retrofit Profundo

H Retrofit Excepcional

Figura 7 - Graus de Intervencdo em obras de retrofit (BARRIENTOS, 2004)

"Manifesto francés publicado em 1978 que abordava o tema da informatizagao da sociedade. Através da
iniciativa governamental buscava respostas para as crises industriais e energéticas dos anos 70, nas
tecnologias alternativas de informagéo e de comunicacgédo. (VALE, 2006)
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Pode-se observar que a grande maioria das obras de retrofit que vém acontecendo
sdo de porte médio ou profundo, o que permite uma noc¢ao da proporcdo das acoes a
serem realizadas e também guanto a qualificacdo dos profissionais envolvidos nestas

intervencodes.

Segundo Croitor (2009), varios sdo os fatores que justificam o uso do processo de

retrofit de edificacdes historicas, destacando-se:

- Aproveitamento da infraestrutura existente no entorno e da sua localizacéo;

- Impacto na paisagem urbana;

- Preservacao do patriménio historico e cultural;

- Deficit habitacional e a sustentabilidade ambiental;

- Mais econdmica e eficiente do que a demolicdo seguida de uma reconstrucao.

Sua metodologia é analisar, customizar, adaptar, modificar caracteristicas que
proporcionem melhorias no desempenho energético, aumentar sua eficiéncia funcional
e valorizar sua estética, pois ao chegarem ao final de seu ciclo de ocupacdo,
edificacdes obsoletas estdo completamente desgastadas e com pouco recurso

financeiro para recuperacdo. (MORAES, 2011)

Croitor (2009) também defende que os niveis de complexidade da reabilitagdo
descritos da figura 7 variam conforme o grau de intervencdo que se deseja, 0 que
influenciara na formatacdo do modelo mais adequado de gestdo do empreendimento.
Adequar-se as exigéncias legais, substituir os sistemas de automacgédo e sistemas
prediais, flexibilidade do uso dos ambientes sdo 0s principais obstaculos encontrados
pelos projetistas. Assim, reabilitar um edificio deve ser fruto de uma analise de

diagnostico e estudo de viabilidade técnico-comercial.

De acordo com Barrientos (2004), grande parte das obras de retrofit realizadas é
executada por profissionais sem muita qualificacéo ou respaldo técnico. Os resultados,
em geral, séo intervencdes malsucedidas que aliam custos elevados a problemas de

curto prazo.

Ainda segundo Barrientos (2004), uma intervencéo devera ser sempre supervisionada
por um arquiteto ou engenheiro, cujas responsabilidades sdo as de definir, junto ao
proprietario, um programa de intervencao viavel, fazer todos os levantamentos que

50



resultardo em um diagnostico, elaborar o projeto e seu detalhamento, elaborar o
planejamento e orcamento da obra, controlar custos, fechar contratos, coordenar
desocupactes, enfim, resolver todo e qualquer problema e imprevisto que possa
aparecer durante as acBes de intervencdo. Por isso, deixar de contratar um

profissional competente pode ser um erro fatal para um retrofit funcional.

Segundo Vale (2006), varios sdo os problemas ocasionados pela falta de profissionais
qualificados, conhecedores e com experiéncias no processo de retrofit, indo desde
problemas relacionados a funcionalidade e qualidade esperada no final da
intervencdo, até o surgimento de custos inesperados devido a falta de conhecimento
nos processos de reabilitacéo.

De acordo com o autor, varios sao os fatores que podem influenciar nos custos dos
processos de retrofit, dos quais se pode citar, por exemplo: a natureza dos trabalhos a
serem realizados, os materiais gastos, os profissionais necessarios, a presenca de
ocupantes e a dificuldade de acesso. Além disso, 0s custos irdo variar de acordo com
o grau de intervencdo e de outras varidveis como mé&o de obra, materiais,

equipamentos, custos indiretos, planejamento, gestao e indenizagdes.

Estudos portugueses do LNEC e IST, segundo Barrientos (2004), recomendam que
durante os primeiros 20 anos de vida util de um edificio ele sofra intervengcfes em
duas etapas: a primeira, nos primeiros trés anos, a qual correspondem encargos da
ordem de 0,3 a 0,8% do valor total da construcdo. A segunda intervencdo deveria
acontecer entre o oitavo e décimo quinto ano de vida util, a qual correspondem

encargos que variam de 1 a 5% do valor da obra.

Segundo Croitor (2008), um estudo realizado pela Cushman & Wakefild Semco em
2005 apresenta dados que indicam que ainda que as intervencdes e manutencdes
sejam efetivas, com o0 passar do tempo o processo de degradacdo da edificacdo
provoca a desvalorizacao do imovel. Apenas uma reabilitacdo estruturada é capaz de

recobrar a tendéncia de valorizacao de mercado do imével.

A figura 8 apresentada a seguir representa o comportamento do valor de mercado de
uma edificacdo comercial padrdo. Analisando-se o gréafico, percebe-se que até mesmo

uma manutencao eficiente ndo recobra a tendéncia dos indices de valor de mercado
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de um imodvel novo. Entretanto, o retrofit € capaz de retomar gradualmente a
valorizacao do imovel, ainda que em um tempo mais longo. O principal aspecto de um
retrofit 0 bem-sucedido, principalmente de edificios de nucleos e centros histéricos, é a
reducdo do custo de operacdo que a modernizacao possibilita somada a localizacao e
infraestrutura consolidada dos arredores.

indice de valor de mercado
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Figura 8 - Desempenho de um edificio comercia (CROITOR, 2008)

Vale (2006) afirma que, em principio, a relacdo entre retrofit arquitetdnico e
valorizagdo do imovel é direta. Estima-se que o investimento de cada proprietério na
valorizacao patrimonial representa cerca de 10% da valorizagéo total do imoével. Além
disso, o retrofit também proporciona uma maior comodidade aos usuarios e a reducéo
dos custos de operacdo da edificacdo. Entendendo-se como custo de operacdo o
gasto necessario para o funcionamento da edificacdo, como por exemplo, 0 consumo
energético, a méo de obra e os gastos com seguranca. Estes custos de operacao,
dependendo dos novos sistemas utilizados, podem chegar a uma reducdo da ordem
de 30%.

Ainda segundo Vale (2006), apesar das estimativas em relagdo aos custos dos
processos de retrofit, ainda ndo se percebe uma normatizacdo especifica para
questdes de reabilitacdo predial, assim como o de responsabilidades, como percebido
em outras areas, que de forma geral pode dificultar os processos de intervencao. Isso
faz com que tenham que se respeitar normas e diretrizes elaboradas para edificacdes
novas. Estas na maioria das vezes conduzem a frequentes impossibilidades,

lamentaveis demolicBes e gastos desnecessarios.
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O retrofit, portanto, deve ser analisado quanto a sua aplicabilidade e viabilidade
econbmica sob o ponto de vista da edificacdo a qual sera imposta essa intervencao.
Deve-se ter em mente, segundo Vale (2006) que ao se analisar esse processo de
intervencdo, ndo se deve ater apenas aos aspectos técnicos da mesma. Deve-se
portanto, ter consciéncia do meio urbano e ambiental em que a edificacdo esti

inserida. Segundo o autor, este é um aspecto de fundamental importancia ao se

avaliar as questdes de sustentabilidade e meio ambiente nos processos de retrofit.

3.2 Retrofit aplicado a edificacdes historicas

O retrofit se mostra como um instrumento de grande importancia na preservagédo do
patrimoénio edificado, uma vez que através deste tipo de intervencgéo € possivel manter
as caracteristicas arquitetdnicas preservadas, por exemplo, de fachada, e promover
uma atualizacdo e modernizacdo de suas instalacdbes de modo a atender as

necessidades dos atuais usudrios da edificacao.

As edificagfes historicas sdo elementos chaves na revitalizagdo urbana dos bairros e
nucleos histoéricos das cidades. Portanto, quando encaradas como parte da identidade
urbana da cidade em questdo, sua reabilitacdo através do retrofit significa um ganho
na qualidade de vida da populacdo, uma vez que, mesmo sendo reabilitadas para
novos usos, a edificacdo retoma sua importancia na vitalidade das cidades com
condigcbes de funcionamento e de conforto aos usuarios muito superiores as

observadas anteriormente.

Ao se estudar a viabilidade das préticas de retrofit nestas edificagbes preservadas,
deve-se ter em mente, de acordo com Silva (2004), o atendimento aos requisitos
legais (Codigo de Obras da regido) e as posturas legais de prote¢do ao patriménio
arquitetbnico, seja em instancia federal (IPHAN — Instituto do Patrimdnio Histérico e
Artistico Nacional), estadual (INEPAC — Instituto Estadual do Patriménio Cultural — Rio

de Janeiro) ou municipal.

Ha, ainda segundo Silva (2004), a necessidade do atendimento aos requisitos
construtivos, onde o projeto de arquitetura e a articulacdo com os demais sistemas
prediais irdo mostrar a viabilidade ou ndo do empreendimento, buscando-se verificar a

possibilidade de se atender a um determinado programa de necessidades num “casco”
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existente. Essa afirmacdo se da devido ao fato do retrofit estar delimitado por uma
estrutura ja existente e que na maioria dos casos de bens tombados, ha a exigéncia
da preservacdo das caracteristicas da fachada, enquanto que seu interior pode ser

inteiramente modificado.

Silva (2004) ainda afirma que em relacéo a edificacdo propriamente dita, para que haja
interesse do empreendedor na reabilitacdo do edificio, além dos requisitos usuais que
devem ser atendidos em qualquer edificacdo (legislacdo local), deve-se estar atento
aos seguintes requisitos:

- Adequabilidade do espaco disponivel ao programa: a edificacdo preexistente, ou o
gue se pretende aproveitar dela, deve oferecer condigcbes para que 0 novo programa
possa ser ali contido. Em outras palavras, o continente deve servir ao contetdo. Os
estudos de planta, incluindo os elementos estruturais a serem preservados e 0s layout
preliminares dos espagos de trabalho sdo o principal instrumento para avaliar esse
requisito. Cabe destacar que em geral nesse tipo de empreendimento € necessaria a
inclus@o de varios novos equipamentos que requerem espago e que sobrecarregam a
estrutura, como elevadores, escadas corta-fogo, medidores, torres de refrigeracéo de
agua, etc. O que se observa nesses casos € a necessidade de reforgo estrutural ou
ainda a utilizacdo de estruturas metalicas (que, em geral, sdo estruturas mais leves)

para servir de sustentacdo a esses novos equipamentos.

- Viabilidade de se conter entre duas lajes os espacos de uso fim e os dispositivos
mecanicos (ar-condicionado e tubulagbes em geral) que ocupam o espaco em altura.
Na maioria dos edificios antigos, este problema é relativamente bem solucionado, uma
vez gue os pés direitos sdo altos e podem-se criar rebaixamentos para se abrigarem

esses equipamentos.

- Compatibilidade da casca (ou envoltéria) com as necessidades de conforto
ambiental: nos modernos edificios em centros urbanos, espera-se que 0S espacos
internos oferecam alta qualidade ambiental: ar refrigerado e limpo, auséncia de ruidos
externos, protecao contra radiacdo solar e, se possivel, vista agradavel. A
configuracédo do envelope do edificio — a fachada, que deve ser mantida em sua forma
original — determinara quais serao 0s recursos necessarios para tender as condigbes

estabelecidas no programa.
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- Estabilidade e integridade da edificacdo: no caso de edificios construidos ha menos
de 80 anos, geralmente a estrutura € de concreto armado ou aco. E preciso ter clareza
de suas reais condicdes de conservacdo e sua capacidade de suportar a carga
prevista. Isto determinara a abrangéncia da intervencéo, pois de modo geral, espera-
se que num retrofit pelo menos a estrutura seja mantida. Estando esta comprometida

ou sendo inadequada, o custo da obra pode inviabilizar o empreendimento.

Ainda segundo Silva (2004), genericamente, para qualquer edificacdo, € necessario
que se verifigue como séo atendidos os requisitos de infraestrutura — redes publicas
de energia elétrica, agua potavel, gas, telefone, etc. Caso nao sejam disponiveis em
rede publica, devera ser prevista sua oferta internamente, na propria edificacao.

Em se tratando de edificagcfes historicas localizadas em ndcleos ou centros historicos,
esses aspectos sao superados logo de inicio, visto que os centros sao locais ricos em
infraestrutura ja existente, com uma extensa rede de transportes e servicos presentes

nessas regioes.

Segundo Barrientos (2004), um processo de retrofit adequado envolve um estudo
complexo de todos os elementos constituintes do processo, exigindo rigor e mindcia
na execucdo, utilizando técnicas e procedimentos diferentes dos convencionais.
Portanto, conhecer o estagio de degradagéo de uma construgdo € imprescindivel para
sua reabilitagdo. Segundo a autora, € importante salientar que cada obra de retrofit &
Gnica, ou seja, ndo se pode tomar uma determinada intervencdo como modelo
absoluto jA que 0 que norteia 0s rumos a seguir sdo as caracteristicas inerentes

aquela determinada edificacao.

As edificagbes, naturalmente estdo em constante processo de degradacdo, que
independentemente da acdo humana pode ser retardado, mas né&o interrompido.
Croitor (2008) ressalta que a degradacao dos edificios se da pela acdo de agentes
climéticos e pelo uso da edificacdo. Esses fatores contribuem com o envelhecimento
dos materiais aplicados, alterando algumas propriedades fundamentais como, por

exemplo, as caracteristicas de elasticidade e resisténcia mecanica.

Ainda segundo Croitor (2008), varios sdo os fatores e as motivacdes que uma

edificacdo degradada pode sofrer, sendo ela de relevancia histérica ou nao:

55



- Necessidade de adequacéao da edificacdo as normas e legislacdes atuais;

- Necessidade de flexibilizar o layout dos andares para tornar o imével mais
atraente comercialmente;

- Intencéo de se reduzir o custo de operacdo e manutencdo dos edificios;

- Necessidade de adequacdo das instalacbes para uma nova demanda de
energia do edificio;

- Necessidade de serem realizados servigos de recuperacdo estrutural e/ou de
fachadas;

- Necessidade de adequacéo do imdvel para acessibilidade universal;

- Interesse na adaptacdo das areas comuns as demandas contemporaneas;

- Necessidade de recuperacdo dos sistemas de impermeabilizacao;

- Interesse na revalorizacao de preco de mercado do imovel.

Disto isso, ao se planejar o retrofit de uma edificacdo, deve-se analisar, além dos
fatores descritos acima, aqueles relativos as patologias existentes, a vida util e
degradacdo dos materiais e, ainda, da construcéo em si.

Segundo Vale (2006), as patologias sdo consideradas as grandes motivadoras das
intervengBes nas edificacdes. Para alguns estudiosos dos assuntos de reabilitagdo
predial, as obras de reforma ou correcdo de anomalias sdo consideradas como uma

das vertentes mais usadas para 0s processos de retrofit.

De acordo com Barrientos (2004), entre os Vvarios agentes que podem causar a
degradacdo de uma edificacdo pode-se ressaltar o préprio usuario através do uso,
além das causas imprevistas, tais como: fenbmenos naturais e guerras, além da agao

do préprio meio ambiente em que a edificacdo esta inserida.

Segundo os estudos realizados por Montteau (1987), no qual foram avaliadas as
origens das patologias nas edificacdes, pode-se considerar a figura 6 apresentada a

seguir. Ela mostra o percentual das origens das patologias de acordo com seu tipo.
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Figura 9 - Origem das patologias nas edificacdes (BARRIENTOS, 2004)

Sendo assim, pode-se observar que a etapa de projeto caracteriza-se como a maior
responsavel pelos problemas patolégicos na edificacdo, seguida pela etapa de
construcao, a qual segundo Vale (2006) tem grande relagdo com o projeto. Assim, de
acordo com o autor, deve-se concentrar todos os esforcos nestas etapas a fim de se
buscar uma melhor qualidade do produto final.

A partir da analise da figura 5, pode-se também concluir que os materiais sdo um
grande fator nas patologias das edificacdes. Podendo ser caracterizadas pela vida util
ou degradacao em funcéo do seu uso, por parte dos usuarios. (VALE, 2006)

Assim, o conhecimento estimado da vida Gtil dos materiais, sua correta especificacdo
e utilizacdo sdo fundamentais no que se refere aos condicionantes para sua aplicacao
nos processos de retrofit. Outro aspecto importante, que segundo Vale (2006), deve
ser levado em conta é a degradacdo destes materiais pelo seu uso. Neste ponto

devem ser consideradas questfes como a mé utilizagdo e manutencéo dos mesmos.

Além disso, segundo Moraes (2011), dentre as diversas etapas de um
empreendimento de reabilitagdo, e principalmente em se tratando de uma edificacdo
historica, o diagnostico e estudo de viabilidade se destacam pela importancia e por
estar diretamente relacionados ao sucesso do empreendimento. Assim, alguns
conceitos devem ser observados nos edificios antes de sua revitalizacdo através do

retrofit;
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Realizar um minucioso levantamento e estudo dos sistemas e equipamentos ja
instalados. Observar o caminho fisico percorrido na época da construcdo e propor

as solucdes dos possiveis novos caminhos;

Definicdo dos subsistemas a serem implantados obedecendo aos padrbes

nacionais usados nos empreendimentos do mesmo porte;

Aproveitamento de equipamentos e fun¢des antigas, bastando apenas interliga-los

ao novo sistema;

Documentar em um memorial descritivo todos os procedimentos de modificacbes
ocorridas. Através de uma listagem, descrever a interligacdo dos sistemas antigos

aos novos tais como os sistemas de seguranga e incéndio;

Nas plantas de arquitetura, desenho técnico e instalagcbes, mostrar as
modificagbes e acréscimos, evidenciando o posicionamento da distribuicdo dos
possiveis novos caminhos, fornecendo dados complementares que auxiliem na

melhor solugcéo possivel a ser executada.

Ainda segundo Moraes (2011), € necessario que se realize um levantamento de dados

para obter qualquer informacdo relacionada ao histérico do edificio em questao:

levantamento métrico da edificagdo (traduzido em plantas originais, cortes e

fachadas), levantamentos cadastrais das instalagcfes existentes (elétrica, hidraulica e

sanitaria). No caso dos edificios historicos, Moraes (2011) ainda afirma a necessidade

de levantamento dos elementos artisticos moveis e integrados pertencentes aquela

edificacdo, pois estes fazem parte de seu acervo e de sua historia. Porém, em

determinados momentos do empreendimento, limitagdes e restricdes sao impostas por

diversas razdes, conforme os itens a seguir:

Em funcgé&o das limita¢des fisicas da antiga estrutura;

RestricBes encontradas pelos profissionais em trabalhar sobre um projeto de outro

autor;

Por achar que somente os empreendimentos “novos” e convencionais tém

SUCessSoO;
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- Impacto causado no projeto como a distribuicdo de cargas da estrutura devido as

novas divisdes internas;

- Devido a diferenca de legislacdo vigente no momento da elaboracdo do antigo

projeto com a legislacdo atual;

- Quando o grau de incerteza esta relacionado a qualidade do conhecimento que se

tem do empreendimento;

- A expectativa de resultados das intervencdes em empreendimento de reabilitacdo

nao pode ser a mesma associada a empreendimentos novos;

- Falta de padronizacdo das medidas da edificacdo existente podendo interferir na
execucado dos servicos e, por consequéncia, na produtividade da obra.

Dentre todos os fatores descritos anteriormente, hd de se destacar ainda a
necessidade dos processos de retrofit estarem em consonancia com as préticas de
construcao adotadas na atualidade e que correspondem também a recente tendéncia

e necessidade de se construir de maneira sustentavel.

Segundo Cianciardi e Bruna (2004), a utilizacdo de procedimentos arquitetdénicos
adequados durante o processo de reabilitagdo do edificio e o uso de tecnologias e
materiais ambientalmente corretos pode conferir ao retrofit qualidades
preservacionistas e de recuperagdo ambiental que muito podem contribuir para a
sustentabilidade ecoldgica citadina. Além disso, os autores também afirmam que a
utilizacdo de parametros de sustentabilidade ecol6gicos na recuperacdo, manutencao
e restauracdo desses edificios pode em muito contribuir para salvaguardar um

desenvolvimento urbano sustentavel dentro de novos paradigmas ambientais.

A seguir, a questdo da sustentabilidade aplicada ao processo de retrofit, bem como as
praticas que podem ser utilizadas para estas intervencdes, serd discutida mais a

fundo.

3.3 A Sustentabilidade aplicada ao processo de retrofit das edificacdes

Vale (2006), em seu trabalho, defende que a busca pela reabilitacdo e requalificacdo

das edificacdes, através das técnicas e dos processos de retrofit, devem ser
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realizadas de modo a encontrar uma sinergia com os valores ecoldgicos existentes na
sociedade atual. Logo, parametros de sustentabilidade ecoldgica, alinhados com os
processos do retrofit devem contribuir para minimizar o impacto ambiental do meio

construido.

Segundo Keeler e Burke (2010), reutilizar as edificacbes ao maximo, seja o prédio
inteiro, apenas a pele ou somente 0os componentes reaproveitaveis apés a demolicdo
— € um principio fundamental da arquitetura sustentavel. A preservacao e restauracao
de edificacdes através do processo de retrofit, especialmente de prédios com algum
significado historico ou arquitetbnico, também s&o importantes para o projeto de
urbanismo e o planejamento de cidades sustentaveis. Além de economizar materiais,
esses fatores sdo capazes de criar uma “sensagdo de lugar” que € crucial para
comunidades sustentaveis e a qualidade de vida nesses locais. Prédios ou marcos
historicos retrofitados podem se tornar locais importantes de reunido, despertar
interesse pela cidade e conexdo com ela e demonstrar publicamente a prioridade dada
a reciclagem de uso e aos investimentos propriamente ditos. Ambientes urbanos
atraentes e interessantes encorajam usos mistos diversificados, deslocamento a pé,
reunides publicas e coesdo social, assim como investimentos adicionais em

comunidades preexistentes.

Ainda segundo Vale (2006), a importancia em se promover o retrofit como solu¢do que
priorize caracteristicas de sustentabilidade no edificio reside no intento de se postergar
o ciclo de vida dessas edificagfes, maximizando sua utilizacdo de forma a possibilitar
a revitalizacdo de areas degradadas, bem como preservar aspectos histéricos
citadinos relevantes, concomitantemente a preservacdo e a recuperacdo do meio

ambiente dos grandes centros urbanos e nlcleos histdricos.

De acordo com Cianciardi e Bruna (2004), cabe aos gestores da construcao civil, em
particular aos que irdo desenvolver trabalhos de recuperacdo, manutencdo e
restauracdo de edificios, considerar quais aspectos ambientais de uma construcao,
assim como a salubridade deste, sdo tédo relevantes quanto os aspectos técnicos,
econdmicos e de preservacdo do patrimdnio arquitetdnico, minimizando a interface
entre o meio construido e o meio natural. Ainda de acordo com os autores, a cidade
como um todo acabara por ter que absolver e gerenciar o impacto desta reabilitacéo,
seja na producédo do entulho, na poluicdo atmosférica por particulas em suspensao, ou
por outros fatores impactantes inerentes as atividades da construcao civil.
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Segundo Vale (2006), a baixa qualidade de vida urbana, sua destruicdo e
descaracterizacdo do patrimonio edificado e urbanistico das cidades, aliado a falta de
sustentabilidade ecolégica nos processos decorrentes das acdes urbanas
implementadas, concorrem para uma crescente agressdo ambiental na relagdo entre

0S espacos construidos e naturais existentes.

Desta forma, Vale (2006) ainda defende que a utilizacdo de parametros de
sustentabilidade ecol6gicos nos processos de retrofit podem contribuir para minimizar
o impacto do ambiente construido sobre o meio natural. Os profissionais envolvidos no
processo devem ter em mente que cada ato de construcdo resulta em uma alteragédo
do seu entorno, e que este fator pode ter consequéncias que podem se desencadear
em propor¢cdes geométricas, atingindo a salubridade de determinadas areas.

De acordo com Cianciardi e Bruna (2004), a salubridade dos edificios dos grandes
nucleos e centros histéricos de todo o mundo, estd comprometida pela poluicdo
atmosférica das aguas e do solo, assim como pela sonora, que ocorrem dentro dos
proprios ambientes internos. A conjuncdo desses problemas recebe o nome de
Sindrome do Edificio Enfermo (SEE), a qual pode ser prevenida com procedimentos

de projeto que devem ser antevistos pelo projetista.

Desta forma, Cianciardi e Bruna (2004) fazem uma andlise baseada nas proposi¢cdes
de Adam (2001) e Araujo (2004), delineando posturas técnicas no retrofit dos edificios
pertencentes a nucleos urbanos histéricos, onde se fagca necessaria a readequacao

dessas construgdes, conforme demonstrado nos paragrafos a seguir.

O projetista deve delinear suas proposi¢coes projetuais objetivando a otimizag&do do uso

do edificio, flexibilidade® e adaptabilidade arquiteténica dos espacos, minimizando a

® Flexibilidade: é um dos cinco principios ecologicos defendido por Capra (1996) para se chegar a
sustentabilidade e ecoalfabetizacdo de uma sociedade. Capra (1996, p.234) o define como sendo a
elasticidade que as comunidades ecoldgicas possuem, objetivando o auto-equilibrio. O principio da
flexibilidade, segundo Cianciardi e Bruna (2004), também deve ser contemplado no planejamento dos
edificios a serem recuperados pelo processo do retrofit. Este pode usufruir deste conhecimento em prol
de seu proprio equilibrio. Ao captarem-se as aguas pluviais e sistematizar o seu armazenamento para 0s
periodos de estiagem, busca-se com justamente esta autorregulacdo. A edificagdo beneficia-se com o
suprimento de agua extra, evitando o corte brusco de fornecimento para 0s seus usuarios e 0s
mananciais sédo menos solicitados nos periodos de estiagem, evitando seu esgotamento.
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utilizacdo de recursos naturais de forma a racionalizar materiais e energia ha

execucao do processo do retrofit.

Na elaboracdo da readequacdo do edificio, deve-se antever os impactos ambientais
resultantes da interface entre o meio construido e o meio natural, possibilitando desta
maneira minimizar as resultantes desta interacdo. Faz-se necessario planejar a
adequada destinacdo dos materiais resultantes das demolicbes, sendo uma boa

pratica reutiliz-los ou recicla-los dentro da prépria obra, quando possivel.

Utilizar-se de principios biocliméticos integrados aos condicionantes artificiais (aos
quais deve-se inserir conceitos de autossustentabilidade energética) para o controle
térmico dos espacos internos da edificacdo. O partido arquitetdnico deve procurar
possibilitar a integracdo dos sistemas naturais aos sistemas artificiais (mesclando
iluminacéo, ventilacdo e aeracdo natural a sistemas artificiais de tecnologia limpa). Os
recursos técnicos e energéticos devem adequar-se a fungao do edificio.

Cabe ao gerador de entulho e outros residuos resultantes da obra a destinagao correta
dos mesmos, sendo sua participacdo decisiva na sustentabilidade das atividades de
retrofit desses edificios. Desta forma, faz-se necessaria a separacdo seletiva do
entulho para que este possa ter uma destinacdo ambientalmente correta. S&o trés as
destinagfes possiveis em uma obra: a sua utilizacdo na forma de redso ou reciclagem
na prépria obra, envio para a reciclagem ou relso (usinas de reciclagem, depdsitos de
materiais de demolicdo) ou, em dultima hipotese, destind-lo para aterros sanitarios

legalizados.

A utilizacdo dos sistemas naturais de controle térmico (insolagéo, ventilacdo) deve ser

explorada ao maximo e os mecanismos artificiais devem ser eficientes.

Adicionalmente, deve-se incorporar ao edificio materiais ambientalmente corretos que
possa, na medida do possivel, atender as recomendacdes de ser renovavel e/ou nédo
esgotar 0s recursos naturais, ndo agredir o meio ambiente e contribuir para sua

melhoria;

E, ainda, agregar valores de sustentabilidade ecolégicos a tecnologia voltada para a

construgdo civil.  Segundo Adam (2001, p.117), o que torna uma tecnologia
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sustentavel é a qualificacdo que esta possui de gerar tecnologia limpa, ecologicamente
fiel e ndo poluente, utilizadas em pequena ou grande escala e que possuam a
possibilidade de serem absorvidas pela sociedade como um todo. A ecotecnologia

deve possuir 0s seguintes principios, de acordo com Araujo (2004):

- Aproveitar recursos naturais disponiveis, normalmente n&o utilizados ou
subutilizados na habitacdo (sistema de captacdo e aproveitamento de &aguas

pluviais);

- Tratar os efluentes (Agua e esgoto) domésticos e proporcionar seu reldso na
edificacdo, contribuindo para economia dos recursos hidricos;

- Economizar energia elétrica na edificacdo ou gera-la no proprio edificio, pelo uso

de fontes renovéaveis de energia.

Ainda segundo Cianciardi e Bruna (2004), os parametros de sustentabilidade
ecoldgica delineados anteriormente ndo almejam apenas resguardar os direitos
biocéntricos do ecossistema como um todo, mas buscam objetivamente a construgéo
de um edificio saudavel, que propicie protecéo, conforto e salubridade ao ser humano.
Araljo (2004) também faz algumas observacdes a respeito da salubridade dos
edificios e sugere algumas recomendacdes que possam prevenir e garantir um

ambiente interno com boa qualidade do ar e baixa taxa de poluentes. Sdo elas:

- Ter conhecimento de todas as fontes que possibilitem a contaminacdo do
ambiente construido, tais como gases, poeira e pd, materiais de construcéo e
acabamento, carpintaria, produtos de limpeza e outros que possam comprometer

a salubridade dos espacos internos;

- Controlar a qualidade ambiental dos materiais de construcdo, de acabamento,
mobiliario e demais elementos que irdo compor o edificio, procurando eleger

materiais sustentaveis saudaveis;

- Instalar na edificacdo medidores e sensores que possibilitem o controle de

emissodes e niveis de qualidade do ar interno;
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- Renovar o ar interior & medida que seja necessario, para manter sua qualidade,

estabelecendo os corretos indices de troca de ar;

- Manter os filtros e dutos de ar condicionado e exaustores sempre limpos, evitando

a propagacao de bactérias.

O edificio, ap0s ser retrofitado, deve propiciar mais conforto e qualidade de vida para
seus usuarios, incorporando conceitos de desenho universal em seus espacos de
modo a democratiza-lo para que possa atender a todo e qualquer usuario em qualquer
fase de sua via de forma eficaz. (CIANCIARDI e BRUNA, 2004)

Nos itens a seguir, serdo analisadas as atuais tendéncias de solu¢des para atender as
posturas sustentaveis aqui expostas, discutindo-se 0 conceito de construcdes
sustentaveis frente ao que vem sendo reproduzido nos edificios em todo o mundo.
Além disso, serdo discutidas as formas existentes no mercado de se avaliar o

desempenho ecolégico desses edificios sustentaveis.

3.4 Construgdes Sustentaveis

A cadeia produtiva da Construcao Civil é responsavel pela transforma¢édo do ambiente
natural no ambiente construido, conforme descrito por Agopyan e John (2011, p.13),
que precisa ser permanentemente atualizado e mantido. Todas as atividades humanas
dependem de um ambiente construido, cujo tamanho é dado pela escala humana e
pelo planeta e ndo pode ser miniaturizado, embora em muitos casos esteja sendo
diminuida a quantidade de espaco disponivel, para alguns extratos da populag¢édo. O
tamanho planetario do ambiente construido implica em grandes impactos ambientais,
incluindo o uso de uma grande quantidade de materiais de constru¢do, méo de obra,

agua, energia e geracao de residuos.

Ainda segundo Agopyan e John (2011, p.14), a cadeia produtiva da Construgéo Civil e
0s 6rgdos governamentais demoraram a perceber esse impacto e, atualmente, sao
forcados a mudancas culturais, tecnolégicas e de comportamento para atender as
demandas de uma sociedade cada vez mais bem esclarecida e exigente em relacao a

preservacdo do meio ambiente.
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O impacto ambiental da Construcdo Civil depende de toda uma enorme cadeia
produtiva: extracdo de matérias-primas, producdo e transporte de materiais e
componentes, concepcdo e projetos, execucdo (construcdo), praticas de uso e
manutencdo, além da destinacdo de residuos gerados ao longo da vida util da
edificacdo. Todas essas etapas envolvem recursos ambientais, econbmicos e tém
impactos sociais que atingem a todos os cidaddos e ndo apenas aos seus usuarios. O
aumento da sustentabilidade do setor depende de solu¢cdes em todos os niveis,
articuladas dentro de uma viséo sistémica. (AGOPYAN e JOHN, 2011, p.14)

Apesar de uma conscientizacdo tardia, a Construcdo Civil vem tomando acodes
decisivas para se tornar menos agressiva a Natureza, por meio de posturas cada vez
mais proativas. Em resposta a essa conscientizacao, varios eventos cientificos foram
realizados com a intencdo de se discutir a construcao sustentavel. Em 2000, realizou-
se um encontro que pode ser considerado o marco inicial da preocupacdo sobre
construcao sustentavel no Brasil, o CIB Symposium on Construction and Environment
— Theory in Practice (Simposio do CIB sobre Construgdo e Meio Ambiente — da teoria
a pratica), onde o tema foi abordado de maneira ampla e o estado da arte apresentado
pelos melhores especialistas da época. (AGOPYAN e JOHN, 2011, p.34)

Neste evento, foi apresentada uma proposta para a sustentabilidade da constru¢éo no
Brasil. Essa proposta serviu como contribuicdo para a Agenda 21 da construcao
sustentavel para paises em desenvolvimento. O artigo propde uma agenda brasileira,
a ser adotada por todos os segmentos da indUstria e pelo governo, que inclui oito

itens:

- Reducdo das perdas de materiais na construcao;

- Aumento da reciclagem de residuos como materiais de construcao;
- Eficiéncia energética nas edificacbes;

- Conservacao de agua;

- Melhoria da qualidade do ar interno;

- Durabilidade e manutencéo;

- Reducao do deficit de habitagbes, infraestrutura e saneamento;

- Melhoria da qualidade no processo construtivo.
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Pelos pontos apresentados, segundo Agopyan e John (2011, p.35) nota-se que a
proposta de desenvolvimento sustentavel para o Brasil inclui a melhoria da qualidade
de vida de toda a populacdo. Destaca-se a necessidade de um esfor¢o coletivo, com
redes sinérgicas entre todos o0s setores da construcdo e suas entidades
representativas e incluindo também o governo e setores de planejamento e

desenvolvimento.

O foco da publicacdo €, ainda, a cadeia produtiva e os clientes, atribuindo
responsabilidades a todos os atores envolvidos: clientes, proprietérios,
empreendedores, investidores, responsaveis técnicos, projetistas, produtores de
insumos, empreiteiras, empresas de manutencao, usuarios e profissionais de ensino e
pesquisa na area. A Agenda 21 conclui afirmando que o maior desafio é o de tomar
acOes preventivas imediatas e preparar toda a cadeia produtiva para mudancas que
s8o necessérias ao processo construtivo. (AGOPYAN e JOHN, 2011, p.31)

A agenda ainda parte do pressuposto de que a responsabilidade pela sustentabilidade
do planeta deve ser compartiihada por todos, independentemente do grau de
desenvolvimento econdbmico do pais, questionando diretamente a estratégia adotada
por muitos paises em desenvolvimento de primeiro crescer para comente depois se
preocupar com a sustentabilidade. O documento prevé que as mudancgas tecnoldgicas
e organizacionais a serem produzidas pela sustentabilidade no setor da construcdo
serdo muito mais radicais do que quaisquer das revolugBes tecnoldgicas setoriais
anteriores, como a introdugdo do concreto armado e a industrializacdo pos Segunda
Grande Guerra, pois ela vem no bojo de uma drastica mudanca de pensamento de
toda a sociedade, que exige uma postura nova dos profissionais envolvidos.
(AGOPYAN e JOHN, 2011, p.33)

Surge entdo o conceito de greenbuildings que, de acordo com a definicdo proposta
pelo Green Building Council Brasil (2007), sdo construgdes que empregam alta
tecnologia para diminuir impactos socioambientais negativos, oferecer baixo consumo,
aumentar a qualidade de vida as pessoas que vdo habita-los e trazer retornos
financeiros para seus empreendedores. O objetivo da ‘construcéo verde’ é minimizar

0os impactos ambientais do construbusiness’ e levar a pratica o tripé do

9 PN . ez s ~
Negdcios imobiliarios e de construcdo em geral.
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desenvolvimento sustentavel. Segundo o GBC Brasil, as casas e os edificios devem
ser projetados para funcionar como organismos vivos, adaptados ao local em que
forem construidos e capazes de suprir necessidades de agua e energia a partir do sol,

vento e chuva.

Segundo Keeler e Burke (2010, p.49), véarias sdo as definicbes para o termo
“edificacdo sustentavel’, mas todas tém em comum pelo menos um dentre varios
componentes essenciais. Além disso, a maioria dos arquitetos concorda que, para ser
sustentavel, uma edificacdo precisa solucionar mais do que um problema ambiental.

Ainda que néo possa solucionar todos os problemas, a edificacdo sustentavel deve:

- Tratar das questdes de demolicdo no terreno e de residuos da construgcédo, bem

como dos residuos gerados pelos seus usuarios;

- Buscar eficiéncia na utilizacdo dos recursos, através das seguintes iniciativas:
minimizar o impacto da mineragéo e do extrativismo na produgdo de materiais e
contribuir para a recuperag¢do dos recursos naturais; reduzir o consumo de solo,
agua e energia durante a manufatura dos materiais, a construcéo da edificacdo e
a utilizacdo por seus usudrios; planejar uma baixa energia incorporada durante o

transporte dos materiais ao terreno; trabalhar de modo légico a medida que a

cadeia de producdo de materiais € tracada.

- Buscar a conservacdo de energia e projetar visando ao consumo eficiente de
energia na alimentacdo dos sistemas de calefacdo, refrigeracdo, iluminacdo e
forca. J& que a construgdo de edificagBes esta entre 0s principais emissores de
diéxido de carbono (CO,), planejar a reducdo de tais emissdes é um grande

desafio e logo se tornar4 uma obrigacéo social e politica inegociavel.

- Oferecer um ambiente interno “saudavel”, através das seguintes praticas: evitar o
uso de materiais de construcdo e limpeza que emitam compostos organicos
volateis (VOCs) e suas interacdes sinergisticas; evitar o uso de equipamentos que
ndo controlem ou ndo filtrem de maneira adequada a entrada ou a producéo de
particulados; controlar a entrada de poluentes externos por meio de filtragem do
ar, ventilagdo e capachos adequados. O mesmo se aplica aos contaminantes

usados pelos usuarios, como em produtos de higiene pessoal; projetar uma
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conexao com o exterior que forneca ventilacdo natural, iluminagéo diurna e vistas
para o exterior. (KEELER e BURKE, 2010, p.50)

Para Held Coimbra, segundo artigo publicado na revista Real Perspectiva (edigdo 090,

de outubro de 2000), as prioridades para uma construcao ser sustentavel sao:

- Poupar Energia: projetar e construir edificacdes de baixo consumo. Fatores
importantes: isolamento térmico, janelas de alto desempenho, iluminacéo
natural, recursos renovaveis de geracdo de energia e uso de equipamentos de

baixo consumo;

- Reciclar construgbes ja existentes: conforme j& discutido nos capitulos
anteriores, a respeito da implementacao de praticas como o retrofit das
edificagcdes antigas, aproveitando a infraestrutura existente em vez de ocupar
NOVOS espacos;

- Pensar em termos de comunidade: atencdo ao transporte, transporte publico,
transito de pedestres e de bicicletas;

- Diminuir o consumo de material: otimizar espacos, utilizar materiais com mais
eficiéncia e estudar a reducdo da quantidade de materiais, desde que n&o
comprometa a durabilidade estrutural da construgdo. Diminuindo a éarea
superficial de uma construgdo se reduz o consumo de energia; evitando-se o

desperdicio, ajuda-se 0 meio ambiente e reduz-se custos;

- Proteger e Melhorar o Local: preservar ou restaurar o0 ecossistema e a
biodiversidade e avaliar se a constru¢cdo deve realmente ser feita. Em areas
ecologicamente danificadas, reintroduzir as espécies nativas. Proteger as
arvores e a camada superior do solo durante a obra. Evitar o0 uso de pesticidas.

Agir com responsabilidade no despejo de esgoto;

- Escolher materiais de baixo impacto: o maior impacto acontece na producéo do
material, quando da extracdo da matéria-prima dos solos e florestas, e quando
da poluicdo e energia gerada na fabricacdo. Alguns materiais, como 0s que

destroem a camada de o0zénio, continuam poluindo durante o uso. Alguns tém
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forte impacto ambiental no descarte. Usar materiais com consumo baixo de
energia na extracdo da matéria-prima, industrializacdo e transporte, preferir

materiais reciclados, e evitar materiais feitos com produtos toxicos;

Maximizar a longevidade: projetar com durabilidade e adaptabilidade. Construir
de forma a evitar a decomposicdo prematura. Pensar nha manutencdo e

substituicdo de componentes menos duraveis;

Poupar agua: projetar edificacbes que tenham baixo consumo. Instalar
tubulagbes e equipamentos de baixo consumo. Coletar e utilizar agua da
chuva. Separar a agua de pias e chuveiros (aguas cinzas) para serem
reutilizadas na irrigacao de jardins;

Tornar a construgdo saudavel: criar ambiente interno seguro e confortavel.
Projetar sistemas de distribuicdo de ar para que a limpeza e manutengéo sejam
faceis. Evitar equipamentos mecénicos que possam introduzir gases de
combustdo. Controlar a umidade para evitar mofo. Evitar materiais que liberem
poluentes. Permitir que a luz do dia penetre no maior nimero possivel de
ambientes. Providenciar ventilagdo continua e cruzada. Dar aos ocupantes

algum controle sobre o ambiente, como o de aquecimento e iluminagéo;

Minimizar o desperdicio: a separagdo e reciclagem € economicamente
compensatoria. Separar 0s residuos de construgdo e demolicdo para
reciclagem. Doar material reutilizavel para organizagdes sem fins lucrativos ou

grupos comunitarios;

Incentivar o uso de transportes eficientes: estimular o uso de veiculos de baixo
consumo de combustivel. Incentivar o transporte urbano e o sistema de

caronas.

De acordo com Keeler e Burke (2010, p. 17), projetar de maneira sustentavel requer

um projeto integrado da edificacdo. Segundo os autores, 0s termos projeto sustentavel

e projeto integrado de edificagdes devem ser vistos como equivalentes. Ou seja, uma

edificacdo integrada € uma edificacdo sustentavel. Eles definem o projeto integrado
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como um tema abrangente, que orienta a tomada de decisfes referentes ao consumo

de energia, aos recursos naturais e a qualidade ambiental.

Para o GBCI (2009), o termo projeto integrado é definido como uma abordagem de
projeto que integra pessoas, sistemas, estruturas e praticas de negécio em um
processo que colaborativamente aproveita os talentos e ideias de todos os projetistas
e interessados (stakeholders) para otimizar os resultados do projeto, agregando valor
de mercado ao edificio, reduzindo os desperdicios e maximizando a eficiéncia em

todas as fases de fabricacdo, design e construcéo.

Keeler e Burke (2010, p.53) afirmam que é possivel associar, ainda que em nivel
béasico, o projeto integrado de edificacbes ao conceito de Gaia proposto por James
Lovelock — ou seja, as edificacbes podem ser vistas como organismos compostos por
sistemas interatuantes e inter-relacionados. Contudo, no universo das mensuracoes e
resultados, os beneficios do projeto integrado sustentavel se relacionam diretamente
com seu resultado triplice’®, que é complementado por seus objetivos de manter as
pessoas saudaveis, diminuir a produgéo de residuos, economizar energia e reduzir os

custos operacionais.

No caso do projeto integrado, é necessario encarar as variaveis do projeto como um
todo unificado, utilizando-as como ferramentas para a solucdo de problemas.
Diferentemente do projeto convencional, o processo de projeto integrado exige um
equilibrio intenso a fim de se obter uma edificacdo sustentavel de sucesso. O processo
funciona sempre que had comunicacdo entre os membros da equipe e quando cada
projetista tem um profundo entendimento dos desafios e das responsabilidades
enfrentados pelos seus colegas. (KEELER e BURKE, 2010, p.17)

De acordo com a visdo do GBCI (2009), o projeto integrado requer a colaboragéo de
todos os stakeholders e projetistas, desde a sua concepcdo até a execucdo. O
stakeholder pode ser o proprietario do edificio, um locador, ou um consumidor final
e/ou usuario. Os processos de deciséo e principios complementares de projeto devem

ser estabelecidos no inicio do planejamento, de modo a satisfazer as metas dos

10 PRT . . A . . .
O resultado triplice relaciona as sustentabilidades econémica, ambiental e social, para se alcangar o
desenvolvimento sustentavel, conforme representado pela figura 3 apresentada no capitulo 2.
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diferentes stakeholders ao mesmo tempo em que alcancando os objetivos gerais do

projeto.

Ainda segundo o GBCI (2009), a fase de estudos preliminares do projeto integrado € a
fase mais critica de todo o processo. E nesta fase que os objetivos basicos do projeto
sdo definidos. O processo de se projetar de maneira integrada aumenta o nivel de
esforco durante as fases iniciais de desenvolvimento do projeto, resultando em uma
reducdo do tempo de documentagdo e melhorando o controle de custos e gestédo
or¢camentaria, a0 mesmo tempo em que aumenta as probabilidades de se alcangcarem
as metas, o cronograma, andlise do custo de vida, qualidade e sustentabilidade do
projeto.

As solugbes propostas para o projeto geram impactos que estao inter-relacionados
com as diversas especialidades que compde o quadro de projetistas da edificacdo. Os
diferentes membros da equipe irdo contribuir em suas especialidades, expondo as
vantagens e desvantagens das solucdes identificadas em discussdo. Esses membros
devem se comunicar e interagir entre si, de forma a desenvolver o projeto de maneira

integrada.

E recorrente, segundo Keeler e Burke (2010, p. 20), que as estratégias sustentaveis
tragam consigo um impacto mais alto em termos de custo. A abordagem do projeto
tradicional, que costuma tratar o projeto sustentavel como algo que Ihe é agregado
posteriormente, é mais dispendiosa. A abordagem de projeto integrado, por sua vez,
geralmente implica gastos mais elevados com honorarios, mas pode levar a custos
iniciais mais baixos e a uma reducdo nas despesas operacionais. Em geral, na pratica
profissional, é possivel executar uma andlise do custo de ciclo de vida'' ou a
orcamentacédo, a fim de ponderar tais estratégias e avaliar sua viabilidade econémica

em curto e longo prazo. O grafico abaixo compara os custos de vida util das

' A analise do custo do ciclo de vida é a soma de todos os custos durante o tempo de vida total ou um
periodo especifico de um bem, servico, estrutura ou sistema. O custo do ciclo de vida inclui o preco de
aquisicao, instalagdo, operagdo, manutencdo e atualizacéo, e valor residual no fim de sua vida util. A
analise do custo de vida difere da andlise do ciclo de vida, pois a Ultima trata da investigagdo dos
impactos ambientais causados por um produto ou servigo devido a sua existéncia. A analise do ciclo de
vida faz referéncia aos impactos ambientais, enquanto que a analise do custo do ciclo de vida faz
referéncia aos impactos econémicos.
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edificacOes nas alternativas de construcdo, mostrando que uma edificacdo sustentavel

gue gera sua propria energia proporciona a melhor relagéo custo e vida.

>

Edificagao convencional
Edificacdo eficiente no consumo de energia
Edificagdo sustentavel

o — — Edificagao sustentavel com receitas
resultantes da geragao de
energia sobressalente

Custos acumulados (em valores atuais)

O 25 50 75 100
Vida util da edificacao (anos)

Figura 10 - Comparagéo do custo de vida de quatro tipos de edificagdo (KEELER e BURKE, 2010)

A comparacdo mostrada acima, na figura 10, estabelece o custo do ciclo de vida de
quatro tipos de edificacdo: uma edificacdo convencional, uma edificacédo eficiente no
consumo de energia, uma edificacdo sustentavel e, ainda, uma edificacdo sustentavel
com receitas resultantes da geracdo de energia sobressalente. Os custos acumulados
da edificacdo com estratégias de consumo eficiente de energia e com receitas geradas
com a venda de energia sdo significativamente mais baixos, enquanto os gastos da
edificagdo convencional aumentam vertiginosamente com o passar do tempo.
(KEELER e BURKE, 2010, p.21)

Através do gréfico pode-se observar, também, que as edificacdes sustentaveis
apresentam custos iniciais mais altos quando comparadas a uma edificacdo

convencional. Porém, esses custos se igualam no primeiro quarto de ano de vida da
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edificacdo, a partir do qual a edificacdo sustentavel passa a ter um custo operacional e

de manutencéo mais barato que o da edificagcdo tradicional.

Ao serem estabelecidas as prioridades para se projetar e executar a obra de um
edificio sustentavel, deve-se ter em mente que ndo ha solucdes perfeitas e que
nenhum projeto alcanca a sustentabilidade absoluta, conforme explicam Keeler e
Burke (2010, p.21). Mas, é possivel chegar perto ponderando as vantagens e 0s
efeitos complementares das questdes estabelecidas como prioritérias, testando suas
solugdes e impactos.

Para cada projeto, varias solucdes ideias se relacionam com os condicionantes de
maneira Unica. Assim, a lideranca da equipe se torna crucial durante o processo de
discussdo e tomada de decisGes, uma vez que, para ser eficiente, a equipe precisa
adotar determinadas abordagens que vdo de encontro aos interesses de todos os
stakeholders. (KEELER e BURKE, 2010, p.21)

Segundo keeler e Burke (2010, p.52), assim como ha& componentes audiovisuais,
eletrodomésticos e automoéveis de alto desempenho, existem edificagbes com alto
desempenho em termos de consumo de energia, qualidade do ar interno e despesas
com recursos. Os beneficios de tais edificacdes sdo quantificaveis e concretos para 0s

proprietarios, usuarios, projetistas e construtores.

Para o proprietério e o construtor, a construcao sustentavel oferece um rapido retorno
sobre o investimento e um processo de venda ou aluguel que reduz os custos de
inatividade de capital. Para o gerente de instalacdes ou sindico, o uso de materiais,
produtos e sistemas duradouros e de pouca manutencao significa menos gastos com
substituicbes e um cronograma de manutencdo menos frequente. Para o funcionario
ou usuério, a possibilidade de trabalhar em um ambiente interno confortavel e
controlavel de uma edificacdo sustentavel pode ser um fator decisivo na escolha da
edificacdo. Para o proprietario, a residéncia sustentavel oferece um ambiente interno
saudavel, materiais e sistemas duraveis e menos gastos com energia. (KEELER e
BURKE, 2010, p.53)

Embora sejam muito abrangentes, os beneficios econdmicos, saudaveis, sociais e

ambientais podem ser compreendidos e avaliados de modo integrado. No item a
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seguir, serdo apresentados os métodos geralmente usados a fim de analisar e definir
metas para o projeto de uma edificacdo sustentavel por meio de inUmeros sistemas
nacionais e internacionais de certificacdo. (KEELER e BURKE, 2010, p.53)

3.5 Certificagdes Ambientais

As exigéncias da edificacdo sustentavel estdo se popularizando rapidamente em todo
o mundo. Elas assumem diferentes formas, incluindo incentivos de planejamento, que
permitem uma maior densidade, e incentivos financeiros para encorajar as préaticas da
edificacdo sustentavel. (KEELER e BURKE, 2010, p.59)

Os sistemas de certificacdo de edificios verdes (greenbuildings) surgem no mercado
como uma ferramenta de analise e definicdo de metas para que o projeto de um
edificio seja direcionado a apresentar caracteristicas tais que o definam como um
edificio sustentavel. Ainda ha de se ressaltar o fato de que, segundo Leite
(2012,p.140), os métodos de avaliacao da certificagdo mostram-se como ferramentas
cujos resultados devem ser utilizados com o objetivo de uma melhoria continua, na
direcao da sustentabilidade urbana, para que sejam atendidos os principios da Agenda
21 e com a intengdo de contribuir no tracado urbano, no qual serdo posteriormente

construidos os edificios verdes.

Segundo Agopyan e John (2011, p.131), a certificacdo é um instrumento de
comunicagdo (marketing) que informa ao consumidor que determinado produto ou
servico atende aos requisitos minimos de uma especificacdo. Esperando-se que o
produto certificado ganhe preferéncia dos consumidores e reduza o mercado do

produto que ndo atende a essa norma de qualidade.

De acordo com o que afirmam Keeler e Burke (2010, p.256), os sistemas de
categorizacao, certificagdo ou selo ecoldgico proporcionam uma escala para se avaliar
a incorporacdo de estratégias sustentaveis a uma edificacdo em comparacdo com
edificios convencionais. Essas estratégias tém um impacto positivo no desempenho
das edificagbes. Além de indicar a sustentabilidade da “edificagdo por inteiro”, o
desempenho serve para motivar outras equipes de projeto. Considerando a natureza
humana e os modelos econémicos e comerciais da nossa sociedade, ndo surpreende

o fato de os esfor¢os voltados para a sustentabilidade serem motivados pelo conceito
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de escalas comparativas. Essa estrutura confere uma vantagem em relacdo a
concorréncia e promove a lideranca nas indastrias de projeto e constru¢cao. Em outras
palavras, os sistemas de certificacbes sustentaveis provocam uma “mudanca de

mercado” tanto na industria quanto na manufatura.

Para comparar edificacbes e produzir resultados que permitam uma avaliagéo precisa,
o0s sistemas devem usar métodos de medicao consistentes. Os sistemas precisam ser
verificaveis, mensuraveis, quantificaveis e tecnicamente consistentes. Eles também
devem ser suficientemente desenvolvidos, apresentando um portfélio de prédios
certificados com relevancia para um amplo espectro de tipos de certificacdo. Além
disso, deve haver transparéncia nos quesitos desenvolvimento e financiamento.
(KEELER e BURKE, 2010, p.257)

Na visdo de Keeler e Burke (2010, p.257), a transparéncia em termos de
financiamento € importante para que se possa entender as motivacdes dos grupos
responsaveis pelo desenvolvimento dos sistemas. Em geral, trata-se de determinar se
a meta é a “autocertificacdo” ou uma participagao equivalente por meio de um sistema
de categorizagdo que ndo seja tendencioso nem injusto e cujos resultados levem a

uma sustentabilidade verdadeira e ndo apenas aparente.

Ainda segundo Keeler e Burke (2010, p.257), quando se obtém uma pontuacédo alta
em um sistema de certificacdo, a edificacdo costuma ser beneficiada por fatores como
0 aumento da capacidade de atrair investimentos, rela¢cdes publicas de alto valor,
incentivos para compradores ou investidores e licengas preferenciais ou até prioritarias
em determinados municipios, além de outros beneficios menos tangiveis. Esses
sistemas também provocam mudancas de mercado no lado material, bem como

aumentam os conhecimentos e as habilidades préticas.

O valor de um sistema de certificacdo voluntario também depende de seu selo, marca
e nome. Os proprietarios podem comparar o desempenho de suas edificacdes em
relacdo a outras com finalidade de obter niveis de certificagdo em sustentabilidade
mais altos. O fator mais significativo, porém, de acordo com Keeler e Burke (2010,
p.257), é que a demanda crescente por edificagbes sustentaveis e o uso de sistemas
de certificacdo estdo transformando a maneira de projetar, construir e vender
certificacdes. As edificacbes com certificacdo em sustentabilidade promovem as

melhores praticas.
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As certificacbes tém sido justificadas, do ponto de vista tedrico, pelo fato de os
consumidores estarem dispostos a pagar mais por empreendimentos certificados (que,
na pratica, gerara uma futura economia na operacdo e manutencdo do mesmo). Os
outros, ndo tdo desejaveis, seriam retirados do mercado. (AGOPYAN e JOHN, 2011,
p.137)

Agopyan e John (2011, p.133) apontam que o mercado de certificacdo de edificios no
Brasil conta com duas certificagdes importadas e adaptadas, o Leadership on Energy
and Environmental Design (LEED), aplicado pelo GBC Brasil — apresentado como “o
maior sistema de certificacdo” de edificios — e o francés HQE — Haute Qualité
Environnementale (no Brasil apresentado como Alta Qualidade Ambiental — AQUA,
adaptado pela Fundacdo Vanzolini). O método inglés Breeam — seguramente o
certificado mais influente em seu mercado de origem — tenta se introduzir no Pais. A
Caixa Econbmica Federal esta oferecendo aos seus clientes, sem custo, a certificacao
Selo Casa Azul de Construcdo Sustentavel, Unico produto desenvolvido
exclusivamente para a realidade brasileira. Para materiais e componentes, existem,
pelo menos, trés certificacdes (duas estreitamente ligadas ao LEED) e outras duas
certificacdes de madeira (FSC e Cerflora). Além disso, existe ainda o Selo Procel, que
se desdobra em um programa para equipamentos (aparelhos de ar-condicionado,

geladeira e fogdes) e outro para edificios, o chamado Procel Edifica.

Por se tratar da certificagcdo mais aceita e que tem maior numero de adeptos no
mercado brasileiro sera discutida a implementacéo da certificacdo LEED. GBC Brasil
afirma que, atualmente, o Brasil possui 640 projetos registrados, dos quais 79 ja sdo
certificados. Os numeros de certificagfes e registros de projetos em 2012, bem como

a tipologia desses projetos, sdo apresentados na figura a seguir.

LEED em 2012 no Brasil

Projetos Certificados Projetos Registrados

Mais de
13.900.000 m'

Figura 11 - Nameros de certificagdes e registros LEED em 2012, no Brasil (USGBC)
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O programa Lideranca em Projeto de Energia e Ambiental (LEED) é um conjunto de
sistemas de certificacdo desenvolvido em 1998 pelo USGBC (figura 12). O LEED foi
criado com o objetivo de produzir um sistema de certificacdo nacional consensual
voltado para o mercado, dedicado especialmente a edificacdes de alto desempenho.
Por meio da juncéo dos sistemas de certificacdo, o LEED consegue abordar o ciclo de
vida de diferentes escopos: constru¢des novas, grandes reformas, ndcleos e vedacdes
externas, edificacbes preexistentes e as tipologias de edificacdo (interiores de
escritorios, escolas, lojas varejistas, equipamentos de salde, moradias e loteamentos)
ao longo das fases de projeto, construcdo operacdo e manutencdo. (KEELER e
BURKE, 2010, p.264)

Figura 12 - Conselho da Edifica¢do Sustentavel dos Estados Unidos (USGBC) e o programa de Lideranga
em Projeto de Energia e Ambiental (LEED)

O USGBC confere certificacbes em quatro niveis: certificado, prata, ouro e platina
(figura 13), dependendo do numero de pontos obtidos em sete grandes categorias de
projeto sustentavel. Cada categoria possui créditos de livre escolha (voluntarios) ao
atendimento e adaptaveis dependendo da sua viabilidade em relacdo ao projeto e,
também, pré-requisitos que devem ser atendidos, sendo mandatorios para
elegibilidade da certificacdo. Os pré-requisitos representam os critérios chaves que
definem a performance do edificio verde, de acordo com a certificacdo LEED. A titulo
de exemplo, sdo apresentados os pré-requisitos para o LEED for New Construction

(Novas Construgdes):

- SSpre 1 - Prevencao da poluicdo atraves da atividade de construcao;
- WEpre 1 - Reducao do uso da agua;
- EAprel — Comissionamento basico dos sistemas de energia do edificio;
- EApre2 — Desempenho minimo de energia;
- EApre3 — Gestao fundamental do refrigerante;
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- MRprel — Armazenamento e Coleta de Reciclaveis;
- IEQprel — Desempenho minimo da qualidade do ar interno;

- IEQpre2 — Controle ambiental da fumaca gerada pelo tabaco.

40-49 20-59 80+

Certificado Prata Platina

Figura 13 — Niveis de certificagdo LEED (USGBC, 2009)

As questdes cobertas pelo LEED sé&o divididas em sete categorias tematicas (USGBC,
2009):

- Terrenos Sustentaveis (SS — Sustainable Sites) — trata das questdes inerentes a
selecdo do terreno e quais caracteristicas devem ser priorizadas para maximizar a

sustentabilidade do empreendimento devido a sua localizacéo;

- Eficiéncia da Agua (WE — Water Efficiency) — selecionam quais sdo as medidas
mais importantes a serem tomadas para a eficiéncia no uso da 4gua de irrigagéo e

de consumo interno na edificagao;

- Energia e Atmosfera (EA — Energy and Atmosphere) — trata das estratégias de
economia e consumo de energia, de forma a incentivar o uso e desenvolvimento
de fontes renovaveis, além do impacto das fontes na atmosfera (reducdo das

emissdes de carbono e destruicdo da atmosfera);

- Recursos e Materiais (MR — Materials and Resources) — propde medidas

relacionadas ao consumo de materiais e gestao de residuos;
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- Qualidade do Ambiente Interno (IEQ — Indoor Environmental Quality) — este topico
esta relacionado a qualidade do ar interior e também a fatores como temperatura,

umidade, refrigeracao, iluminacdo natural, acesso ao exterior e ventilacao;

- Inovacdo em Projeto (ID — Inovation in Design) — relaciona-se com a performance
exemplar de créditos de outras categorias (por exemplo, atingindo niveis maiores
que os estipulados em determinados créditos), tracar estratégia ambiental de
carater inovador ou ainda, possuir no corpo de projetistas profissional acreditado
pelo LEED (geralmente consultor contratado para orientar a obtencdo da
certificacéo);

- Prioridade Regional (RP — Regional Priority) — para receber pontuacdo neste item,
basta que o projeto esteja perseguindo créditos que sao listados pelo LEED como
importantes para o local em que a edificac@o esta sendo construida.

Essas categorias englobam a maioria dos tipos de edificacdo e estdo presentes de
maneira consistente na maior parte dos produtos LEED. Além das categorias descritas
anteriormente, o LEED também introduz algumas ferramentas de planejamento a

serem utilizadas pelos gestores de projetos sustentaveis. Sao elas:

Charretes®: um dos primeiros passos ao se planejar um edificio sustentavel, com um
projeto integrado, € o ato de se fazer uma ‘charrete’. Ou seja, reunir mentes
semelhantes de modo a priorizar metas para as estratégias sustentaveis. Trata-se de
um processo criativo de projeto espontaneo e em grupo. A analise de critica de
projetos em atelié s@o etapas essenciais no processo de projeto sustentavel, uma vez
que o projeto de arquitetura sustentavel ecologicamente néo tera sucesso se for criado
isoladamente. Edificacdes sustentaveis bem-sucedidas resultam de charretes
colaborativas continuas. (KEELER e BURKE, 2010, p.267)

25 origem desta palavra € uma caracteristica importante do ensino de arquitetura desde o século XIX, na
Ecole des Beaux Arts, em Paris. As charretes eram carrinhos com rodas de madeira que circulavam entre
os alunos da Beaux Art na hora de coletar os projetos elaborados para fins de avaliagdo. Atualmente, o
termo continua sendo usado em faculdades e empresas de arquitetura, descrevendo o processo criativo
de projeto espontaneo e em grupo.
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Acompanhamento: ferramenta que consiste em promover contatos continuos e
agendados tanto com os clientes como com os membros da equipe de projeto. As
ferramentas de documentacdo incluem praticamente qualquer tipo de planilha
eletrbnica ou software, sendo atualizadas constantemente nas etapas de conferéncia
de maneira a refletir as mudancas nas decisbes de projeto da edificacdo, os
imprevistos inevitaveis e as alteracdes durante a construcdo. O objetivo do
acompanhamento € impedir que as metas e pontos conferidos pelo sistema de
certificacdo ndo sejam prejudicados por tais variaveis. E necessario que o consultor

identifique as linas mais fracas de comunicacéo; (KEELER e BURKE, 2010, p.268)

Especificagbes e projeto executivo: na préatica profissional, as especificacbes e o
projeto executivo fazem parte dos documentos prescritos pelos contratos e,
consequentemente, sdo fundamentais para o sucesso da construcédo da edificacdo em

termos de qualidade e funcdo. Para tanto, é igualmente importante que o projeto
sustentavel esteja previsto nos documentos legais. (KEELER e BURKE, 2010, p.268)

Observacdo da construcdo: Reunibes semanais comegam a fazer parte de todos os
projetos de edificacdes assim que se comeca a execugdo da obra. Ainda que sua
presencga ndo seja necessaria em todas as reunides, € importante que o consultor em
sustentabilidade visite o canteiro de obras ao longo das etapas mais importantes,
conforme exigem as referéncias especificas estipuladas pelos sistemas de
certificacdo; (KEELER e BURKE, 2010, p.268)

O processo de aplicagdo do sistema de certificacdo: dependendo da consisténcia e
abrangéncia do programa, o processo de aplicacdo do sistema de certificagdo no
projeto costuma ser demorado. Evidentemente, os sistemas mais visados sdo também
0S menos tendenciosos. Vale a pena desconfiar de sistemas que permitem a uma
equipe certificar suas proprias edificacfes sustentaveis, abrido mao da verificacao
terceirizada. Essas escolhas geralmente estdo associadas a consideracdes
financeiras, mas nem sempre compensam em termos de marketing, visibilidade,
credibilidade e satisfacdo dos usuarios. Embora ainda ndo seja suficientemente
sofisticado, o nivel de discernimento do publico em geral ficara mais alto no futuro, a
medida que outros profissionais além dos arquitetos e projetistas se tornarem mais
familiarizados com as diferencas entre os sistemas de certificagcdo apresentados.
(KEELER e BURKE, 2010, p.268)
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Assim, no caso de edificacbes sustentaveis, o gerenciamento de projetos &,
necessariamente, uma pratica holistica, visto que existem varios “ciclos de avaliacao”
para criar, revisar e aprovar ou ndo as decisfes de projeto. Para garantir 0 sucesso
tanto da edificacdo quanto de sua certificacao, tais profissionais devem utilizar essas e
outras ferramentas durante todas as etapas de projeto e execucdo da edificacao.
(KEELER e BURKE, 2010, p.268)

Com o passar dos anos, o LEED tem se tornado mais consistente, elevando
gradualmente os padrbes de forma a motivar os participantes a construir edificacdes
resilientes™ que contribuam para a saude global em vez de prejudica-la.

No capitulo seguinte, sera apresentado o estudo de caso deste trabalho. As préticas
sugeridas serdo baseadas no conceito LEED para edificacdes sustentaveis, levando
em consideracdo as praticas correspondentes aos critérios estabelecidos pelo LEED,
adaptando-as a edificacdo em questéo, a préatica de reabilitacdo predial e ao uso que

sera dado a construcao uma vez findas as obras.

13 ipe ~ . ~ .. . e ~
EdificacBes Resilientes sdo definidas como aquelas que se adaptam ao clima da regido em que sao
construidas.
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4. GLORIA PALACE HOTEL

4.1 Introducéo — Historico do Hotel

O Hotel Gléria, rebatizado como Gloria Palace Hotel, esta localizado na Rua do
Russel, 632. Endereco pertencente ao bairro da Gléria, na cidade do Rio de Janeiro.
Bairro com grande referéncia histérica na cidade, possuindo varios monumentos e
edificios tombados pelo Instituto do Patrim6nio Histérico e Artistico Nacional — IPHAN,
abriga também este hotel que é um grande marco tanto da arquitetura e engenharia
nacional quanto do setor hoteleiro da cidade do Rio de Janeiro.

A construcdo do Hotel Gléria teve como principal motivagcdo a comemoragdo do
Centenario da Independéncia do Brasil (1922), uma vez que na Capital da Republica
(até entdo, o Rio de Janeiro) ndo possuia um estabelecimento que atendesse as
exigéncias de acomodacfes para Chefes de Estado. Epitacio Pessoa, presidente em
exercicio a época, solicita a empresa Rocha Miranda & Filhos um hotel que pudesse
oferecer 0 mesmo padréo de servicos dos melhores estabelecimentos do seu género
existentes na Europa ou na América. Foi entdo idealizado um projeto que oferecesse
requinte, sofisticacdo e exceléncia de servicos para hospedar as delegagbes
estrangeiras que viriam para os festejos comemorativos da “Exposi¢ao Internacional
do Centenario da Independéncia”. (ROSALINI, 2005)

Segundo Rosalini (2005) a escolha da localizagdo préxima ao centro da cidade, na
Avenida Beira Mar, deve-se principalmente pela também proximidade aos locais de
exposicoes e festividades, ao porto e com facil acesso ao aeroporto Santos Dumont.
Rosalini (2005) reafirma ainda o fato da localizag&o estratégica do hotel, uma vez que,
antes da construcdo do Aterro do Flamengo, ele ficava a poucos metros do mar e
possuia uma das mais belas vistas do Rio de Janeiro, da Baia de Guanabara, Pao de
Acucar e Corcovado. Além disso, o Hotel Gloria ainda ficaria a menos de 1,5 Km da

sede do governo federal, o Palacio do Catete.
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O projeto, idealizado pelo arquiteto francés Joseph Gire'*, foi inspirado no estilo
neoclassico francés. O prédio, concebido e planejado com a finalidade de ser um
hotel, leva em conta fatores importantes como iluminag&o natural, ventilagdo natural,
areas de circulagéo, tamanho dos elevadores, localizagdo de restaurantes, cozinhas,
area para lavanderia, depésito de alimentos e outros produtos. Além de areas
destinadas para uso dos funciondrios, recebimento de mercadorias, qualidade das
unidades habitacionais e impacto positivo da recepcdo. Complementando estes
aspectos fisicos, havia também a preocupacdo em oferecer um padrdo de
atendimento internacional. (ROSALINI, 2005)

A frente da construcdo estava também o engenheiro alem&o responséavel pela obra,
Silvio Redlinger. Alguns historiadores afirmam que o hotel s6 tenha ficado pronto em
tempo das comemoracgdes do Centenario da Independéncia do Brasil devido ao fato
do engenheiro responsavel ter ‘enxugado’ a sua construgdo. Parte dos marmores
franceses foram trocados por decoracbes em massa e detalhes construtivos sem
fung&o primordial foram eliminados. (DECOURT, 2006)

Figura 14 - Foto da Construgéo do Gldria - 1919 (Decourt, 2006)

14Joseph Gire é também autor de projetos de grande expressédo na cidade do Rio de Janeiro, como o
edificio “A Noite” (primeiro arranha-céu do Brasil e maior estrutura de concreto armado do mundo & época
- 1930), o Copacabana Palace (1923) e o Palacio das Laranjeiras (1913).
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Inaugurado em 15 de agosto de 1922, dia consagrado a Nossa Senhora da Gloria. A
igreja dedicada a ela é uma das mais antigas da cidade e pode ser vista do hotel.
(ROSALINI, 2005)

Figura 15 - Hotel Gléria em 1922 (Decourt, 2006)

A época de sua inauguracéo, o Hotel Gloria foi o primeiro hotel cinco estrelas do pais.
E também reconhecido como o primeiro edificio em concreto armado erguido no
Brasil. (TAPAJOS, 2009)

Figura 16 - Hotel Gléria, 1922 (EBX, 2013)

84



Segundo Rosalini (2005), é preciso ressaltar que o glamour dos hotéis construidos em
1922, inspirados nos movimentos arquitetbnicos neoclassicos para os festejos
internacionais, ajudou a impulsionar o Rio de Janeiro como destino turistico das elites
ao redor do mundo. Especificamente o Hotel Gloria era dotado de cento e setenta
gquartos, além de ambientes sociais para leitura, escritas e audicdo de musica ao
piano. Também dois saldes de festas e area verde de lazer compunham os atrativos
do hotel. A exemplo do Ritz de Paris, considerado o maior marco da hotelaria mundial,
o Hotel Gloria apresentava inovacdes hoje consideradas triviais, como banheiro
privativo em cada quarto e duzentos e cinquenta empregados uniformizados em trajes
sofisticados. A magnitude das instalacdes e o requinte dos servigos repercutiram para

o Brasil como um grande avanco nas atividades hoteleiras e turisticas.

Figura 17 - Hotel Gléria 1940 (EBX, 2013)

Entre 1928 e 1948 o Hotel Gléria esteve arrendado a Companhia de Hotéis Palace,
dando continuidade a uma histéria de fama e esplendor, uma vez tendo hospedado
poderosos de todos os setores, de industriais até politicos de renome. Dentre eles, o
proprio Presidente Getulio Vargas, que morou no Gléria antes de se mudar para o
Catete. (ROSALINI, 2005)

Terminado o periodo de arrendamento, o hotel foi adquirido pela Companhia Industrial
de Grandes Hotéis, pertencente ao engenheiro italiano Arturo Brandi. Em maio de
1949, o hotel passa entdo a ser administrado pelo socio de Arturo Brandi, Eduardo

Tapajos. (TAPAJOS, 2009)
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Apbs assumir o comando do Hotel Gléria, Eduardo Tapajos empreendeu uma série de
reformas que ainda hoje favorecem um atendimento de alto nivel para seus héspedes.
Durante a década de 1950, Eduardo Tapajos, inteiramente instalado no contexto
administrativo e artistico do Hotel Gloria, reanimou o endere¢co como ponto de
passagem e encontro de notdveis viajantes, banqueiros, milionarios, artistas,
parlamentares e aristocratas. (TAPAJOS, 2009)

Em menos de cinco anos de sua chegada, Eduardo Tapajés comandou uma série de
reformas com total aval de seu sdcio Arturo Brandi. Construiu em 1951 uma piscina (o
Hotel Gloria e o Copacabana Palace eram os Unicos hotéis do Rio que possuiam
piscina), aumentou o numero de quartos e implantou mudan¢cas no sistema de
servigos, 0s quais perduraram esplendorosos no decorrer da trajetéria do hotel. Ainda
em 1951, a piscina Tropical, rodeada de jardins e arvoredos, afixou-se como ponto de
encontro da brotolandia'> em banhos noturnos acompanhados de jantares na pérgula.
Na area de lazer, o Hotel Gléria foi o primeiro a oferecer servigco de sauna para seus
héspedes. Localizada na parte superior da piscina, era a Unica sauna de origem
finlandesa na cidade. Do banho a vapor o hdspede mergulhava em uma piscina
gigantesca em formato de oito com pedras ao fundo, conhecidas como “gelo
portugués”. Posicionado ao lado do trampolim da piscina estava o Bar Barbaridade,
todo em pedra portuguesa apicoada. A época, era uma novidade choque e muito

requisitada pelos adeptos do acqua-society. (TAPAJOS, 2009)

De acordo com Rosalini (2005), ha ainda outras inovagfes incorporadas no hotel
durante a década de 1950. Para animar a noite dos héspedes e dos cariocas, foi
inaugurada a boate Beéguin, palavra francesa cuja traducdo se aproxima de xodo,
misto de night club e palco de producdes culturais. A boate era palco de shows
inesqueciveis, exibindo temas nacionais de grande permanéncia em cartaz (mais de
um ano), o que era um feito inédito na época. Alguns artistas famosos que pisaram em
seu palco: Gui de Moraes, maestro e arranjador; “Bola 7”, eximio guitarrista; Dolores
Duran, na época, crooner da Boite. Nas boates cariocas, costumavam acontecer jam
sessions quinzenalmente com mausicos brasileiros e eventuais estrangeiros de
passagem. Jayme Negreiros, de O Jornal, em 15 de maio de 1954, noticiou um desses

eventos ocorridos no Hotel Gléria:

15. Z - .
Termo recorrente na época para designar ponto de encontro de jovens.
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“Na Boite Béguin, como apresentacéo do que sera o Festival de Samba e
Jazz organizado por Jorginho Guinle e Eduardo Tapajés, havera a noite
uma jam session com participacao, dentre outros, dos musicos Johnny Alf
(piano), Julinho Barbosa (piston), Guio de Moraes, Hélio Marinho (sax
tenor), Jorginho (sax alto), Ribamar (piano), Zé Bodega (sax tenor), Nestor
Campos (guitarra), Elpidio (piano), Juvenas (baixo), Miranda Filho (bateria),
e as cantoras Louis Cole, Ligia e Dolores Duran.”

Dando continuidade as reformas, as copas dos andares foram eliminadas, e foi
instituido o room service (passando do estilo europeu para o americano). (TAPAJOS,
2009)

Em 1956, os novos proprietarios adquiriram o prédio que pertencia a familia Rocha
Miranda & Filhos e junto com terrenos adjacentes instalou-se novo periodo de
expansdao com o ganho de mais dois andares. Foram construidos duzentos novos
apartamentos de luxo, totalizando trezentos e setenta. Além disso, foi construido um
moderno Centro de Convengfes que contava com equipamentos para todos os tipos
de seminarios e conferéncias. Incluindo equipamentos de tradugdo simultanea que
podiam processar até cinco idiomas diferentes: portugués, francés, alemédo e
espanhol. O Centro de Convengfes contava também com entrada independente do
hotel. (ROSALINI, 2005)

Ainda neste periodo, instalou-se o primeiro sistema de ar condicionado central por
meio de agua gelada e implantado o funcionamento de uma estacao de tratamento de
agua a possibilitar seu uso como bebida de qualquer torneira, sem perigo de
contaminacéo. (ROSALINI, 2005)

Melhorando ainda mais as areas sociais, aprimora-se a ambientacdo do Saldo Nobre,
terraco que da frente para a cidade, para o Parque do Flamengo e para a belissima
Baia de Guanabara, cobicado espaco de bailes de debutantes, casamentos e festas
de anos. (TAPAJOS, 2009; ROSALINI, 2005)

Podem-se relatar outras modificagbes para modernizar o equipamento turistico: o
Gléria foi o Unico hotel na América do Sul, na década de 1960, a possuir 0 primeiro
PABX, um sistema de comunicagdo moderno e caro, sendo operado por somente seis
telefonistas, enquanto qualquer outro sistema necessitava de pelo menos trinta e seis,
aquela época. (ROSALINI, 2005)
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Figura 18 - Hotel Gléria, 1963 (EBX, 2013)

Construiram-se ainda novas cozinhas privativas a cada um dos restaurantes: Colonial,
La Gritta, piscina, banquetes e empregados. Além disso, o Hotel Gléria é o Unico que
acomoda até cento e cinquenta funcionarios em alojamentos independentes. Pertencia
ao hotel um dos mais modernos teatros do Rio de Janeiro, cuja capacidade permitia
mais de trezentos e cinquenta pessoas, com entrada independente e palco de varias

pelas de grande sucesso na cidade. (ROSANILI, 2005)

Na década de 1970, é construido um prédio anexo ao Hotel Gléria de dezesseis
andares e trezentos e dez apartamentos standards. Ja na década seguinte, em 1980,
o Hotel Gléria foi pioneiro ao colocar TV em cores na maioria dos seus apartamentos e
a instalar um sistema integrado de extrato das diarias impressas por novissimos
computadores afinados com a revolugéo tecnolégica. Esse extrato era entregue com

antecedéncia no quarto dos hospedes antes de seu check out. (TAPAJOS, 2009)

Nos anos de 1990, o Hotel Gléria configura como o primeiro hotel do Rio de Janeiro
inteiramente informatizado. Possuindo sistema de reservas que oferecia conexdo com
agéncias de viagens, além do sistema de telefonia CPA Hicom da Siemens, o qual
permitia ao hdspede conectar os telefones do quarto ao seu celular. (TAPAJOS, 2009)

Em 1998, o Hotel Gléria recebe nova classificacdo Superior da Empresa Brasileira de
Turismo — EMBRATUR , o que corresponde a quatro estrelas. Também em 1998, o

Hotel Gléria entra para o Guinness Book como o maior hotel em funcionamento no
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Brasil, pelo nimero de quartos em funcionamento, totalizando seiscentos e vinte e oito

quartos.

“

Figura 19 - Hotel Gléria, 2008 (EBX, 2013)

Dez anos depois, em 2008, o hotel é entdo vendido para a REX Empreendimentos e
Participacbes Hoteleiras, empresa integrante do Grupo EBX e pertencente ao
empresario Eike Batista. Tem entdo inicio a revitalizacdo do hotel através de um
processo de retrofit arquitetdnico, cujos detalhes e praticas ja divulgadas a imprensa

serdo tratados no item a seguir.

4.2 O Retrofit aplicado ao hotel historico

O Hotel Gléria, conforme exposto no item anterior, foi inaugurado em 15 de agosto de
1922. Localizado em um ponto estratégico, a apenas 1,5 km do Palacio do Catete,
sede do governo brasileiro, essa proximidade entranhou no lugar uma identidade com
0 poder que se estendeu por décadas. Epitdcio Pessoa esteve na cerimbnia de
abertura na condicdo de presidente da Republica. Foi o primeiro de uma série que
incluiu Getulio Vargas, Ernesto Geisel e Juscelino Kubitschek. O Hotel Gléria serviu de
residéncia para deputados, senadores e ministros, um fluxo de hdspedes ilustres sé

reduzido apds a transferéncia da capital para Brasilia, em 1960. Entretanto, ainda
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passavam por |4 os presidentes José Sarney, Itamar Franco, Fernando Henrique
Cardoso e Luiz In4cio Lula da Silva. (BRISOLLA, 2012)

Adquirido em 2008 por Eike Batista, que o arrematou por R$ 80 milh&es, a histéria de
um dos icones da hotelaria carioca ganha novo capitulo. Desde entdo, o local fechou
suas portas e teve inicio as obras de revitalizacdo do hotel, utilizando-se da pratica do

retrofit para tal.

O Hotel Gloria foi rebatizado como Gloria Palace Hotel e todo o seu interior foi
demolido, restando apenas a fachada e parte de suas colunas de sustentacao e lajes.
Internamente, ndo h& mais vestigios da arquitetura neoclassica anterior. Em todos os
niveis, as paredes internas foram demolidas para atender as novas divisdes
estabelecidas. (BRISOLLA, 2012)

GLORIA PALACE
HOTEL

Figura 20 - Logotipo do Gloria Palace hotel (EBX, 2013)

Os recursos para se promover o retrofit do Hotel Gléria sdo parcialmente provenientes
do programa de financiamento Pré-Copa Turismo do Banco Nacional de
Desenvolvimento Econémico e Social (BNDES). Criado no intuito de estimular o setor
hoteleiro a empreender a construgdo de novas unidades hoteleiras antes dos
megaeventos que serdo realizados no Brasil (Copa Mundial de Futebol 2014 e
Olimpiadas 2016). (BERTAQ, 2013)

Segundo Bertédo (2013), a linha de financiamento, contratada pela REX em agosto de
2010, era inicialmente de R$ 146,5 milh6es. Mas, em meados de 2012 foi pleiteado
um acrescimento de R$ 44,1 milh6es do programa Pré-Copa para a expansao do

nuamero de quartos do hotel. Na préatica, o BNDES s6 financia cerca de 80% dos
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custos da obra. Os valores do retrofit do Hotel Gléria, porém, continuam subindo. No

calculo mais recente, a revitalizacao ja deve ultrapassar a marca de R$ 300 milhdes.

Segundo Brisolla (2012), Eike atribui as cifras atuais as mudancas realizadas no
projeto. Segundo 0 mesmo, 0 hovo conceito de hotel de luxo, o retrofit para manter
boa parte da estrutura e a fachada original elevaram o custo inicial. Nao estdo sendo
poupados esfor¢os nem recursos para recuperar e manter a originalidade do prédio. O
plano foi ajustado para equacionar o deficit hoteleiro na cidade, especialmente apés a
vitoria do Rio como sede das Olimpiadas.

Brisolla (2013) afirma que o grande desafio do retrofit do Hotel Gléria é manter a
fachada intacta. O Hotel Gléria ndo € tombado por qualquer 6rgao de patrimoénio
historico, seja federal, estadual ou municipal. Mas, curiosamente, a fachada é
preservada pelo patriménio histérico municipal por ser classificada como entorno do
Edificio Milton, um prédio residencial na Rua do Russel, que integra a lista de iméveis
tombados. A respeito do fato, o subsecretario municipal de Patrimbénio Cultural,
Intervengdo Urbana, Arquitetura e Design, Washington Fajardo, afirma: “O hotel é

considerado um satélite do residencial, quando deveria ser o contrario.”

Entretanto, a arquitetura neoclassica da construcdo acabou sendo ofuscada pela agéo
de seus antigos proprietarios. As diversas reformas pelas quais passou o0 hotel,
conforme descrito anteriormente, nunca respeitaram suas caracteristicas originais. Ao
longo dos anos, ele foi sendo descaracterizado e, por isso, ndo foi alvo direto do
patrimdnio historico. (BRISOLLA, 2012)

O escritorio HMA Arquitetura e Planejamento foi contratado pela EBX para elaboracao
do estudo das fachadas fontral e laterais originais. Através de levantamentos de
registros historicos do hotel no Arquivo Geral da Cidade, no Arquivo Nacional, na
Biblioteca Nacional, no Museu da Republica e no préprio hotel, a equipe
multidisciplinar composta por historiadores, arquitetos e especialistas em restauragcao
de alvenaria e argamassa desenvolveu o projeto de restauracdo da fachada do Gloria

Palace Hotel. (Viagem de férias, 2013)

Assim, a fachada do hotel ira recuperar a mesma aparéncia de 1922. Seréo

recuperados elementos da fachada perdidos ao longo das reformas, como a
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balaustrada e a mansarda presentes no projeto de 1922. A seguir, uma figura de como

a ‘nova’ fachada ficara.
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Figura 21 - Hotel Gléria - Fachada Restaurada (EBX, 2013)

A vista aérea da fachada restaurada é simulada pela renderizacdo apresentada na

figura 22.
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Figura 22 - Gloria Palace Hotel - Vista aérea (EBX, 2013)

Quem assina a autoria do projeto de arquitetura € o arquiteto brasileiro Hamilton Casé,
do escritério de Paulo Casé, cujo retrofit contempla ambientes para realizacdo de
eventos corporativos e sociais. O projeto de design e interiores segue o estilo
contemporaneo (caracteristico dos processos de retrofit) e estd sendo desenvolvido

por Jeffrey Beers, arquiteto americano conhecido por trabalhos realizados em grandes
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hotéis do mundo, como o Tokyo Hilton, na capital japonesa e o Fontainebleau, em
Miami. (EBX, 2013)

Figura 23 - Gloria Palace Hotel - Entrada Principal (EBX, 2013)

Ao seguir pela entrada principal na Rua do Russel, o hdéspede vai encontrar a
recepcgao principal. (BRISOLLA, 2012)

Figura 24 - Gloria Palace Hotel - Street Lobby (EBX, 2013)

E, acessando o elevador, vai chegar ao atrium central, no lobby principal, uma grande
area de circulacdo que ficara no segundo andar. (BRISOLLA, 2012)
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Figura 25 - Gloria Palace Hotel - Lobby Principal (EBX, 2013)

De acordo com Brisolla (2012), um simbolo do novo empreendimento promete ser a
piscina, com fundo transparente, instalada na cobertura sobre o vao retangular
existente entre os blocos de apartamentos do edificio principal do hotel. O hdspede
gue transitar pelo lobby principal localizado no segundo andar, terd vista para a piscina
com fundo de vidro. A piscina servird também como fonte de iluminagéo natural para o

atrium central do lobby principal.

A seguir, fotos representativas dos projetos do lobby principal e de como sera a vista

inferior para a piscina.

Figura 26 - Gloria Palace Hotel - Vista Interior da Piscina (EBX, 2013)
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A sequir, a renderizacdo de como ficara o lobby principal, de um angulo diferente do

da figura 25.

Figura 27 - Gloria Palace Hotel - Lobby Principal (EBX, 2013)

Tanto o edificio histérico quanto o anexo estdo sendo retrofitados. Além disso, sera
erguido um terceiro edificio onde esta sendo executado atualmente um desmonte de
rocha. O desmonte estd acontecendo sem o uso de explosivos, com desmonte de
rocha a frio (argamassa expansiva e cortes com fios diamantados). O edificio original e
os dois anexos serdo interligados. Tudo far4 parte do hotel, sem divisdes. A seguir,
séo apresentados um corte da planta do edificio disponivel no site do escritorio Paulo
Casé e uma vista aérea do hotel, que contara também com um heliponto em sua
cobertura. (BRISOLLA, 2013)
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Figura 28 - Gloria Palace Hotel - Vista Aérea (EBX, 2013)
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A seguir, um esquema do corte das edificacdes que compdem o Gloria Palace Hotel,

mostrando como 0s andares estao integrados uns aos outros.
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Figura 29 - Gloria Palace Hotel - Corte (CASE, 2013)

O projeto ainda reserva um espaco de 550 m2 para um saldo idealizado para
convengOes e festas de casamento (Ballroom). Neste ultimo caso, tirando proveito da
proximidade com o Outeiro da Gléria. (BRISOLLA, 2012)

O Gléria Palace Hotel ainda ter& trés restaurantes, dois bares, um espaco definido
como music lounge, cinco lojas e 12 salas para reunibes. Os 628 quartos do antigo
Hotel Gléria, serao convertidos em 346 unidades mais amplas. Além disso, serdo
construidas 2 suites presidenciais com 300 m? cada. (EBX, 2013)

A figura 30 apresenta uma prévia de como sera o espaco destinado a eventos.

Figura 30 - Gloria Palace Hotel - Ballroom (EBX, 2013)
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A sequir, a figura 31 mostra uma perspectiva de como sera o Lobby Bar.

Figura 31 - Gloria Palace Hotel - Lobby Bar (EBX, 2013)

J& a figura 32 apresenta o projeto do restaurante principal do hotel.
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Figura 32 - Gloria Palace Hotel - Restaurante Principal (EBX, 2013)

Outras novidades que serdo construidas no hotel séo as areas de SPA, cabeleireiro e

Fitness Center. Adicionalmente, o hotel contar4d com estacionamento coberto para 150

veiculos. (EBX, 2013)
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Figura 33 - Gloria Palace Hotel - SPA (EBX, 2013)

A figura 33 mostra uma prévia de como sera a entrada para o SPA e a figura 34

apresenta um esboco do projeto de interiores referente ao Music Lounge.

Figura 34 - Gloria Palace Hotel - Music Lounge (EBX, 2013)

A figura 35 a seguir apresenta uma foto do quarto modelo construido no canteiro de

obras.

98



Figura 35 - Gloria Palace Hotel - Suite (EBX, 2013)

A intencéo do Grupo EBX é resgatar a sofisticagéo e tradicdo do Rio de Janeiro em
um hotel de luxo, idealizado para ser o primeiro hotel cinco estrelas da cidade. O
principal objetivo da revitalizacéo € devolver todo o charme e pioneirismo tecnolégico

ao hotel, através de um projeto sustentavel e inteligente. (EBX, 2013)

Segundo reportagem do Hotelier News, as alteracdes tém cerne em materiais
sustentaveis e com certificagdo ambiental. As obras seguem o modelo de certificacdo
LEED, que estabelece conceitos de construgcdo sustentavel. Entre eles estdo a
eficiéncia do uso da agua, da energia e os cuidados com a emissao de residuos na
atmosfera, além do uso de praticas sustentaveis nas areas externas proximas, como
disponibilizar lixo para coleta de forma adequada e em local apropriado, bem como a
otimizagdo no uso de materiais e recursos. No item a seguir, serdo discutidas as
praticas sustentaveis que podem ser utilizadas no retrofit do hotel, calcadas nas
medidas propostas pela certificacdo LEED.

4.3 Medidas Sustentaveis sob o ponto de vista da reabilitagdo predial

Conforme estudado anteriormente, a certificacdo LEED estabelece uma série de
parametros que devem ser levados em consideracdo para que o edificio seja
consideravel apto a receber a certificagdo. Para um edificio que esteja passado por
uma reabilitacdo predial, através de técnicas de retrofit, algumas praticas
estabelecidas pela certificagdo LEED merecem destaque e serdo discutidas a seguir.
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H& de se considerar que o tipo de certificacdo para um empreendimento como o do
retrofit do Gléria Palace Hotel enquadra-se na categoria de Novas Constru¢cdes ou
Grandes Reformas. As consideracdes serdo feitas baseadas na versédo 3.0 do LEED
BD+C (Green Building Design and Construction) lancada em 2009 e que é utilizado
para o0 projeto, construcdo e grandes renovacdes de edificios comerciais e

institucionais.

Em cada uma das cinco categorias teméaticas principais serdo apontadas pelo menos
duas préaticas mais importantes a serem implementadas no retrofit do Gloria Palace
Hotel. Levando-se em consideracao as caracteristicas historicas do edificio e o projeto
arquitetbnico e de interiores elaborado pelos projetistas e apresentados nos itens
anteriores deste trabalho.

4.3.1 — Sustainable Sites (Terrenos Sustentaveis)

A localizacdo de um edificio afeta uma vasta gama de fatores ambientais, incluindo o
consumo de energia, 0 uso e preservacdo do terreno, controle de erosdo e
sedimentacdo, acesso ao transporte publico, além de muitos outros. Segundo o
USGBC (2009), criar edificios sustentaveis se inicia com a escolha adequada do

terreno.

Levando-se em consideracéo a escolha do terreno do Gléria Palace Hotel, algumas
caracteristicas ambientais sdo inerentes ao projeto. O fato do terreno ser previamente
urbanizado e j& possuir um edificio que serd reutilizado através do retrofit, significa que
ha uma infraestrutura existente atendendo a este local, como infraestrutura rodoviaria,
de apoio e servicos. Logo, 0s impactos gerados pela necessidade de nova
infraestrutura para atender a este edificio serdo reduzidos. O que por si s6 ja atende a
dois créditos do LEED: SS crédito 1 — Selecéo do Terreno e SS crédito 2 — Densidade

do Desenvolvimento e Conectividade com a Comunidade.

SS Crédito 1 — Selecéo do Terreno

Na medida em que o desenvolvimento de areas ndo urbanizadas aumenta, a
importancia na escolha do terreno aumenta proporcionalmente. A prevencdo de

invasdo de terrenos naturais € um elemento essencial na sustentabilidade da selecéo
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do terreno. A melhor estratégia para selecionar o local onde serd construido um
edificio é escolher um terreno previamente urbanizado. Pelo fato desses terrenos ja
terem sido perturbados, limita-se mais danos para o meio ambiente e estimula-se a
preservacdo de areas suscetiveis a outros usos. Isso previne a necessidade de
expansao da infraestrutura de transportes e servicos e igualmente proporciona que 0s
usuarios dos edificios tenham maior acesso a alternativas de transportes, limitando

ainda mais o impacto ambiental global do empreendimento. (LEED, 2009)

A principal inteng&o do crédito é justamente a de evitar o desenvolvimento em terrenos
inapropriados e reduzir o impacto ambiental proveniente da localizacdo do edificio.
Para atendimento a esse crédito, caso o terreno ndo seja previamente urbanizados,
NAO deve ser construido nenhum tipo de edificacdo, pavimentagdo, estradas ou
estacionamentos em locais que possuam alguma das caracteristicas a seguir: (LEED,
2009)

- Terras definidas como habitat para espécies em extingdo, conforme leis federais,
estaduais ou listas de espécies ameacadas;

- Terrenos previamente subdesenvolvidos que apresentem lago, mar, rios, corregos

gue possam suportar ou que suportem a criacao de peixes;
- Areas de parques ecoldgicos ou de protecdo ambiental previamente definidas;

- Terrenos a uma distancia menor que 50 pés (30,48m) de corpos d’agua, definidos

como lagos, rios, corregos definidos pelos 6rgdos governamentais pertinentes;
- Em terras agricolas e produtivas, determinadas por lei governamental.

Em relagdo ao Gléria Palace Hotel, a escolha do terreno atende a este crédito.

Principalmente por se tratar de uma &rea previamente urbanizada.

SS Crédito 2 - Densidade de Desenvolvimento e Conectividade com a

Comunidade

A expansédo urbana afeta a qualidade de vida devido ao fato da populacdo passar
cada vez mais tempo no transito. Adicionalmente, as familias necessitam de cada vez
mais veiculos para suprir suas necessidades, resultando em custos de vida maiores. O

redesenvolvimento das areas urbanas ajuda a restaurar, revigorar e sustentar padrdes
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de vida urbanos ja estabelecidos, criando uma comunidade mais estavel e interativa.
(LEED, 2009)

Levando-se em conta as questbes ambientais, deve-se considerar os servicos de
transporte e da comunidade. Empreendimentos localizados dentro de uma curta
distancia de servicos basicos existentes limitam a expansdo urbana e reduzem os
impactos do transporte, como a poluicdo do ar e as emissfes de gases que

contribuem para o efeito estufa. (LEED, 2009)

O redesenvolvimento urbano afeta todas as areas de projeto, incluindo a selecao do
terreno, planejamento do transporte, densidade do edificio, e gestdo de aguas pluviais.
Além disso, os edificios existentes que passam por reabilitacdo predial, como no caso
do Gléria Palace Hotel, reduzem a demanda de novos materiais.

Para cumprir esse crédito, a melhor abordagem é dar preferéncia a terrenos em areas
urbanas, como no caso do Gloria Palace Hotel. Trabalhando com a administracao
local para cumprir as metas de desenvolvimento urbano e densidade para o terreno
em questao. O LEED estabelece ainda como boa pratica ambiental a renovacao de
um edificio existente em uma area onde a revitalizagdo do bairro j4& estd em
andamento e que a densidade de desenvolvimento requerida sera atingida quando o

projeto estiver completo.

Ha duas maneiras de se cumprir o crédito. As opgfes sdo as que seguem.

Opcéo 1 — Densidade de Desenvolvimento

Para determinar a densidade de desenvolvimento, deve-se determinar a area total do
terreno e a sua area total construida do projeto. A densidade de desenvolvimento do

projeto serd igual a:

Area total Construida (sf)

Area do terreno (acres)

Densidade de Desenvolvimento =
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A densidade de desenvolvimento minima deve ser de 60.000 sf/acres. Parte-se entédo
para o calculo do raio de densidade a ser analisado a partir do centro do terreno do

projeto. A equacdo é a que segue.

Raio de Densidade (If) = 3 X \/Area do Terreno (acres) X 43.560(sf /acre)

Deve-se entéo, projetar o raio de densidade em um mapa que inclua o terreno do
projeto e as areas do entorno, iniciando o tracado do raio no centro do terreno do
empreendimento LEED. O circulo formado por este raio é a area na qual deve-se
calcular a densidade média das propriedades vizinhas ao empreendimento.

A densidade média das propriedades dentro do raio de densidade é calculada através
da divisdo das areas construidas de cada propriedade pela area do seu terreno,
conforme equacdo abaixo. O valor da densidade média deve ser maior ou igual a
60.000 sf/acre. Caso esse valor seja alcancado, o projeto pontua um total de 5 pontos

neste crédito.

Y Area total construida

Densidade Média = r
Y. Area do terreno

Um exemplo de calculo é dado para o projeto hipotético a seguir, uma vez que 0s
dados de éarea total construida do Gléria Palace Hotel e area do terreno séo sigilosos,

0 que inviabiliza a andlise para este projeto em especifico.

O calculo do exemplo, portanto, é feito para um edificio de 30.000 sf localizado em um
terreno previamente urbanizado de 0,44 acres. Como o LEED exige que os calculos
sejam feitos no sistema de unidades americanos, esse mesmo sistema € utilizado no

calculo do exemplo.
Calcula-se portanto a densidade do edificio, através da expressdo apresentada

anteriormente, dividindo-se a area total construida do edificio pela area do terreno.

Assim:
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Project Building Building Space (sf) | Site Area (acres)
Project 30,000 0.44
Density (sf/acre) 68,182

Tabela 3 - Calculo da Densidade do Edificio (USGBC, 2009)

A seguir, calcula-se o raio de densidade para o projeto, conforme expressédo ja

apresentada.

Raio de Densidade (If) = 3 x ,/0,44(acres) x 43.560(sf /acre) = 415 feet (pés)

Logo, tracando o raio de densidade de 415 pés a partir do centro do terreno do projeto,

observa-se:
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Figura 36 - Exemplo da Area do Raio de Densidade (USGBC, 2009)
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Para cada propriedade localizada dentro do raio de densidade, determina-se a area

construida do edificio e a &rea do terreno, conforme apresentado pela tabela 4.

Properties within Building Site Area Properties within Building Site Area
Density Radius Space (sf) (acres) Density Radius Space (sf) (acres)
Project Site 30,000 0.44 M 24,080 0.64
A 33,425 0.39 N 28,740 0.3
B 87,500 1.58 0 6,690 0.15
c 6,350 0.26 P 39,000 0.39
D 27,560 0.32 Q 348,820 2.54
E 66,440 1517 R 91,250 1.85
F 14,420 1.36 S 22,425 0.27
G 12,560 0.2 T 33,650 0.51
H 6,240 0.14 U 42,400 0.52
1 14,330 0.22 v — 0.76
J 29,570 0.41 w 19,200 0.64
K 17,890 0.31 X 6,125 0.26
L 9,700 0.31
Total Building Space (sf) 1,018,36
Total Site Area (acres) 5 15.94
Average Density (sf/acre) 63,887

Tabela 4 - Tabela de Célculo da Densidade Média do Projeto (USGBC, 2009)

Os valores sdo somados e a densidade média é calculada dividindo o total de area
dos edificios pela total de area dos terrenos. Assim, para esse exemplo, a densidade
média de edificios dentro do raio de densidade do projeto € maior que 60.000 pés
guadrados por acre. O que corresponde ao atendimento ao crédito e uma pontuagéo

de 5 pontos no LEED para Novas Constru¢des v2009.

Por se tratar de um calculo cujos dados séo de dificil acesso, a exemplo da area
construida de cada edificio dentro do raio de densidade, é dada preferéncia para o
atendimento ao crédito pela opgdo 2. Principalmente quando estdo sendo certificados

edificios brasileiros.

Opcéo 2 — Conectividade com a Comunidade

Ao se determinar a conectividade do projeto de um edificio com a comunidade, deve-

se considerar os edificios comerciais e residenciais vizinhos ao projeto. Em um mapa
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aéreo, deve-se tracar um raio de ¥ milha (800 metros) a partir da entrada principal do

edificio.

Dentro deste raio, deve-se marcar todos os edificios residenciais. Para que o projeto
ganhe o crédito, a area residencial deve possuir uma densidade minima de 10

unidades por acre, ou seja, 10 unidades para cada 4046 metros quadrados.

Além disso, deve-se também levantar todos os edificios comerciais dentro desse raio.
Pelo menos 10 servigos basicos devem estar presentes dentro do raio de 800m da
entrada principal para que o projeto cumpra o crédito. Esses servicos devem ser
listados e identificados, fornecendo-se os homes dos locais e o tipo de servico para

confirmar o cumprimento ao crédito.

Somente devem ser contabilizados servicos que sao acessiveis a pé a partir do
edificio, ou seja, os pedestres devem ser capazes de ir andando até os locais desses
servicos sem serem bloqueados por paredes, autoestradas ou outras barreiras.
Adicionalmente, nenhum servico deve ser contabilizado mais de uma vez, com a

excecdo de restaurantes, que podem ser contabilizados até duas vezes, no maximo.

Os servigos que podem ser contabilizados sdo: bancos, igrejas, drogarias e lojas de
conveniéncia, creches, tinturaria e lavanderia, posto de bombeiros, saldo de beleza,
livraria, estacionamentos, correios, restaurante, clinicas, teatro, escola,

supermercados, academias, museus.

Assim, para atendimento pela opg¢éo 2, o edificio deve cumprir os seguintes critérios:

- Estar localizado em um terreno previamente urbanizado;

- Possuir dentro de um raio de ¥ milha (800 metros) uma vizinhanca ou area
residencial com uma densidade média de 10 unidades por acre (10 unidades para

cada 4.046 metros quadrados);
- Possuir dentro de um raio de % milha (800 metros) pelo menos 10 servicos basicos;

- Possuir acesso a pé entre o edificio e os servicos listados como basicos.
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Logo, a titulo de exemplo, considera-se a aplicacdo do crédito para um edificio

localizado no mapa representado a seguir.
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Figura 37 - Mapa Exemplo para Conectividade com a Comunidade (USGBC, 2009)

Os servicos basicos sdo representados por numeros, dentro do raio de % milha
(aproximadamente 800 metros). Os edificios residenciais sao aqueles cujas areas
estdo hachuradas. A legenda do mapa é representada pela figura 38.

@ Mercantile National Bank, Bank @ Lourdes E. Balquierda DDS, Dental
@ Chicago Ghanaian Sda Church, Place of Senka Park, Park
Worship @ Walgreens, Pharmacy
@ St. Gall Preschool, Day Care Pizza Castle, Restaurant
@ Francia Unisex, Beauty @ Sandoval Elementary, School
@ Ace Hardware, Hardware @ La Primera Grocery, Supermarket
@ Sevan Dal Medical Clinic, Medical ﬂ Residential Area with 10 units per Acre or
more

Figura 38 - Legenda do Mapa Exemplo (USGBC, 2009)
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Assim, para comprovacdo do atendimento ao crédito e dos requisitos listados
anteriormente, deve-se apresentar a tabela 5 a seguir com as informagfes a respeito

dos servicos béasicos (0 nhome do estabelecimento, tipo de servico e identificacdo

correpondente a legenda do mapa).

Service ldentification
(Corresponds to uploaded Business Name Service Type
Vicinity Plan)

1 Bush's Garden of Eating Restaurant
2 Goodwells Natural Foods Convenience Grocery
3 Detroit Medical Center Medical
4 Knight's Drugs Pharmacy
5 Cass United Methodist Place of Worship
6 3rd Avenue Hardware Co. Hardware
7 National City Bank Bank
8 Deli Unique Restaurant
9 University Cleaners Cleaners
10 Burton International School

Tabela 5 - Tabela do Exemplo de Conectividade com a Comunidade (USGBC, 2009)

Assim, para o edificio exemplo, o crédito € cumprido. Uma vez que os dez servi¢cos
dentro do raio de ¥2 milha sao listados e hd uma densidade de mais de 10 unidades

residenciais por acre dentro deste mesmo raio.

4.3.2 — Water Efficiency (Eficiéncia da Agua)

Com o avango das éareas urbanizadas, os sistemas de &gua naturais foram sendo
alterados e redirecionados no decorrer do tempo. Assim, as areas urbanizadas, de
acordo com Keeler e Burke (2010, p.201), acabaram cobertas por superficies
impermeaveis, como edificios, ruas e estacionamentos, 0os quais impedem a infiltracao
da agua da chuva. As tubulacdes de aguas pluviais levam o escoamento pluvial das
areas urbanas diretamente para corregos e oceanos. Ou seja, em vez de percolarem
no solo, o escoamento superficial passa por superficies impermeaveis arrecadando
poluentes e detritos, que chegam com ele aos sistemas de esgoto e corpos d’agua

naturais — cérregos, lagos, baias e oceanos.
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Assim, as superficies impermeaveis alteraram a duracao e a intensidade do fluxo dos
cérregos durante as chuvas, o que deu inicio a uma cadeia de consequéncias
catastréficas. Tais consequéncias incluem os alagamentos mais frequentes e
localizados, a desestabilizacdo de encostas de rios, perda de arvores e vegetacdo
ribeirinhas (mata ciliar), a destruicdo continua dos habitats que dependem da agua e a
degradacédo da qualidade da 4gua dos oceanos. A reducédo da infiltracdo resultante da
pavimentacdo das superficies prejudica o abastecimento dos lengdis freéticos.
(KEELER e BURKE, 2010, p.202)

Uma vez alterados, os sistemas de &aguas naturais, assim como seus habitats e
ecossistemas especificos, ndo podem ser recuperados por completo. No entanto,
conforme afirmam Keeler e Burke (2010, p.202), € possivel reverter parte desses
efeitos adversos através de estratégias que promovem o uso de sistemas ecoldgicos e
naturais para administrar a qualidade e o volume de aguas pluviais. Mesmo que cada
empreendimento contribua apenas com pequenas mudangas, ainda assim se
consegue avancgar com a restauragdo das funcdes hidrolégicas naturais em bacias de

drenagem urbanas.

O USGBC (2009) informa que, somente nos Estados Unidos da América, apesar de a
populacéo ter duplicado entre as décadas de 1950 e 2000, sua demanda de agua
triplicou. Por esse motivo, é de extrema importdncia a protecdo dos aquiferos
responsaveis pelo fornecimento de agua para as cidades. Portanto, o LEED possui

parametros para avaliar a eficiéncia no uso da agua, cujos objetivos sao:

- Reduzir a quantidade de agua consumida pelo edificio;
- Reduzir o uso de agua potéavel (proveniente do sistema municipal de abastecimento);
- Reduzir a necessidade de tratamento de aguas de descarte (aguas cinzas).

Ainda segundo o USGBC (2009), uma vez reduzida a quantidade de agua consumida
por um edificio, a reducdo do consumo de agua potavel proveniente do sistema
municipal de abastecimento também é reduzida, proporcionalmente. Apesar disso, é
muito improvavel que um edificio ndo véa utilizar nenhuma &gua proveniente do
abastecimento municipal. Mesmo assim, é muito importante a reducao do consumo de
agua que o edificio utilizara. Frequentemente, essa pratica limitard o uso de agua do
abastecimento municipal.
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As estratégias de conservacao da agua sao, tipicamente, equiparaveis aos custos dos
métodos utilizados nos edificios tradicionais. Segundo o USGBC (2009), edificios que
utilizam estratégias e tecnologias que reduzem o0 consumo de agua potavel
apresentam uma significativa reducdo de suas contas de agua. Muitas dessas
estratégias, ainda segundo o USGBC (2009) nado representam custo algum (apenas
mudancas de projeto) ou possuem um rapido payback. Deve-se ter em mente que,
uma vez reduzindo o consumo de agua, também esta sendo reduzido o consumo de
energia. Principalmente devido ao fato de grande parte dos edificios terem a
necessidade de bombear a agua de consumo até as caixas d’agua instaladas em sua

cobertura.

No caso do Gloria Palace Hotel, os créditos que poderiam ser perseguidos e que
correspondem a esta categoria LEED s&o o WE pré 1 — Reducédo do Uso da Agua e o
WE crédito 3 — Reducdo do Uso da Agua. Ambos os créditos possuem 0 mesmo
objetivo, porém com metas diferentes. A seguir, uma visdo geral do que é estabelecido
pelo LEED (2009) para o cumprimento dos créditos.

WE pré 1 — Reducéo do Uso da Agua

7

O principal objetivo do pré-requisito € aumentar a eficiéncia no uso da agua de
edificios de forma que seja reduzido em 20% o consumo de agua proveniente do
abastecimento municipal, quando comparado ao baseline calculado para o edificio e

cujas taxas de consumo sao estabelecidas pelo LEED. (USGBC, 2009)

A reducao do uso de agua potavel em edificios pelo consumo em mictorios, sanitarios,
chuveiros e torneiras diminui a quantidade de agua captada em rios, corregos,
aquiferos subterrdneos e outros corpos d’agua. Essas estratégias protegem o ciclo
natural da &gua, além de poupa-la para as futuras geracdes. Conservando o
suprimento de agua potavel, também serdo reduzidas as adic6es quimicas para o seu
tratamento, bem como o uso de energia proveniente das operacdes de tratamento e
distribuicdo no sistema de abastecimento. Adicionalmente, a reducdo do uso da agua
permite as municipalidades reduzir ou adiar os investimentos em expansdo da
capacidade de abastecimento de agua e dos sistemas de tratamento de aguas
residudrias. Além disso, a reducdo do consumo de agua ainda diminui o custo
operacional dos edificios, trazendo grandes beneficios econdmicos nas contas de

agua e luz. (LEED, 2009)
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Muitos sistemas e equipamentos com bom custo-beneficio estdo disponiveis no
mercado e contribuem para o cumprimento deste pré-requisito, mas o custo da
eficiéncia no uso da agua varia devido a varios fatores. Por exemplo, instalar
aeradores em torneiras ja existentes € um pequeno gasto comparado a instalacédo de

um sistema de reaproveitamento da agua da chuva. (LEED, 2009)

Portanto, para cumprir esse pré-requisito, deve-se utilizar estratégias eficientes para
reduzir o consumo de 4gua, como restritores de vazao ou aeradores nas torneiras dos
lavatérios, pias e chuveiros, bem como sensores de acionamento automatico de
torneiras, descargas com baixo consumo ou duplo acionamento, mictérios que ndo

utilizam agua, além de reutilizacao de aguas pluviais. (LEED, 2009)

A seguir, alguns exemplos dos equipamentos economizadores de agua que poderiam
ser utilizados no projeto do Gléria Palace Hotel.

Sanitarios de Caixa Acoplada com duplo acionamento e botbes de trés litros para
liquidos e de seis litros para sélidos. (VENANCIO, 2010, p. 98)

Do BOTCES

Figura 39 - Exemplos de Sanitarios de Caixa Acoplada (VENANCIO, 2010)
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Torneiras temporizadas: fazendo uso desse tipo de torneira é possivel regular o
tempo de vazdo da agua imediatamente apds o acionamento do temporizador feito
pelo usuario. (VENANCIO, 2010, p. 99)

Figura 40 - Torneiras temporizadas (VENANCIO, 2010)

Torneira com sensor de presenca: o sensor de presenca interrompe o fluxo de agua
imediatamente apos a saida do usuario. (VENANCIO, 2010, p. 99)

Figura 41 - Torneira com Sensor de Presenca (VENANCIO, 2010)

Aerador: instalado na saida da torneira, reduz o fluxo de agua, deixando-a mais
espumante. Este recurso aumenta o barulho e da impressédo de que esté saindo mais
agua. Na realidade, a quantidade de &gua pode ser reduzida em até 30%.
(VENANCIO, 2010, p. 99)
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Figura 42 - Torneira com Aerador (VENANCIO, 2010)

Mictorio que ndo utiliza agua: mictérios que possuem um tipo sifdo que utiliza um
flutuador hidrostético que sela o encaixe (sem liquido selante) e previne o surgimento
de odores, coletando a urina e conduzindo-a ao sistema de esgoto sem utilizar 4gua.
Um exemplo é o mictorio fabricado pela EcoWin Solugbes Ecoldgicas, o URIMAT. A

figura 43 representa o esquema de funcionamento do siféo utilizado pelo produto.

Flutuador hidrostatico

Figura 43 - Sifao com Flutuador Hidroestatico (ECOWIN)
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Segundo dados da empresa, ele chega a economizar até 100.000 litros de agua
anualmente. A figura 49 representa um dos modelos de mictério fabricado pela
Ecowin. O formato do mictério também evita o respingo, o que leva a reducdo de

degradacdo do meio ambiente pois reduz o uso de produtos quimicos para limpeza.

s
]

Figura 44 - Mictorio sem uso de agua - URIMAT (ECOWIN)

Sistemas de reaproveitamento de aguas cinzas e agua da chuva: Apesar desses
tipos de solucdo ser pontuada em outros créditos do LEED, elas também contribuem
para reducdo do consumo de agua do edificio. As dguas de ambas as origens devem
ser filtradas antes de serem utilizadas em descargas de sanitarios e para abastecer

lavadoras de roupas'® e torneiras de jardim.

Os sistemas mais simples de reuso de agua tratam apenas das aguas pluviais, que
ap6s cairem nos telhados sao direcionadas as calhas e, ao invés de serem
descartadas, séo filtradas e levadas para um reservatorio inferior. Uma bomba simples
transfere a 4gua deste reservatério para outro reservatorio elevado e a partir dai a

agua é direcionada para os pontos de utilizacdo desejados.(FORTE e FERRAZ, 2010)

Além da &gua da chuva, as chamadas &guas cinzas também podem ser reutilizadas.

As aguas cinzas séo as que foram utilizadas nas pias de banheiros ou chuveiros, por

16 B 7 s . ,
Sistema de grande consumo de agua em hotéis que possuem lavanderia, pelo grande numero de

roupas de cama que necessitam ser limpos diariamente.
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exemplo. E uma agua mais limpa do que a que sai do vaso sanitario e, portanto, mais
facil de ser filtrada. O sistema de funcionamento é basicamente 0 mesmo do reuso de
aguas pluviais. A agua cinza é recolhida, filtrada e reaproveitada nos jardins ou
sanitarios. Os filtros e métodos de filtragem podem variar, mas o funcionamento é

muito parecido. (FORTE e FERRAZ, 2010)

A figura 45 representa como esses sistemas podem ser instalados em um edificio. Os
sistemas de reaproveitamento de agua pluvial e 4guas cinzas podem partilhar do
mesmo reservatorio subterraneo, porém os tipos de filtros e tratamento utilizados séo
diferentes para cada sistema. Os filtros para reaproveitamento de aguas pluviais sdo
estipulados pela norma ABNT NBR 15527 — Agua de Chuva — Aproveitamento de

coberturas em areas urbanas para fins ndo potaveis.

égua da rua == agua filtrada e reutilizada

CAPTAQAO w== agua da chuva

resarvatorio
subterréneo

Figura 45 - Sistema de Reutilizacéo de Aguas Pluviais (FORTE e FERRAZ, 2010)

O LEED (2009) fornece a vazéo tipica dos equipamentos para o chamado baseline
(edificio padréo). Assim, sao listados os equipamentos utilizados e a vazéo fornecida

pelos fabricantes. O célculo da reducéo serd a diferenca entre a vazao calculada para
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0 projeto e a vazado do baseline. Porém, a metodologia de calculo é baseada nas taxas

de consumo e uso estimado pelos usuarios.

O LEED (2009) estabelece 4 tipos diferentes de usuarios: FTE (full time equivalent),

que seriam os funcionarios que trabalham 8 horas por dia no edificio, moradores,

estudantes e visitantes (transients), além dos clientes (retail costumers), no caso do

empreendimento ser comercial. Assim, o LEED fornece uma tabela modelo para o uso

diario dos equipamentos de consumo de agua, baseado nos tipos de ocupantes do

edificio, conforme tabela abaixo.

FTE Student/Visitor Lt Resident
Fixture Type Customer
Uses/Day

Water Closet
— Female 3 0.5 0.2 5
— Male 1 0.1 0.1 5
Urinal
— Female 0 0 0 n/a
— Male 2 0.4 0.1 n/a
Lavatory Faucet
— duration 15 sec; 12 sec with autocontrol 3 0.5 0.2 5
— residential, duration 60 sec
Shower
— duration 300 sec 0.1 0 0 1
— residential, duration 480 sec
Kitch ink,

e Sink; 1 0 0 nla
— duration 15 sec i n/a n/a 4
— residential, duration 60 sec

Tabela 6 - Uso de Acessorios, por tipo de ocupante (LEED, 2009)

Os célculos s6 levam em consideragdo os seguintes acessorios: sanitarios, mictorios,

torneiras de lavatorios, chuveiros, torneiras e valvulas de pias de cozinha. Na tabela

abaixo, séo identificadas as vazdes padrao estabelecidas pelo LEED (2009).
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Commercial Fixtures, Fittings, and Appliances

Current Baseline

Commercial toilets

1.6 gallons per flush (gpf)*
Except blow-out fixtures: 3.5 (gpf)

Commercial urinals

1.0 (gpf)

Commercial lavatory (restroom) faucets

2.2 gallons per minute (gpm) at 60 pounds per square inch
(psi), private applications only (hotel or motel guest rooms,
hospital patient rooms)

0.5 (gpm) at 60 (psi)** all others except private applications
0.25 gallons per cycle for metering faucets

Commercial prerinse spray valves
(for food service applications)

Flow rate < 1.6 (gpm)
(no pressure specified; no performance requirement)

Residential Fixtures, Fittings, and Appliances

Current Baseline

Residential toilets

1.6 (gpf)***

Residential lavatory (bathroom) faucets

2.2 (gpm) at 60 psi
Residential kitchen faucet

Residential showerheads 2.5 (gpm) at 80 (psi) per shower stall****

Tabela 7 - Valores de Vazéo do Baseline (LEED, 2009)

Os acessoérios que nao sao contabilizados neste pré-requisito, como maquinas de
lavar roupa, maquinas de lavar loucas, e outros acessorios consumidores de agua,
podem ser incluidos no calculo do desempenho exemplar para o crédito WE crédito 3

— Reducéo do Uso da Agua, que sera visto a seguir.

WE Crédito 3 — Reduc¢&o do Uso da Agua

O obijetivo deste crédito € o mesmo do pré-requisito descrito anteriormente. Porém, a
pontuacgdo varia de acordo com o percentual de reducdo do uso da agua em relagéo

ao baseline. Os pontos séo distribuidos conforme tabela a seguir.

Percentage Reduction Points
30% 2
35% 3
40% 4

Tabela 8 - Pontuacdo WE Crédito 3 (LEED, 2009)

Os demais calculos sao feitos da mesma maneira, porém quando se calcula as vazdes
para atingir o percentual de desempenho exemplar (45%), que corresponde a um

ponto a mais na certificacdo, pode-se incluir equipamentos e acessorios excluidos do
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calculo anterior, como maquinas de lavar louca e maquinas de lavar roupas, além de
outros acessorios que ndo séo listados no célculo e sdo consumidores de &gua
potavel. (LEED, 2009)

4.3.3 - Energy & Atmosphere (Energia e Atmosfera)

Em todos os tipos diferentes de certificacdo LEED, esta categoria € a que possui
maior pontuacdo e créditos disponiveis. Para o LEED NC, representa um total de 35
pontos disponiveis. A razao desta grande quantidade de créditos e pontos disponiveis
€ a importancia da conservacao da energia nos edificios. Portanto, essa categoria de
Sustentabilidade engloba o uso especifico de energia em um edificio de seguinte
maneira: utilizar menos energia e apoiar o uso de fontes de energia de menor impacto
ambiental. (USGBC, 2009)

O objetivo principal desta categoria é a economia de energia dos edificios, que ir4
também reduzir a demanda ambiental associada a producao e distribuicdo de energia.
Os impactos ambientais inerentes a maioria dos processos de producdo de energia,
faz com que seja de extrema importancia a utilizacdo de estratégias que reduzam o
seu consumo e, consequentemente, esses impactos. A producdo de energia através
de hidrelétricas, principal fonte de energia da matriz brasileira, por exemplo, pode
alterar ecossistemas aquaticos e prejudicar espécies ameacadas de extingdo. (LEED,
2009)

Adicionalmente, a otimizagdo do desempenho energético do edificio pode reduzir seus
custos operacionais. As estratégias adotadas para economia de energia, em geral,
podem ser feitas a custo zero (apenas desligando as luzes e sistema de
condicionamento de ar quando o edificio ndo estiver sendo utilizado) ou com um custo
inicial baixo, sempre possuindo em todas as alternativas um rapido payback. Mesmo
simples medidas podem ser significativas na reducdo do consumo de energia. Por
exemplo, ao se substituir uma Unica lampada incandescente por uma lampada
fluorescente, pode-se economizar até 75% da energia que seria consumida durante a

vida util da lampada incandescente. (LEED, 2009)

Os créditos desta categoria que seriam aplicaveis ao Gléria Palace Hotel e que

proporcionam grande economia de energia sdo EA pré 2 — Desempenho Minimo de
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Energia e EA crédito 1 — Otimizacdo do Desempenho Energético. Os critérios que

devem ser cumpridos para o atendimento e pontua¢éo serdo descritos a seguir.

EA pré 2 — Desempenho Minimo de Energia

O principal objetivo deste pré-requisito € estabelecer um nivel minimo de eficiéncia
energética para o edificio e sistemas, de forma a reduzir os impactos ambientais e

econdmicos associados ao excesso de consumo de energia. (LEED, 2009)

Assim, para um edificio que esteja passando por um retrofit, como no caso do Gléria
Palace Hotel, e que esteja buscando uma certificacdo LEED NC, o LEED exige que
seja feita uma simulacdo energética de todo o edificio e sistemas consumidores de
energia que o compdem. Logo, para o caso de um edificio passando por uma grande
renovacado/reabilitacdo, o LEED exige que o edificio apresente uma reducédo em seu
consumo de 5% quando comparado com o consumo de um edificio considerado o
baseline. (LEED, 2009)

A classificacdo do desempenho energético do projeto deve ser feita a partir do célculo
proposto pela norma ASHRAE 90.1-2007, utilizando-se de uma simulagdo energética
computacional para o projeto de todo o edificio. Nesta simulagdo, sdo avaliadas a
envoltéria do edificio e seus sistemas de condicionamento de ar, ventilacdo e
aquecimento, iluminacdo, equipamentos elétricos (motores), aquecimento de agua.
(LEED, 2009)

A seguir sdo apresentados cada um dos itens da ASHRAE 90.1 — 2007 que devem ser

atendidos para o cumprimento deste pré-requisito.
Envoltéria

Quando forem utilizados isolantes térmicos na envoltoria (telhados, forros, paredes ou
pisos), 0s seguintes requisitos sdo necessarios para instalagdo e protecdo apropriada

dos materiais:

- O valor de resisténcia térmica do isolamento deve estar claramente identificado no
rotulo do fabricante. Quando ndo houver tal identificacdo, o instalador deve

providenciar um certificado, datado e assinado, listando o tipo de isolamento, o
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fabricante, o valor da resisténcia térmica e, onde apropriado, a espessura de

instalacéo inicial, a espessura ja instalada e a &rea de cobertura;

- Os materiais isolantes devem ser instalados de acordo com as recomendactes do

fabricante;

- Materiais isolantes do tipo fio (fibra de vidro, |1a de rocha) ndo devem ser utilizados

gquando a inclinacéo do forro for maior que 14.5°;

- Quando aberturas forem instaladas no &tico, devem ser instalados dispositivos

para desviar o vento acima da superficie com isolamento;

- Equipamentos embutidos, como luminarias fixas, equipamentos de ventilacdo e ar
condicionado, incluindo dutos de distribuicdo, ndo devem ser embutidos de

maneira a afetar a espessura do isolamento;

- Isolamento externo deve ser coberto com um material protetor para prevenir
danos por exposicdo ao sol, umidade, vento e servicos de manutencdo. Se em
contato com o solo, devem ter uma taxa de absor¢cdo de agua ndo maior que
0.3%.

Os procedimentos a seguir devem ser cumpridos de forma a atestar o desempenho de
portas e janelas. Para isso, devem ser usados como exemplos produtos que sejam

unidades da linha de producg&o ou unidades representativas do material comprado.

- Os valores de coeficiente global de transmitancia térmica (fator-U) e coeficiente de
sombreamento (CS) para todas as esquadrias devem ser determinados por
laboratorio creditado por um Orgdo reconhecido nacionalmente. Excec&o:

esquadrias montadas na obra;

- Devem ser instaladas, pelo fabricante, plaguetas permanentes listando, em
esquadrias, o fator-U e o CS, e em portas, o fator-U. Quando os produtos ndo
tiverem tal plaqueta, o instalador ou o fornecedor deve providenciar uma
certificacdo, datada e assinada, listando tais valores. Excec¢do: produtos montados

na obra.

Algumas definicdes sdo necessarias para o completo entendimento dos requisitos da

norma.

Transmitancia térmica (U): define o fluxo de calor que atravessa um componente por

unidade de tempo e de area. E um importante indicador de desempenho térmico das
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edificacdes. Quanto maior a transmitancia térmica de um componente, menor sua

resisténcia a passagem de calor.

Resisténcia térmica (R): é o contrario da transmitancia térmica, ou seja, indica a

resisténcia de um componente a transmissao de calor (R = 1/U).
Absortancia a radiacao solar: taxa de radiacao solar absorvida por uma superficie.
Refletancia a radiacdo solar: taxa de radiacéo solar refletida por uma superficie.

Emissividade: indica o quanto da radiacédo solar absorvida pela superficie € re-emitida
para 0 ambiente (taxa de radiacdo emitida pela superficie em relacdo a taxa de
radiacdo emitida pelo corpo negro, que € igual a 1).

Fator solar de elementos transparentes ou translicidos (FS): taxa de radiacdo solar
gue penetra no ambiente interno (considerando a radiagcédo direta e a reirradiada pelo
vidro).

Coeficiente de sombreamento (CS): € outra maneira de expressar o fator solar. Se
multiplicado por 0.86, o CS é equivalente ao SHGC (Solar Heat Glazing Coefficient).

Inércia térmica: indica a persisténcia da temperatura em um material. Quanto maior
sua inércia (mais “pesado” ele for) maior sera o acumulo de calor recebido pela
radiagdo solar e maior sera o tempo para transmissdo deste calor ao ambiente.
Consequentemente, menor serd a amplitude térmica do ambiente em relagdo ao

ambiente externo.

Coberturas

Recomendacdes da ASHRAE 90.1-2007:
- U maximo de 0.2W/m2K.

Isto significa que coberturas muito leves (sem massa térmica) ndo atendem aos
requisitos de conforto necessarios. Exemplos que ndo atendem: telha de

fibrocimento sem forro ou com forro leve (madeira, laje de pouca espessura).
- Telhas metalicas: U maximo de 0.37W/m2K.

Para estes materiais, admite-se um valor um pouco mais alto de transmitancia

térmica, pois ele tem baixa emissividade.
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A Norma brasileira de desempenho térmico (ABNT NBR 15220, 2003) aceita valores
superiores a este (até 1.0W/m2K), garantindo ainda boas condicBes de conforto

térmico.

Recomenda-se solicitar as especificacdes técnicas do material antes de indica-lo para

0 projeto.

Paredes externas:

Recomendactes da ASHRAE 90.1-2007:
- U méaximo de 3.29W/mK.

Isto significa que as vedagbes devem ser compostas por materiais que permitam
boa resisténcia ao calor, de preferéncia com camada de ar interna (de até 10cm),
para maior isolamento térmico (os préprios furos dos tijolos auxiliam no isolamento
térmico). Paredes de maior espessura também sdo mais indicadas, pois garantem

maior inércia térmica.

A transmitancia térmica de uma parede de blocos de concreto (9x19x39cm) sem
reboco, por exemplo, é de 3.32W/m2K, valor acima do recomendado pela
ASHRAE 90.1, o que mostra seu desempenho térmico inferior, para o clima do Rio
de Janeiro. O uso de argamassa e revestimento pode amenizar os efeitos

negativos deste material de construcao.
- Edificios metalicos: U maximo de 0.64 W/m2K.

Como as vedacgdes metélicas geralmente possuem menor inércia térmica e elevada
condutividade, o limite de transmitdncia térmica para este tipo de material é

bastante inferior. Isto visa minimizar o seu uso.
Cores e absortancia de superficies:

- Paredes: o revestimento externo das paredes deve ter absortancia solar baixa
(menor que 40%), o que corresponde a cores claras e superficies com pouca

rugosidade.

- Coberturas: a superficie externa das telhas também deve ter absortancia solar

baixa (menor que 40%).
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Obs: é importante salientar que a porosidade da telha também influi em seu

desempenho térmico, pois a umidade pode contribuir para reducéo do fluxo de

calor para o interior da edificacdo. Por isso, telhas de barro ndo esmaltadas

também sao indicadas.

A tabela seguinte apresenta valores gerais de absortancia por tipo de superficie
(ABNT, 2003):

Tipo de superficie

Absortancia solar (%)

Chapa de aluminio (brilhante) 5
Chapa de aluminio (oxidada) 12
Chapa de aco galvanizada (brilhante) 25

Caiacéo nova 12/15

Concreto aparente 65/80

Telha de barro 75/80

Tijolo aparente 65/80

Reboco claro 30/50

Revestimento asfaltico 85/98

Vidro de janela transparente

Figura 46 - Tabela de Absortancia Solar de acordo com o Tipo de Superficie (ABNT, 2003)

A tabela a seguir apresenta a absortancia a radiacdo solar (no infravermelho) de

algumas cores basicas das tintas do tipo latex acrilica e PVA produzidas pelas

industrias Suvinil e Sherwin Williams (Metalatex e Novacor). As cores com absortancia

menores que 40% sdo recomendadas para pintura de superficies externas. Quanto

menor for a absortancia solar, melhor serda o desempenho térmico do ambiente

interno.
N= Nome Cor oyt (%) N® Nome Cor tror (%)
21 BrancoGelo [ | 489 38 Bianco Sereno [ | 31,3
7 BrancoGelo [ | 464 6  Branco ] 28,2
40 BrancoGelo [ | 399 65 BrancoNeve [ | 27,2
51 BrancoGelo [ | 375 50 BrancoNeve [ | 19.4
66 BrancoGelo [ | 333 39  Branco ] 18,7
N- Nome Cor oyor (%) N- Nome Cor  oiqor (%)
20 Azul B 7.1 77 Verde Musgo [ 78,7
5  Azullmperial [ 74.2 48  Alecrim I 684
64  AzulProfundo [ 729 32 VerdeQuadra [l  65.2
4 Azul B 68 41 ErvaDoce [ 1 264
49 Azul Bali ] 497
37  Azul Angra [ ] 352
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N- Nome Cor oot (%) N= Nome Cor aror(%)
16 Tabaco B 786 10 Flamingo B 530
24  Creplsculo B 710 25  Flamingo B 527
60 Telha Bl os 3 Areia B 522
31 Terracota  GER 15  Péssego B 505
17 Terracota B 550 42 Flamingo [ ] 490
30 Telha B 525 47 Péssego | TS
33 Vermelho B 626 70  Flamingo Bl s
68 Ceramica - E 59 Péssego B 4.1
8 Camurca ] 618 36 Areia - R
78 Vermelho Cardinal [ 61.2 43 Laranja B 385
52 Camurga B 607 63 Areia B 325
67 Camurga [] 544 74  Péssego B 317
N= Nome Cor  aror(%) N° Nome Cor  aror (%)
19  Amarelo Terra = 70,7 44  Marfim — 34,6
2  Amarelo Terra == 65,1 57 Palha | 34,2
35 Amarelo Terra [z 61,3 54 Marfim (. 324
1 Amarelo Antigo == 56,1 46 Pérola == 32,0
55 Marrocos === 55,5 72  Palha ] 31,8
18 Amarelo Antigo | 55,2 34 Amarelo Candrio [ 311
27 Palha | 51,3 76 Vanila ] 31,1
28 Peérola | 45,9 45 Palha ] 31,0
56 Mel E= 45,9 58 Pérola = 28,8
13 Palha (] 45,6 71 Marfim ] 28,4
26  Marfim ] 43,4 73 Pérola == 28,3
12 Marfim | 43,0 61 Vanila = 28,1
14  Pérola | 41,6 62 Amarelo Candrio [ 26,7
N*: Nome Cor oot (%)

75  Preto =5 98,0

29 Preto | 97,7

22 Cinza BEE 89,7

9  Concreto ] 79,1

69  Concreto == 75,3

53  Concreto | 75,1

23 CinzaBR  [_] 71,2

11 Jade [ 60,3

Tabela 9 - Tabela de Absortancia Solar (SUVINIL e SHERWIN WILLIAMS)
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Aberturas
Aberturas verticais
Recomendactes da ASHRAE 90.1-2007:

A area total de aberturas nas vedacdes verticais deve ser menor que 50% da area

total de paredes externas.

Este valor pode variar de acordo com o valor de transmitancia térmica e o coeficiente
de sombreamento dos vidros utilizados. Para o caso de S&o Paulo (latitude de 23°32’)
a fachada Sul deve ser tratada separadamente, pois ndo é atingida pela radiacéo

solar.

Os valores recomendados pela ASHRAE 90.1-2007 s&o apresentados na tabela

seguinte:
Aberturas
% de envidragamento da U maximo (W/m2K) CS méaximo
parede
0-10% Janelas fixgs: _6.92 Fachadas L, O e N: 0.29
Janelas operaveis: 7.20 Fachada S: 0.71
10.1-20% Janelas fixas: 6.92 Fachadas L, O e N: 0.29
Janelas operaveis: 7.20 Fachada S: 0.71
20.1-30% Janelas fixgs: _6.92 Fachadas L, O e N: 0.29
' Janelas operaveis: 7.20 Fachada S: 0.71
30.1-40% Janelas fixas: 6.92 Fachadas L, O e N: 0.29
' Janelas operaveis: 7.20 Fachada S: 0.71
40.1-50% Janelas fixgs: _6.92 Fachadas L, O e N: 0.20
' Janelas operaveis: 7.20 Fachada S: 0.51

Tabela 10 - Valores de U e CS para Aberturas (ASHRAE 90.1 2007)

Se houver elementos externos para protecdo das aberturas nas fachadas (como
brises, beirais, marquises, etc.), a ASHRAE 90.1 prop6e um fator de divisdo do
coeficiente de sombreamento, de acordo com a quantidade de protecdo que o
elemento proporciona. Isto significa que, quanto maior a protecdo do elemento externo

as aberturas, menos rigido sera o valor do CS recomendado para o vidro.

Para isto, é necessario calcular o fator de projecdo do elemento externo sobre a

janela. O célculo é feito da seguinte forma:
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Fator de Projegdo

Profundidade do elemento externo

~ altura da janela + distancia do topo da janela e o ponto mais dist.do elemento externo

ApoOs calculado este valor, divide-se o coeficiente de sombreamento do vidro pelo
nuimero especificado na tabela abaixo. Para a fachada Sul, o fator de divisdo é

diferente.
Fator de projecéo do Fator de divisdo do CS Fator de divisdo do CS
elemento externo (orientacbes L, O e N) (orientacéo S)

0-0.10 1.00 1.00
>0.10-0.20 0.91 0.95
>0.20-0.30 0.82 0.91
>0.30-0.40 0.74 0.87
>0.40-0.50 0.67 0.84
>0.50-0.60 0.61 0.81
>0.60-0.70 0.56 0.78
>0.70-0.80 0.51 0.76
>0.80-0.90 0.47 0.75
>0.90-1.00 0.44 0.73

Tabela 11 - Coeficiente de sombreamento (ASHRAE 90.1 2007)

Aberturas zenitais

A area total de aberturas zenitais deve ser menor que 5% da area total de cobertura.

Este valor pode variar de acordo com o valor de transmitancia térmica, coeficiente de
sombreamento e o tipo de material utilizado. Os valores recomendados pela ASHRAE

90.1-2007 sao apresentados na tabela seguinte:

Abertura zenital (%) | Umaximo (W/m2K) | CS maximo
Domos de vidro
0-2% 11.20 0.42
2.1-5% 11.20 0.22
Domos de plastico
0-2% 10.78 0.40
2.1-5% 10.78 0.31
Outras aberturas zenitais
0-2% 7.72 0.42
2.1-5% 7.72 0.22

Tabela 12 - Valores de U e CS (ASHRAE 90.1 2007)
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Ar condicionado

Apéndice G - HVAC

Definicdo do sistema utilizado no Baseline, conforme o Apéndice G da ASHRAE 90.1-

2004. Este sistema sera utilizado como base de comparacdo do edificio proposto, na

simulacao energética.

Tabela G3.1.1A - Tipos de Sistemas de HVAC para o Baseline

Tipo do empreendimento

Combustivel: Féssil, Hibrido
(Fossil e Elétrico) e Aquisicdo
de calor

Elétrica ou outra

Residencial

Sistema 1

Sistema 2

Nao-residencial &
Menos que 3 pavimentos &
Area < 6.967,728 m?

Sistema 3

Sistema 4

Nao-residencial &

4 ou 5 pavimentos &
Area < 6.967,728 m2 ou
5 pavimentos ou menos &
Area entre 6.967,728 m2 e
13.935,156 m?

Sistema 5

Sistema 6

Nao-residencial &
maior que 5 pavimentos
ou Area > 13.935,156 m?

Sistema 7

Sistema 8

Tabela 13 - Tipos de Sistemas de HVAC para o Baseline (ASHRAE 90.1 2007)

Tabela G3.1.3.7 - Tipo e quantidade de Chillers

Area de piso condicionada
do empreendimento

Quantidade e tipo de Chiller(s)

< 11148,365 m?

1 chiller parafuso

< 22.296,73 m?

> 11.148,365 m?,

capacidade

2 chillers parafuso de mesma

2 22.296,73 m?

superior a 800 TR

no minimo 2 chillers centrifugos
de mesma capacidade, porém
essa capacidade ndo deve ser

Tabela 14 - Tipo e quantidade de Chillers (ASHRAE 90.1 2007)
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Tabela G3.1.1B - Descricdo dos sistemas de HVAC para o Baseline

Tipo de Sistema Contr_ole~da Tl_po de ~ | Tipo de Aquecimento
ventilacdo Refrigeracéo
Expansio Caldeira de agua
1 Self-Contained Volume constante orl)ireta gquente de

combustivel féssil
Expansao Bomba elétrica de

Self-Contained com

2 . Volume constante .
ciclo reverso direta calor
3 Rooftop Volume constante Expansdo | Forno de E:Ombustlvel
direta Fossil
Rooftop com ciclo Expanséao Bomba elétrica de
4 Volume constante .
reverso direta calor
Rooftop de volume ~ Caldeira de agua
i Volume de ar Expanséao
5 de ar variavel com variavel (VAV) direta guente com
reaguecimento combustivel féssil
Rooftop de volume ~
> Volume de ar Expanséao P .
6 de ar variavel com . . Resisténcia Elétrica
i variavel (VAV) direta
reaquecimento
Rooftop de volume | d " Caldeira de 4gua
7 de ar variavel com Vo_gme ©ar Agua guente com
i variavel (VAV) Gelada . L
reaquecimento combustivel fossil
Volume de ar variavel | Volume de ar Agua P .
8 . 2 Resisténcia Elétrica
com reaquecimento variavel (VAV) Gelada

Tabela 15 - Sistemas de HVAC para o baseline (ASHRAE 90.1 2007)

Queda de Tensdo Admissivel

Prever controle de queda de tensdo admissivel de forma a manter 2% até os

alimentadores e 3% nos demais ramais;

Exemplo: Realizar o dimensionamento dos condutores para a seguinte situagao:
Alimentacdo de entrada de Baixa Tensao até o Quadro Geral (2%); Quadro Geral até

as cargas a serem alimentadas considerando os Quadros Terminais (3%).

- Prever medidores individuais para a cada sala locavel e para a area comum do

edificio;
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lluminacdo

Controles da lluminagéo interna

A iluminacéo interna de toda edificacdo maior que 465 m2 (3000 ft2) deve possuir
controle automético de desligamento em todos seus espacos. O controle deve

funcionar:

(a) Controle que desligue o sistema de iluminacdo a partir de programacao horaria
realizada de acordo com a ocupacdo do ambiente. Considera-se um controle
para cada area de até 2300m2 (25000 ft?) distribuida em apenas um andar;

Oou

(b) Sensores de presenca que desliguem em até 30 minutos apés 0s ocupantes
deixarem o espaco;

Oou

(c) Um sinal ou outro sistema de alarme que indigue quando a area esta

desocupada.

Excecbes: ndo precisam possuir controle do sistema de iluminacdo as seguintes

areas:
(a) Locais que funcionam 24 horas ininterruptas;
(b) Locais para assisténcia a pacientes;

(c) Locais onde o desligamento da iluminacdo prejudica a seguranca da edificagdo

ou de seus ocupantes.

Controle dos espacos: Cada espaco fechado do piso ao teto deve possuir no minimo

um controle independente da iluminacéo geral.

(a) Nos espacos abaixo devem ser instalados sensores de presenca que

desliguem em até 30 minutos ap0s 0s ocupantes deixarem o ambiente:

- Salas de aula (ndo incluem oficinas, laboratérios e pré-escolas até

ensino meédio);
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- Salas de conferéncias e reunides;

- Refeitérios e salas de descanso.

(b) Nos outros espacos é necessario que existam controles manuais ou sensores
de presenca. Deve haver um controle para cada area de até 232,26 m2 quando
a edificagdo possuir no maximo 929,03 m2. Para edificacbes com areas
maiores que 929,03 m2 deve haver um controle para cada area de até 929,03

m2,

Controles da lluminagdo externa: lluminagdo para area externa, deve ter controle
automatico capaz de desligar a iluminacdo externa quando houver luz natural
suficiente ou quando a iluminagcdo ndo for necessaria o uso durante a noite. A
iluminac@o que nédo for projetada para funcionar durante o dia todo devera ter uma
programacéo de controle de horarios ou fotosensor. Controladores devem ser capazes
de reter programacgdo e fazer ajustes de tempo durante perda de poténcia para

periodos de, no minimo, 10 horas.

Excecbes: Luminarias para estacionamentos cobertos, entradas ou saidas ou

estruturas para estacionamento que requerem seguranga ou hecessitem ser vigiados.

Controles adicionais: Aplicacbes especiais devem ser controladas separadamente.

Sao elas:

a) iluminacado de destaque;

b) iluminacéo para display;

c) quartos de hotéis/ motéis;

d) iluminacéo adicional para trabalho/ tarefa. Ex.: luminaria de mesa

e) iluminacdo para aplicagbes ‘ndo visuais’: Ex.iluz para aquecimento de
alimentos ou crescimento de plantas

f) iluminagcdo para demonstracdo. Ex.. equipamentos para venda ou
demonstragéo.

Conexao de fios:
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Luminarias desighadas para uso com uma ou trés lampadas fluorescentes tubulares
que forem maiores de 30W cada, devem usar reatores duplos quando duas ou mais

luminarias estiverem no mesmo ambiente e mesmo circuito.

Nota: Esse sistema torna-se mais eficiente. Duas luminarias tubulares de 3X32W cada
pode utilizar 3 reatores duplos de 32W ao invés de utilizar 2 reatores duplos e 2

reatores simples, que seria o0 ‘convencional’.
Excecles

a) luminérias com distancia maior que 3m (medidas centro a centro),
b) luminarias de sobrepor ou pendentes que ndo sao continuos,
c) luminérias que usam Unica lampada de alta freqiiéncia e reatores eletrdnicos,

d) luminérias que usam 3 lampadas eletrdnicas de alta freqtiéncia ou 3 lampadas
com reatores eletromagnéticos,

e) luminérias em circuito de emergéncia,
f) luminarias sem par disponivel

Sinalizacdo de saida: Sinalizadores de saida de emergéncia devem utilizar lampadas

com poténcia maxima de 5W.

lluminacdo das areas externas: Todas as luminarias com poténcia maior de 100W
deve ter o minimo de eficiéncia de 60 lumens/W*, a ndo ser que esta seja controlada

por sensores ou que esteja dentro das exce¢des especificadas.
*lampadas incandescentes de 100W tém eficiéncia menor que 20 lumens/W.
Excecdes

a) luminarias de emergéncia que sdo automaticamente desligadas durante o
horério de trabalho;

b) iluminacdo para unidades de moradia;

c) luminarias especificamente requeridas para saude, seguranca de vida ou
algum regulamento.
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Carga de iluminagéo externa

O total de carga permitida para a area externa é calculado com a soma individual das
potencias maximas permitidas na tabela com o adicional de 5% para este total. Trocas
sdo permitidas apenas nas aplicagdes listadas na tabela 9.4.5 como ‘Tradable

Surfaces’.

Ex.: caso a fachada do edificio ndo utilize a poténcia maxima permitida, essa ‘sobra’
nao podera ser utilizada em outra area, ja que o item ‘fachada’ estd caracterizado
como ‘Non-Tradable Surfaces’. Nesse caso, portanto, o empreendimento ‘perde’ parte
do total da potencia permitida. Em um outro caso, como um estacionamento
descoberto, essa ‘troca’ seria permitida, desde que fosse feita com outra area listada
na mesma categoria de ‘Tradable Surfaces,” como a entrada principal do edificio por

exemplo.

Excecdes
a) sinalizacdo especial, direcional ou marcacdo associada com transporte;
b) sinalizacdo de atencédo ou direcional;

c) iluminacdo integral para equipamento ou instrumentacdo e instalado pelo
fabricante;

d) para usos de razdes teatrais incluindo performance, producdo de video ou

filme;
e) iluminacdo para quadras de esporte;
f) iluminag&o temporaria;
g) iluminag&o para producéo industrial;
h) parque de diversdes/ tematicos;

i) iluminacéo de esculturas publicas, registros historicos
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Uncovered Parking Areas

Parking Lots and drives 0.15 W/ft?

Building Grounds

Walkways less than 10 feet wide
Walkways 10 feet wide or greater

1.0 W/linear foot

Plaza areas 0.2 W/a?

Tradable Surfaces Special Feature Areas
(Lighting power densi- Stairways 1.0 Wi/t
ties for uncovered park-

ing areas, building

grounds, building | Bujlding Entrances and Exits
entrances and exits, can- N ; ; "
opies and overhangs and Main entries 30 W/linear foot of door width
outdoor sales areas may Other doors 20 W/linear foot of door width

be traded.)

Canopies and Overhangs

Canopies (free standing and attached and overhangs) 1.25 W/A?
Outdoor Sales
Open areas (including vehicle sales lots) 0.5 W/a?
Street frontage for vehicle sales lots in addition to “open area” 20 W/linear foot

allowance

0.2 W/ft? for each illuminated wall or surface or
5.0 W/linear foot for each illuminated wall or

Building Facades
Non-Tradable Surfaces

(Lighting power density surface length
calculations for the fol-

lowing applications can [Automated teller machines and night depositories 270 W per location
be used only for the spe- plus

90 W per additional ATM per location
1.25 W/ft? of uncovered area

cific application and can-
not be traded between

Entrances and gateh inspecti ions at guarded

surfaces or with other
exterior lighting. The fol-
lowing allowances are in
addition to any allow-
ance otherwise permit-
ted in the “tradable

facilities

(covered areas are included in the “Canopies and
Overhangs” section of “Tradable Surfaces™)

Loading areas for law enforcement, fire, ambulance and
other emergency service vehicles

0.5 W/ft? of uncovered area
(covered areas are included in the “Canopies and
Overhangs™ section of “Tradable Surfaces™)

Surfaces” section of this
table.)

Drive-up windows at fast food restaurants 400 W per drive-through

800 W per main entry

Parking near 24-hour retail entrances

Tabela 16 - Tabela 9.4.5 da AS- Densidade Luminosa para as &reas externas (ASHRAE 90.1 2007)

Densidade luminosa

Atender a densidade luminosa para &reas internas solicitadas pela se¢do 9 da norma
americana ASHRAE 90.1-2004;

Exemplo: a se¢do 9 ASHRAE 90.1-2007 estipula detalhadamente as necessidades e

exigéncias da norma. Para os calculos de densidade luminosa temos dois métodos.

Para o primeiro método a tabela abaixo (proxima péagina) demonstra a densidade
luminosa de cada ambiente que devera ser considerada de forma a atender as

exigéncias da norma, ou seja, o objetivo de eficiéncia energética.

Exemplo: Banheiros — 2 luminarias com total de 80W.
Considerar a area do banheiro (10m?) e realizar o célculo da densidade luminosa.
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Densidade Luminosa = 80W/10m2 = 8 W/m2 <= 9,68 W/m?

Considerando espaco individualizado - Edificios Especificc

Considerando espaco individualizado - Area comum

w/ft2 [ w/m2 W/TEZ | W/mz
Academia/Centro esportivo Escritorio S 11,83
L---Espaco de Jogos 1,4] 15,05 Conferéncia / Reunido / Multuso 1,3] 13,98
l:--Espaco exercicio 0.9 9,68 Aula / Palestra / Formacao 1,4 15,05
Forum / Delegacia / Penitenciaria |:---Para Penitenciaria 1,3] 13,98
l---Sala de tribunal 1,9 20,43] |Sagudo - Entrada 1,3 13,98
l:--Confinamento 0,9 9,68 l---Para Hotel .51 11,83
L:--Julgamento - Juiz 1,3] 13,98 l---Para Teatro 3,3] 35,48
Corpo de Bombeiro |:---Para Cinema 1.9 11,83
l:--Corpo de bombeiros - Maquinas 0,8 8,60 Platéia / Area de Cadeiras 0,9 9,68
L:--Dormitério 0,3 3,23 |---Para Academia 0,4 4,30
Correio - Triagem 1.2 12,90 |---Para Centro esportivo 0,3 3,23
Centro-Exibe o espaco 1.3 13,98 l---Para Centro de convencgbes 0,7 7,53
Biblioteca |:---Para Penitenciaria 0,7 758
l---Cartdo de arquivo e catalogacdo 1.4 11,83 |---Para Edificios religiosos 1.7 18,28
L.--Prateleiras 1,7 18,28 |.--Para a arena esportiva 04 4,30
l---Espaco Leitura 1,2 12,90 l---Para Teatro 2,6 27,96
Hospital l---Para Cinema 1,2 12,90
L:--Emergéncia 2,71 29,03 l---Para Transporte 0,5 5,38
l:--Recuperacdo 0,8 8,60] [Atrium-trés primeiros andares 0,6 6,45
L.--Enfermaria 1,0/ 10,75] [Atrium-cada andar adicional 0,2 2:15
L.--Exame / Tratamento 1,5] 16,13] |Estar/ Lazer 1,2] 12,90
L.--Farmacia 1,2 12,90 L:--Para Hospital 0,8 8,60
l---Quarto paciente 0.7 7,53 l---Area de refeicbes 0,9 9,68
L--Sala de Operacao 2,2 23,66 l:---Para Penitenciaria 1,3] 13,98
l---Bergario 0,6 6,45 l:---Para Hotel 1,3 13,98
L--Armazenagem de material médico 1,4 15,05 L--Para Hotel de estrada 12 12,90
L.--Fisioterapia 0,9 9,68 l:---Para Bar (Lounge e Lazer) 1,4 15,05
L--Radiologia 0,4 4,30 l:---Para o jantar da familia 2,1 22,58
---Lavanderia 0,6 6,45 Preparacao de Alimentos 1.2 12,90
Auto Mecanica 0,7 7,53] |Laboratério 14 15,05
Industria - producio Banheiros 0,9 9,68
L--Baixa (<7,68m de pés direito) 1,2| 12,90] |Vestir / Armarios / provador 06 6,45
L--Alta (= 7,68m de pés direito) 1,7] 18,28] [Corredor / Transicdo 0,5 5,38
L.--Detalhamento na fabricacdo 2,1 22,58 L--Para Hospital 1,00 10,75
[--Sala de Equipamentos 12 12,90 L--Para Industria 0,5 5,38
--Sala de comando 0,5 5,38 Escadarias em funcionamento 0,6 6,45
Quartos de Hotel / Hotel de estrada 1,1 11,83| |Galpdo em funcionamento 0,8 8,60
Dormitérios 11 11,83 L--Para Hospital 0,9 9,68
Museus Galpao Inativos 0,3 3,28
[-—-Exposigao Geral 1,0 10,75 L--Para Museu 0,8 8,60
[--Restauracso 1.7 18,28 Elétrica / Mecénica 1,5 16,13
l:--Banco / Escritério - atividades de mesa| 1,5 16,13| [Workshop 1,9] 2043
Edificios religiosos
|---Culto pulpito, coro 2,4 25,81
l---Saldo de Festas - Igreja 0,9 9,68
Varejo [Iluminagao de destaque, ver 9.6.3 {c)]
l---Area de Vendas 1,7 18,28
L---Areas Comuns (Corredor) 1,7 18,28
Area de Esporte
l:--Area esportiva - Perimetro (Ring) 2,71 29,03
L---Area esportiva - Juiz 2,3 24,73
l:---Area interna do campo 14 15,05
Armazém
l:--Armazenamento material sensivel 1,4 15,05
l:--Armazenamento material médio/volum 0,9 9,68
Estacionamento / Garagem 0,2 2,15
Transportation
l:--Aeroporto (areas comuns) 0,6 6,45
L---Ar / Trem / Espaco de Bagagem 1,0l 10,75
L.--Terminal - Area dos Balcoes das Compd 1,5 16,13

Tabela 17 - Densidade Luminosa (ASHRAE 90.1 2007)
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Pode ser considerada para o calculo da densidade luminosa, ao invés de realizar o
calculo ambiente por ambiente, a seguinte forma: a poténcia total instalada (W) de
todos os ambientes e a area total interna dos ambientes (m?2). Este segundo método

devera seguir a exigéncia da tabela abaixo:

Considerando espago unico w/ftz | w/m=
Auto Mecanica 0,9 9,68
Centro de Convencoes 1.2 12,90
Forum / Tribunal 1,2 12,90
Alimentacgao: Bar (lounge e lazer) 1.3 13,98
Alimentacao: Lanchonete / Fast Food 1,4 15,05
Alimentacao: Familiar 1,6 17,20
Dormitorio 1,0 10,75
Centro de Exercicios 1,0 10,75
Academia 1.1 11,83
Clinica de Saude 170 10,75
Hospital 1,2 12,90
Hotel 1,0 10,75
Biblioteca 1:8 13,98
Fabrica 1.3 13,98
Hotel de beira de estrada 1,0 10,75
Cinema 1,2 12,90
Edificio Residéncia Multifamiliar 0,7 7,53
Museus 1.1 11,83
Escritorio 1,0 10,75
Estacionamento / Garagem 0,3 8,23
Penitenciaria 1,0 10,75
Teatro 1,6 17,20
Policia / Corpo de Bombeiros 1,0 10,75
Correios 1.1 11,83
Edificio religioso 1.8 13,98
Varejo 1.5 16,13
Faculdade / Universidade 1.2 12,90
Arena de Esportes 14 11,83
Prefeitura 1.1 11,83
Transportes 1,0 10,75
Armazém / Galpao 0,8 8,60
Workshop/Palestras 1,4 15,05

Tabela 18 - Densidade Luminosa (ASHRAE 90.1 2007)

Obs.: O segundo método ajuda a solucionar a dificuldade de alcancar a exigéncia de

densidade luminosa quando o primeiro método é utilizado.

- O projeto de luminotécnica da area externa deve estar de acordo com a norma RP-
33 para controle da poluicdo luminosa e ndo superar 80% da densidade luminosa

solicitada pela se¢cédo 9 da norma americana ASHRAE 90.1-2007;
Motores Elétricos:

Todos os motores elétricos acima de 1 HP devem possuir alta eficiéncia conforme

tabela 10.8, de forma a atender a se¢do 10 da norma americana ASHRAE 90.1-2007;
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10. OTHER EQUIPMENT

| Section 10 - Other Equipment |
| 10.1 - General |
| 10.2 - Definition of Compliance Paths |
| 10.4 - Mandatory Provisions |
10.1 General

10.1.1 Scope. This section applies only to the equipment
described below.

10.1.1.1 New Buildings. Other equipment installed in

new buildings shall comply with the requirements of this sec-
tion.

10.1.1.2 Additions to Existing Buildings. Other equip-
ment installed in additions to existing buildings shall comply

alterations, as a direct replacement of existing equipment or
control devices, shall comply with the specific requirements
applicable to that equipment or control devices.

Exception to 10.1.1.3: Compliance shall not be required for
the relocation or reuse of existing equipment.

10.2 Compliance Path(s)

10.2.1 Compliance with Section 10 shall be achieved by
meeting all requirements of 10.1, General; 10.4, Mandatory
Provisions; and 10.8, Product Information.

10.2.2  Projects using the Energy Cost Budget Method
(Section 11 of this standard), must comply with 10.4, the
mandatory provisions of this section, as a portion of that com-
pliance path.

10.3 Simplified/Small Building Option (Not Used)

10.4 Mandatory Provisions

10.4.1 Electric Motors. Electric motors shall comply
with the requirements of the Energy Policy Act of 1992 where
applicable, as shown in Table 10.8. Motors that are not

with the requirements of this section.

included in the scope of the Energy Policy Act of 1992 have
10.1.1.3 Alterations to Existing Buildings.

no performance requirements in this section.

10.1.1.3.1  Alterations to other building service equip- - .
ment or systems shall comply with the requirements of this 105 Prescriptive Compliance Path (Not Used)
section applicable to those specific portions of the building 10.6 Alternative Compliance Path (Not Used)
and its systems that are being altered. -

10.1.1.3.2  Any new equipment subject to the require- el
ments of this section that is installed in conjunction with the 10.8 Product Information

TABLE 10.8 Minimum Nominal Efficiency for General Purpose Design A and Design B Motors®

Minimum Nominal Full-Load Efficiency (%)
Open Motors Enclosed Motors
Number of Poles ==> 2 4 6 2 4 6
Synchronous Speed (RPM) ==> 3600 1800 1200 3600 1800 1200
Motor Horsepower
1 - 825 80.0 75.5 825 80.0
1:5 82.5 84.0 84.0 825 84.0 85.5
2 84.0 84.0 85.5 84.0 84.0 86.5
3 84.0 86.5 85.5 85.5 87.5 87.5
5 85.5 875 87.5 87.5 87.5 87.5
7.5 87.5 88.5 88.5 88.5 89.5 89.5
10 88.5 89.5 90.2 89.5 89.5 89.5
15 89.5 91.0 90.2 90.2 91.0 90.2
20 90.2 91.0 91.0 90.2 91.0 90.2
25 91.0 91.7 91.7 91.0 924 91.7
30 91.0 92.4 92.4 91.0 92.4 91.7
40 91.7 93.0 93.0 91.7 93.0 93.0
50 92.4 93.0 93.0 92.4 93.0 93.0
60 93.0 93.6 93.6 93.0 93.6 93.6
75 93.0 94.1 93.6 93.0 94.1 93.6
100 93.0 94.1 94.1 93.6 94.5 94.1
125 93.6 94.5 94.1 94.5 94.5 94.1
150 93.6 95.0 94.5 94.5 95.0 95.0
200 94.5 95.0 94.5 95.0 95.0 95.0

a  Nominal efficiencies shall be blished in accordance with NEMA Standard MG1. Design A and Design B are National Electric Manufacturers Association (NEMA) design class designations for fixed
frequency small and medium AC squirrel-cage induction motors.

Tabela 19 - Secéo 10 (ASHRAE 90.1 2007)

A simulacéo energética do edificio pode ser feita através de softwares como DOE-2,
DOE EnergyPlus, Trane®Trace™700 ou o Carrier HAP-E20 II, de modo a determinar
o desempenho energético do edificio. Nestes programas, monta-se a estrutura do
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edificio com todas as caracteristicas de sua envoltoria e divisbes internas, simulando
sua eficiéncia energética. Entao, o edificio é modificado de acordo com os requisitos
estabelecidos pela ASHRAE, como se estivesse refletindo apenas o cumprimento
desses requisitos. A diferenca na demanda de energia dos dois edificios é calculada e
comparada. Para cumprir o que é exigido pelo pré-requisito, o edificio tem que ser 5%

mais eficiente que o modelo proposto pela ASHRAE. (LEED, 2009)

EA Crédito 1 — Otimizac&do do Desempenho Energético

Os objetivos e maneiras de se cumprir as exigéncias estabelecidas por esse crédito
sdo os mesmos do pré-requisito 2. Porém, a pontuacao é proporcional a eficiéncia
energética alcangada pelo edificio. Quanto maior o percentual de eficiéncia em relacéo
ao baseline, maior é a pontuacdo concedida ao projeto. A pontuacdo € dada conforme

tabela a seguir.

Existing Building Renovations Points (NC & Schools)
8% 1
10% 2
12% 3
14% 4
16% 5
18% 6
20% 7
22% 8
24% 9
26% 10
28% 11
30% 12
32% 13
34% 14
36% 15
38% 16
40% 17
42% 18
44% 19

Tabela 20 - Pontuagao para Otimizacao da Eficiéncia Energética (LEED, 2009)
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4.3.4 — Materials & Resources (Recursos e Materiais)

Segundo o USGBC (2009), materiais sustentdveis sao materiais que reduzem as
demandas dos ecossistemas durante seu ciclo de vida. Isso inclui o processamento
dos materiais (extracdo e producao) e também todo o ciclo de vida do produto desde o
uso até a destinacdo final. Edificios convencionais consumem uma grande quantidade
de madeira, 4gua, metais e energia durante sua construcdo e operacao. Assim, 0s
edificios sustentaveis possuem as seguintes metas para diminuir seu impacto
relacionado ao uso dos materiais: reduzir a quantidade de residuos gerados na

construcao e utilizar materiais que sejam sustentaveis.

Essa categoria da certificacdo LEED pontua justamente as praticas relacionadas aos
residuos gerados na construcao, a reutilizacdo e reaproveitamento de materiais, além
de estimular o uso de madeira certificada (FSC), sistemas de pisos certificados
(FloorScore) e materiais que possuam conteudo reciclado (tanto de origem pré-
consumo quanto pos-consumo), além do uso de materiais que sao fabricados
proximos ao canteiro de obras e cujas matérias-primas também séo extraidas de

locais proximos (em um raio de 800km). (LEED, 2009)

Os créditos pertencentes a esta categoria que possuem maior aplicabilidade em
processos de retrofit, sdo o MR Crédito 1.1 Reuso do Edificio — Mantendo Paredes
Existentes, Pisos e Tetos e 0 MR Crédito 1.2 Reuso do Edificio — Mantendo Elementos

Internos N&o-Estruturais. Ambos serdo apresentados a seguir.

MR Crédito 1.1 — Reuso do Edificio — Mantendo Paredes Existentes, Pisos e

Coberturas

O principal objetivo desde crédito € ampliar o ciclo de vida de edificios existentes,
conservando recursos, reduzindo tanto o volume de residuo gerado quanto os
impactos ambientais da construcdo de novos edificios relacionados ao transporte e

fabricacdo de novos materiais.

A reutilizacdo de edificios € uma estratégia bastante eficaz para reduzir o impacto
ambiental das construgBes. Essa pratica reduz significativamente o consumo de

energia associado aos processos de demolicdo, bem como a geracdo de residuos.
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Estratégias de reuso também reduzem os impactos ambientais relacionados a
extracdo de matérias-primas, fabricacdo e transporte de novos materiais. (LEED,
2009)

Além disso, apesar da pratica do retrofit significar um acréscimo nos custos de projeto
(devido a sua complexidade), a reutilizacdo de um edificio implica na reducao

substancial do custo da construcao.

Assim, para cumprir o crédito, basta que parte da estrutura existente (paredes, pisos e
coberturas) e envelope (fachada exterior e esquadrias) sejam mantidos. A distribuicdo
da pontuacdo é proporcional ao percentual da estrutura mantida no novo projeto,

conforme tabela a seguir.

Building Reuse Points
55% 1
75% 2
95% 3

Tabela 21 - Pontuagdo MR Crédito 1.1 (LEED, 2009)

Esse crédito é baseado nas areas das superficies de elementos estrutuais existentes e
0 envelope do edificio. Deve-se preparar uma tabela com todas as areas desses
elementos do edificio, listando tanto os elementos mantidos quanto os novos. A partir

desses valores, calcula-se o percentual da area mantida desses elementos estruturais.

A tabela 22, é um exemplo de como o célculo deve ser realizado e como a
documentacao a ser submetida ao 6rgéo certificador, o GBCI — Green Building Council

Institute, deve ser preenchida.

Segundo o LEED (2009), esse crédito possui uma particular importancia em areas
com estruturas historicas. Reutilizar o edificio pode encorajar novos empreendimentos
ao mesmo tempo em que preserva as caracteristicas histéricas da regido. Essa
estratégia pode ser utilizada também para o desenvolvimento de areas onde ha
investimentos que exijam a renovagao e reabilitagdo de edificios existentes, aliados a
construgdo de anexos a esses edificios, de forma a ampliar a area construida de

edificios antigos. Adicionalmente, esse tipo de intervencdo pode se tornar um modelo
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de como preservar e incorporar estruturas existentes a empreendimentos novos,

associando tanto beneficios financeiros quanto ambientais a esses empreendimentos.

Structure/Envelope Element Exisiting Area (sf) Reused Area (sf) Percentage Rused (%)
Foundation/Slab on Grade 11,520 11,520 100
2nd Floor Deck 11,520 10,000 87
1st Floor Interior Structural Walls 240 240 100
2nd Floor Interior Structural Walls 136 136 100
Roof Deck 11,520 11,520 100
North Exterior Wall (excl. windows) 8,235 7,150 87
South Exterior Wall (excl. windows) 8,235 8,235 100
East Exterior Wall (excl. windows) 6,535 6,535 100
West Exterior Wall (excl. windows) 6,535 5,820 81
Total 64,476 61,156 95

Tabela 22 - Exemplo de Tabela a ser preenchida para atendimento ao MR Crédito 1.1 (LEED, 2009)

MR Crédito 1.2 — Reuso do Edificio — Mantendo Elementos Internos N&o

Estruturais

Os objetivos deste crédito sdo os mesmos listados para 0 MR Crédito 1.1. Porém,
trata-se de reutilizacdo de elementos nao estruturais do edificio, ou seja, paredes

internas, portas, revestimentos de piso e de teto).

Para pontuar neste crédito, o projeto deve reutilizar pelo menos 50% dos elementos
nao estruturais de todo o edificio, incluindo anexos. O calculo é feito a partir da area
mantida no novo projeto. Além disso, se o edificio novo possuir uma area de anexos

maior que duas vezes a area do edificio existente, o crédito ndo é aplicavel.

Vale observar que no caso de itens que sejam realocados dentro da propria
construgcdo, como por exemplo, portas que foram instaladas em outro local da

edificacdo, pode-se inclui-los na contabilizagao.

O crédito foca na reutilizacdo de elementos ndo estruturais do interior do edificio e
compara os elementos reaproveitados e reutilizados com a area total de elementos
interiores. Deve-se, portanto, preparar uma tabela listando todos os elementos nao
estruturais do interior do edificio. O percentual de elementos existentes é calculado

através da seguinte formula:
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Percentual de elementos Existentes

Area de todos os elementos internos nao estruturais reaproveitados e/ou reutilizados

Area total dos elementos internos nio estruturais

Caso o percentual de elementos existentes atinja um minimo de 50%, o projeto ganha
um ponto neste crédito.

A contabilizacdo da area deve ser feita para os seguintes elementos:

- Tetos e areas de pisos acabados (carpetes, piso frio, etc);

- Paredes internas ndo estruturais, determinando a area entre o teto e 0 piso,
contabilizando ambos os lados da parede;

- Paredes externas estruturais. Caso o acabamento interior seja reutilizado,
contar apenas um lado.

- Portas internas.

- Marcenaria.

A figura a seguir representa os componentes elegiveis para contabilizacdo neste
crédito.

existing ceiling do not count replaced items, = 3
such as replaced doors existing interior walls

existing doors

existing floor coverings (tile, carpet, etc.)

[ surfaces that can be counted toward area for this credit

Figura 47 - Componentes Contabilizados no MR Crédito 1.2 (LEED, 2009)
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A titulo de exemplo, é apresentado o calculo de uma area de marcenaria
reaproveitada como componente interno ndo estrutural de um edificio, bem como os

demais componentes que foram reaproveitados internamente.

N

Figura 48 - Esquema de Calculo Marcenaria de Bancada (LEED, 2009)

A area calculada é a area da superficie da bancada de marcenaria. Os resultados séo
aqueles apresentados na tabela 23 a seguir.

Surface Area (sf)
Top 8
Left Side 7
Front 14
Rear 0
Right Side 0
Total Reused Casework 29

Tabela 23 - Area Reutilizada da Bancada de Marcenaria (LEED, 2009)

Assim, a tabela de &rea calculada para todo o edificio pode ser representada conforme

a tabela 24 a seguir.
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Interior Non-Structural Element Total Area* (sf) Existing/Reused (sf) Percentage Reused (%)
(Ezﬁs:zgiiard Wall Partitions — 5,400 3.600 67%
(;:z?:!mHZ(;]rtd Wall Partitions — 650 650 100%
Carpeting 10,000 0 0%
Resilient Flooring 350 350 100%
Ceramic Tile 150 150 100%
Suspended Ceiling Systems 10,400 10,400 100%
Gypsum Board Ceilings 350 350 100%
Interior Doors (Wood) 525 420 80%
Interior Windows / Sidelights 56 56 100%
Interior Doors (Metal) 42 42 100%
Interior Casework / Cabinetry 235 150 64%
Totals 28,158 16,168 57%
* Note: The Total Area calculation includes both new and existing/reused materials.

Tabela 24 - Exemplo de Célculo de Reuso de Elementos Internos Nao Estruturais (LEED, 2009)

Esse crédito € de grande importancia em areas com estruturas histéricas, como no
caso do Gléria Palace Hotel, onde o reaproveitamento e reuso dos componentes
internos tem o poder de preservar a historia do edificio. Ao decidir quais estruturas
serdo matidas, o time de projeto deve levar em consideracédo o contexto histérico do
edificio. Adicionalmente, o reuso de materiais internos contribui também para evitar
gue os residuos sejam enviados a aterros sanitarios, 0 que pode ser muito importante
para areas onde ha limitacdo de é&rea de aterros, além de contribuir para o

atendimento ao crédito MR Crédito 2 — Desvio de Aterro Sanitario.

4.3.4 — Indoor Environmental Quality (Qualidade Ambiental Interna)

A qualidade ambiental interna refere-se a qualidade do ar e do ambiente no interior
dos edificios. Os parametros de qualidade sdo baseados nas concentracdes de
poluentes e nas condicbes que podem afetar a saude, o conforto e o0 desempenho dos
usuérios dos edificios. Segundo o USGBC (2009), o ar interno pode ser de duas a

cinco vezes mais poluente que o ar externo.

Os problemas relacionados a qualidade ambiental do ar interno podem levar a riscos
relacionados a saude dos usuérios. Assim, o LEED estabelece algumas estratégias
chaves para tratar da qualidade do ar interno tanto na fase de projeto quanto na fase

de obra do empreendimento. Neste trabalho, serdo apresentados dois créditos
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considerados importantes para refletir essa preocupacédo: EA pré 1 — Desempenho
Minimo da Qualidade do Ar Interno e EA Crédito 3.1 — Plano de Gerenciamento da

Qualidade do Ar Interno Durante a Construcao.

EA pré 1 - Desempenho Minimo da Qualidade do Ar Interno

O objetivo desde pré-requisito € estabelecer um desempenho minimo qualidade do ar
interno para os edificios, de forma a contribuir para o conforto e bem-estar dos
ocupantes. As estratégias estabelecidas visam limitar as fontes de contaminantes
internos, limitando, portanto, a introducdo de contaminantes através de potenciais
fontes externas e determinando a manutengéo de uma taxa minima de troca de ar com
o exterior. (LEED, 2009)

Para fornecer um desempenho minimo da qualidade o ar interno, geralmente é
necessario um consumo maior de energia na operacdo dos sistemas de
condicionamento de ar comparados a sistemas que ndo cumprem 0s requisitos de
ventilagdo exigidos. Porém, os ganhos em termos de saude e bem-estar dos
ocupantes valem o investimento, uma vez que serdo menores 0s casos de doencgas

relacionados a qualidade do ar interno. (LEED, 2009)

Para o cumprimento do crédito, ha dois casos distintos. O primeiro, relacionado a
espagos mecanicamente ventilados, exige o atendimento aos requisitos minimos das
sec¢bes 4 a 7 da norma ASHRAE 62.1 — 2007, que estabelece valores minimos de
taxas de ventilacdo em vérios tipos de zonas de ocupacgdo do edificio. O segundo
caso, refere-se a espacos naturalmente ventilados, que devem cumprir o paragrafo 5.1
também da norma ASHRAE 62.1 — 2007. Esse item fornece o tamanho das tomadas

de ar e a localizacdo das mesmas para edificios naturalmente ventilados.

Espacos Ventilados Mecanicamente — Procedimento de Taxa de Ventilagéo

Para sistemas ventilados mecanicamente, a ASHRAE 62.1 2007, Secéo 6, explica
como determinar as taxas minimas requiridas para varias aplicacdes, utilizando tanto o
procedimento de taxas de ventilacdo quanto de qualidade do ar interno. O

procedimento de taxa de ventilacdo é mais facil de ser aplicado e € utilizado mais

frequentemente.
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A tabela 6.1 estipula as taxas minimas de ventilacdo em cada zona de respiracao,
estipulando a taxa dependendo das categorias de ocupacdo dos espacos
mecanicamente ventilados. A taxa de troca de ar externo leva em consideracdo o

namero dos ocupantes e sua atividade.

A tabela 6.1 é apresentada em anexo, com as taxas estipuladas pela ASHRAE.

Caso a categoria de ocupacdo nao estiver incluida na ASHRAE 62.1 2007, cabe ao
projetista escolher a categoria que melhor corresponda ao uso do espaco, explicando
a razao da selecdo na documentacao de submissdo ao 6rgao certificador. Espacos
gue néo sejam classificados como regularmente ocupados ndo estdo necessariamente

excluidos dos célculos.

Espacos Naturalmente Ventilados

A secdo 5.1 da ASHRAE 62.1 2007 fornece os requisitos necessarios referentes a
localizag&o e tamanho das aberturas para edificios natualmente ventilados. Todos os
espacos ventilados devem estar localizados a 25 pés (7,62 metros) de janelas
operaveos ou aberturas no teto para o exterior. A area de abertura deve corresponder
a 4% da éarea ocupavel do andar. No caso de ambientes internos sem aberturas
diretas para o exterior, ventilados através do ambiente anexo, as aberturas devem ser
permanentemente desobstruidas e ter area efetiva de abertura de, no minimo, 8% da

area do ambiente interior, e ndo possuir menos que 25 ft2 (2.3m?).

A secdo 5.1 encontra-se também em anexo a este trabalho.

EA Crédito 3.1 — Plano de Gerenciamento da Qualidade Interna do Ar Durante a

Construcéo

O objetivo do crédito é reduzir os problemas da qualidade do ar interno resultantes dos
trabalhos de construcdo e renovacao dos edificios, de forma a promover o conforto e

bem-estar dos operarios e ocupantes. (LEED, 2009)
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O LEED estabelece a necessidade de se desenvolver um Plano de Gerenciamento da
Qualidade do Ar Interno para a fase de construcdo que deve obedecer as medidas de
controle da norma SMACNA (Sheet metal and Air Conditioning National Contractors
Association) IAQ Guidelines For Occupied Buildings Under Construction, 2nd Edition
2007, ANSI/SMACNA 008-2008 (Capitulo 3). Esta norma recomenda procedimentos
de controle em 5 areas: Protecdo dos Sistemas de Condicionamento de Ar e
Ventilagdo (HVAC), Controle de Produtos Quimicos, Isolamento de areas, Limpeza e
Sequenciamento das Atividades. Os procedimentos sdo descritos a seguir.

Protecdo dos sistemas de condicionamento e ar: A norma estabelece que todos os
dutos dos sistemas de ventilagcdo e condicionamento de ar devem ser protegidos da
poeira e odores provenientes das atividades de construgdo. Caso os sistemas forem
utilizados durante a construcéo, deve-se instalar um filtro de ar correspondente ao
nivel de filtragem do MERV 8 ou maior. Assim que as atividades de construcdo forem

concluidas, esse filtro deve ser trocado por um novo.

Controle de produtos quimicos: Os produtos quimicos que forem ser utilizados em
area interna do edificio devem possuir baixa emissédo de compostos organicos volateis
(COV). O plano de gerenciamento da qualidade do ar interno durante a construgcédo
deve estabelecer medidas de controle para a aplicagdo e armazenamento de materiais

que emitam COV.

Isolamento de areas: durante a construcdo, nas areas estiverem sendo executados

trabalhos que possam gerar contaminacdo do ambiente devem ser isoladas.

Limpeza: deve ser designada uma equipe para realizar servigcos de limpeza durante a
construcdo. As varricoes em area interna devem ser feitas sempre com aspersao de
adgua para evitar poeira em suspensdo. Todos os dutos de ventilagdo devem ser
armazenados em locais limpos e arejados e ainda serem limpos antes de sua

instalacéo.

Sequenciamento de Atividades: As atividades de construgdo devem ser realizadas em
uma sequéncia que minimize os impactos na qualidade do ar interno. Por exemplo, a
instalacdo dos carpetes deve ser a Ultima atividade a ser executada no ambiente, para

evitar acumulo de poeira no mesmo. Além disso, atividades que sdo altamente
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poluidoras devem ser executadas fora do horario de expediente, de forma que os

poluentes possam ser diluidos no ar, por exemplo. (LEED, 2009)

Todas essas medidas sdo verificadas durante a execug¢do da obra por profissional

terceirizado, geralmente parte integrante da empresa de consultoria LEED.
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5. CONSIDERACOES FINAIS

5.1 — Comentéarios

Em relacéo a tudo o que foi exposto sobre o desenvolvimento urbano brasileiro, pode-
se perceber que as cidades e, principalmente, as cidades historicas, se tornam cada
vez mais objetos de praticas de revitalizacdo urbana. A cidade do Rio de Janeiro
passa atualmente por esse processo de revitalizacdo nos seus nucleos urbanos
historicos, gerando um panorama favoravel ao desenvolvimento da industria hoteleira
na regido. J& que o numero de turistas que chegam a cidade aumenta continuamente,
reafirmando a posicdo da cidade como destino turistico tanto nacional quanto

internacional.

Aliado a este fato, os Jogos Olimpicos e a Copa Mundial de Futebol vém contribuir
com a aceleracdo da criacdo de novas unidades hoteleiras na cidade. Em funcéo dos
jogos, sao criados programas de fomento e de financiamento destinados a ampliacao
do nimero de quartos de hotéis para atender também a demanda que sera gerada

devido a realizacdo desses eventos.

Assim, a revitalizagdo do Gléria Palace Hotel visa atender tanto a demanda de hotéis
na cidade quanto a necessidade de restauracdo de um edificio importante e que faz
parte do patrimdnio histdrico arquitetdnico nacional. O retrofit, processo de intervencao
escolhido para as obras realizadas no hotel, apresenta caracteristicas favoraveis a

insercdo de parametros de sustentabilidade em seu projeto e construgao.

A respeito das caracteristicas de sustentabilidade intrinsecas ao processo de retrofit,

pode-se concluir que elas inserem questdes como:

- O reaproveitamento de edificagbes antigas e obsoletas, aumentando o seu ciclo de
vida e diminuindo os impactos ambientais que seriam gerados pela demolicdo dessas
estruturas. Além da reducdo do consumo de recursos naturais, uma vez que a
guantidade de materiais novos a serem utilizados sera menor quando comparada a

utilizada na construcdo de uma edificacdo nova.
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- Promove o adensamento urbano, tdo importante caracteristica das cidades
sustentaveis, uma vez que contribui para evitar a expansao do tecido urbano. Sendo
assim, h4 um melhor aproveitamento das infraestruturas de transportes e servicos

existentes nesses bairros ja urbanizados.

Logo, conclui-se que o retrofit € uma pratica importante de intervencéo de edificios
citadinos histéricos, na medida em que consegue adequar essas construcdes as
necessidades atuais dos usuarios, sem descaraterizar a arquitetura e paisagem
urbanas. A preservacao desses edificios e da paisagem urbana das cidades estimula
na populacdo uma sensacdo de pertencimento ao local. A preservagdo desta
identidade citadina representa uma melhoria da qualidade de vida e de sensacéo de
bem estar para os moradores da regiao.

Portanto, pode-se entender o retrofit como um instrumento a ser incorporado as
politicas publicas para se promover o desenvolvimento urbano sustentavel das

cidades contemporéneas.

Se, incorporado ao retrofit, utiliza-se também parédmetros de sustentabilidade além
daqueles intrinsecos ao processo de intervencdo, entdo a edificacdo pode passar a

ser considerada sustentavel e passivel de uma certificagdo ambiental.

A relevancia de se obter uma certificagdo ambiental para edificios que incorporem
critérios e estratégias sustentaveis € cada vez maior. Os critérios da certificacao
LEED, utilizada no Gléria Palace Hotel, sdo amplamente aceitos no mercado da
construcdo e, apesar da certificacdo ter sido criada para ser utilizada em projetos e
construcdes executados nos Estados Unidos, o que se observa é uma adaptabilidade
crescente a realidade brasileira e também de outros paises. Um exemplo é a criacdo

da nova categoria de Prioridades Regionais, na versédo 2009 do LEED.

Além disso, h& de se destacar o carater das exigéncias da certificacdo LEED estarem
cada vez mais abertas a interpretacdo e constantemente em atualizacdo, o que exige
que o gestor do projeto e o consultor LEED estejam sempre atualizados e
familiarizados com os avancos do sistema de certificacdo. O LEED ainda é baseado
em uma estrutura na qual o aprendizado continuo e os desafios especificos de cada

projeto constituem uma rota alternativa para se obter os créditos. Através das CIRs,
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Decisdes de Interpretacdo dos Créditos, os consultores e gestores de projetos que
almejam a certificacdo LEED podem usar de sua argumentacdo persuasiva e
pensamento légico para conseguirem atender aos objetivos dos créditos de maneiras
diferentes aquelas estabelecidas pelo sistema de certificacdo. O que garante a
pontuacdo e a adpatabilidade dos créditos a realidade do local em que o projeto esta
sendo executado, bem como as caracteristicas do proprio edificio que esta sendo

construido.

5.2 — Criticas e Sugestbes

As edificacfes que possuem certificacdo ambiental, de maneira geral, sdo edificacdes
gue consumem menos recursos (agua, energia, materiais) ou o fazem de maneira
racional, implicando em uma reducédo nos custos do ciclo de vida do edificio. Assim,

apesar do edificio possuir um maior custo inicial, rapidamente este investimento é

pago.

Portanto, o Gléria Palace Hotel pode e deve ser tomado como exemplo para novas
edificacdes hoteleiras que venham a surgir na regidao. Na medida em que, além de
incorporar medidas de sustentabilidade em seu projeto e construgéo, utiliza um tipo de
intervencdo que consegue aliar a preservacdo de suas caracteristicas historicas a
modernizagdo de suas instalagbes e design de interiores que almeja inclusive a

classificagdo como um hotel cinco estrelas.

Em funcdo das caracteristicas regionais dos locais em que os edificios s&o
construidos, o que se observa em muitas cidades é uma politica de estimulo a
construcdo de edificios que sejam certificados ambientalmente e possibilitam,
portanto, a criagdo de corredores de greenbuildings em areas de revitalizacdo urbana,
a exemplo do que aconteceu em cidades americanas, o que pode ser uma alternativa

a ser aplicada em cidades brasileiras.

Assim, a partir do fato descrito anteriormente, pode-se sugerir trabalhos futuros que
abordem a questdo da certificacdo ambiental de edificios aplicada as intervencdes
urbanas e como essas certificacbes podem se tornar instrumentos de politica publica

para a inser¢ao de parametros de sustentabilidade na construgéo das cidades.
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A prética do retrofit também pode ser analisada em trabalhos futuros como um
instrumento das politicas publicas para se promover o desenvolvimento urbano
sustentavel das cidades.

Levando-se em consideracdo todas as questdes levantadas durante o trabalho, o que
se pode concluir € que a preservacao ambiental no meio urbano e de seus elementos
constituintes esta intimamente e diretamente ligada a preservacdo do patrimdnio
historico arquitetdnico citadino.
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ANEXOS

TABELA 6.1 ASHRAE 62.1 — TAXAS MINIMAS DE VENTILACAO

TABLE 6-1 MINIMUM VENTILATION RATES IN BREATHING ZONE
(This table is not valid in isolation; it must be used in conjunction with the accompanying notes.)

People Outdoor Area Outdoor Default Values
Occupaney AirRRate AirRRate Occupant Density C.ombined Outdoor Alr
Category P a Notes (see Note 4) Air Rate (see Note 5) Class
cfm/person Lis-person cfm/ft> L/sm? ot/:h")loﬂoﬂf;zlz cfm/person L/s-person
Correctional Facilities
Cell 5 2.5 0.12 0.6 25 10 4.9 2
Dayroom 5 2.5 0.06 0.3 30 7 3.5 1
Guard stations 5 2.5 0.06 0.3 15 9 4.5 1
Booking/waiting 7.5 3.8 0.06 0.3 50 9 4.4 2
Educational Facilities
Daycare (through age 4) 10 5 0.18 0.9 25 17 8.6 2
Daycare sickroom 10 5 0.18 0.9 25 17 8.6 3
Classrooms (ages 5-8) 10 5 0.12 0.6 25 15 7.4 1
Classrooms (age 9 plus) 10 5 0.12 0.6 35 13 6.7 1
Lecture classroom 7.5 3.8 0.06 0.3 65 8 4.3 1
Lecture hall (fixed seats) 7.5 3.8 0.06 0.3 150 8 4.0 1
Art classroom 10 5 0.18 0.9 20 19 9.5 2
Science laboratories 10 5 0.18 0.9 25 17 8.6 2
priversity college 10 5 018 09 25 17 8.6 2
Wood/metal shop 10 5 0.18 0.9 20 19 9.5 2
Computer lab 10 5 0.12 0.6 25 15 7.4 1
Media center 10 5 0.12 0.6 A 25 15 7.4 1
Music/theater/dance 10 5 0.06 0.3 35 12 59 1
Multi-use assembly 7.5 3.8 0.06 0.3 100 8 4.1 1
Food and Beverage Service
Restaurant dining rooms 7.5 3.8 0.18 0.9 70 10 5.1 2
Cafeteria/fast-food dining 7.5 3.8 0.18 0.9 100 9 4.7 2
Bars, cocktail lounges 7.5 3.8 0.18 0.9 100 9 4.7 2
General
Break rooms 5 2.5 0.06 0.3 25 10 5.1 1
Coffee stations 5 2.5 0.06 0.3 20 11 55 1
Conference/meeting 5 25 0.06 0.3 50 6 3.1 1
Corridors - - 0.06 0.3 - 1
Storage rooms - - 0.12 0.6 B - 1
Hotels, Motels, Resorts, Dormitories
Bedroom/living room 5 2.5 0.06 0.3 10 11 5.5 1
Barracks sleeping areas 5 2.5 0.06 0.3 20 8 4.0 1
Laundry rooms, central 5 2.5 0.12 0.6 10 17 8.5 2
L‘i‘:l‘l‘i% . within 5 25 012 06 10 17 8.5 I
Lobbies/prefunction 7.5 3.8 0.06 0.3 30 10 4.8 1
Multipurpose assembly 5 2.5 0.06 0.3 120 6 2.8 1
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TABLE 6-1

(This table is not valid in isolation; it must be used in conjunction with the accompanying notes.)

MINIMUM VENTILATION RATES IN BREATHING ZONE (continued)

Default Values

People Outdoor Area Outdoor
R ey A
Category Class
cfm/person L/s-person cfm/ft? L/ssm? 0?_’;’?10 Oo{)f:iz cfm/person L/s-person
Office Buildings
Office space 5 2.5 0.06 0.3 5 17 85 1
Reception areas 5 2.5 0.06 0.3 30 7 35 1
Telephone/data entry 5 2.5 0.06 0.3 60 6 3.0 1
Main entry lobbies 5 2.5 0.06 0.3 10 11 5.5 1
Miscellaneous Spaces
Bank vaults/safe deposit 2.5 0.06 0.3 5 17 8.5 2
Computer (not printing) 5 25 0.06 0.3 4 20 10.0 1
:-:)Iz:lgical equipment B B 0.06 03 B _ 1
Elevator machine rooms - - 0.12 0.6 B - 1
Pharmacy (prep. area) 5 2.5 0.18 0.9 10 23 11.5 2
Photo studios 5 2.5 0.12 0.6 10 17 8.5 1
Shipping/receiving - - 0.12 0.6 B - 1
Telephone closets - - 0.00 0.0 - 1
Transportation waiting 7.5 3.8 0.06 0.3 100 8 4.1 1
Warehouses - - 0.06 0.3 B - 2
Public Assembly Spaces
Auditorium seating area 5 2.5 0.06 0.3 150 5 2.7 1
alsr“:;igf’e“gious 5 2.5 006 03 120 6 28 1
Courtrooms 5 2.5 0.06 0.3 70 6 29 1
Legislative chambers 5 2.5 0.06 0.3 50 6 3.1 1
Libraries 5 2.5 0.12 0.6 10 17 85 1
Lobbies 5 2.5 0.06 0.3 150 5 27 1
Museums (children’s) 7.5 3.8 0.12 0.6 40 11 53 1
Museums/galleries 7.5 3.8 0.06 0.3 40 9 4.6 1
Residential
Dwelling unit 5 2.5 0.06 0.3 FG F 1
Common corridors - - 0.06 0.3 1
Retail
Sales (except as below) 7.5 3.8 0.12 0.6 15 16 7.8 2
Mall common areas 7.5 3.8 0.06 0.3 40 9 4.6 1
Barbershop 7.5 3.8 0.06 0.3 25 10 5.0 2
Beauty and nail salons 20 10 0.12 0.6 25 25 12.4 2
Pet shops (animal areas) 7.5 3.8 0.18 0.9 10 26 12.8 2
Supermarket 7.5 3.8 0.06 0.3 8 15 7.6 1
Coin-operated laundries 7.5 3.8 0.06 0.3 20 11 53 2
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TABLE 6-1 MINIMUM VENTILATION RATES IN BREATHING ZONE (continued)
(This table is not valid in isolation; it must be used in conjunction with the accompanying notes.)

People Outdoor Area Outdoor Default Values
Occupancy AirRRate AirRRate Occupant Density Combined Outdoor Air
Categnryw P a Notes (see Note 4) Air Rate (see Note 5) Class
2
cfm/person L/s'person cfm/ft? Lis'm? oi:‘/;?ltz)(:]rrtnz cfm/person L/s'person

Sports and Entertainment

Sports arena (play area) - - 0.30 1.5 E - 1
Gym, stadium (play area) - - 0.30 1.5 30 2
Spectator areas 7.5 38 0.06 0.3 150 8 4.0 1
Swimming (pool & deck) - - 0.48 2.4 C - 2
Disco/dance floors 20 10 0.06 03 100 21 103 1
Health club/acrobics 20 10 0.06 03 40 22 108 2
room

Health club/weight rooms 20 10 0.06 0.3 10 26 13.0 2
Bowling alley (seating) 10 5 0.12 0.6 40 13 6.5 1
Gambling casinos 7.5 3.8 0.18 0.9 120 9 4.6 1
Game arcades 7.5 38 0.18 0.9 20 17 8.3 1
Stages, studios 10 5 0.06 0.3 D 70 11 5.4 1

GENERAL NOTES FOR TABLE 6-1
1 Related requirements: The rates in this table are based on all other applicable requirements of this standard being met.

2 Smoking: This table applies to no-smoking areas. Rates for smoking-permitted spaces must be determined using other methods. See Section 6.2.9 for ventilation requirements

in smoking areas.

3 Air density: Volumetric airflow rates are based on an air density of 0.075 lh‘h/ﬁ“ (1.2 kgdu/m';), which corresponds to dry air at a barometric pressure of 1 atm (101.3 kPa) and

an air temperature of 70°F (21°C). Rates may be adjusted for actual density but such adjustment is not required for compliance with this standard.

Default occupant density: The default occupant density shall be used when actual occupant density is not known.

Default combined outdoor air rate (per person): This rate is based on the default occupant density.

Unlisted occupancies: If the occupancy category for a proposed space or zone is not listed, the requirements for the listed occupancy category that is most similar in terms
occupant density. vities and building construction shall be used.

7 Health-care facilities: Rates shall be determined in accordance with Appendix E.

ot

TABELA 5.1 — SECAO 5.1 — ESPACOS NATURALMENTE VENTILADOS

TABLE 5-1 Air Intake Minimum Separation Distance

of’

Object Minimum Distance, ft (m)
Significantly contaminated exhaust (Note 1) 15(5)
Noxious or dangerous exhaust (Notes 2 and 3) 30 (10)
Vents, chimneys, and flues from combustion appliances and equipment (Note 4) 15 (5)
Garage entry, automobile loading area, or drive-in queue (Note 5) 15 (5)
Truck loading area or dock, bus parking/idling area (Note 5) 25(7.5)
Driveway, street, or parking place (Note 5) 5(1.5)
Thoroughfare with high traffic volume 25(7.5)
Roof, landscaped grade, or other surface directly below intake (Notes 6 and 7) 1 (0.30)
Garbage storage/pick-up area, dumpsters 15 (5)
Cooling tower intake or basin 15 (5)
Cooling tower exhaust 25(7.5)

Note 1: Significantly contaminated exhaust is exhaust air with significant contaminant com.emralion significant sensory-irritation intensity, or offensive odor.
Note 2: Laboratory fume hood exhaust air outlets shall be in compliance with NFPA 45-1991 and ANSI/ATHA Z9.5-1992.%
Note 3: Noxious or dangerous exhaust is exhaust air with highly objectionable fumes or gases and/or exhaust air with potentially dangerous particles, bioaerosols, or gases at conc

€n-

trations high enough to be considered harmful. Information on separation criteria for industrial environments can be found in the ACGIH Industrial Ventilation Manual % and in

the ASHRAE Handbook—HVAC Applications.

Note 4: Shorter separation distances arcpcrmntcd when determined in accordance with (a) Chapter 7 of ANSI Z223.1/NFPA 54-20027 ﬁ)r fuel gas burning appllanccs and equipment,

(b) Chapter 6 of NFPA 31 -2001° for il burning appliances and equipment, or (c) Chapter 7 of NFPA 211 -2003” for other b ppli and
Note 5: Distance measured to closest place that vehicle exhaust is likely to be located.
Note 6: No minimum separation distance applies to surfaces that are sloped more than 45 degrees from horizontal or that are less than 1 in. (3 cm) wide.
Note 7: Where snow accumulation is expected, distance listed shall be increased by the expected average snow depth,

juip
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